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TITOLO 1 —PRINCIPI E DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - OBIETTIVI E ATTI DEL PGT

Art.1 Obiettivi e finalita del PGT

1. Il Piano di Governo del Territorio (PGT) defioése disciplina I'assetto e I'uso dell'intero tésrio
del Comune di Pandino, nel rispetto dei principndamentali dell'ordinamento comunitario, statale e
regionale, nonché delle peculiarita storiche, caltunaturalistiche e paesaggistiche locali.

2. Il Piano di Governo del Territorio € coerentenogli strumenti di pianificazione ambientale e
territoriale- urbanistica di livello regionale eopinciale e ne costituisce la disciplina di magglettaglio.

Art.2 Atti costituenti il PGT

1. Il Piano di Governo del Territorio € articolatei seguenti atti:
Documento di Piano
Piano dei Servizi
Piano delle Regole

2. Gli elaborati illustrativi a corredo del Pianio@bverno del Territorio sono:
T|00 Istanze e osservazioni dei cittadini 1:10.000
T|01 Inquadramento territoriale 1:50.000
T|02 Inquadramento infrastrutturale 1:25.000
T|03 Stralci del PTCP 1:25.000
ST|01 Evoluzione storica complessiva 1:10.000
ST|02 Evoluzione storica Centro urbano di Pandino 1:5.000
ST| 03 Evoluzione storica Centro urbano di Nosadello 1:5.000
ST|04 Evoluzione storica Centro urbano di Gradella 1:5.000
PA|01 Stato attuazione piani attuativi 1:10.000
|01 Infrastrutture 1:10.000
|02 Sistema acque 1:10.000
A|01 Sistema agricolo 1:10.000
V|01 Individuazione vincoli 1:10.000
AC |01 Censimento attivita commerciali 1:10.000
3. Gli elaborati prescrittivi costituenti il Piamb Governo del Territorio sono:
A) Documenti ed elaborati specifici del Documenit®ino:
DP|01a Previsioni di piano 1:10.000
DP|01b Carta dei vincoli 1:10.000
B) Documenti ed elaborati specifici del Piano den&i:
PS| 00 Schede servizi esistenti
PS|01 Censimento dei servizi 1:10.000
PS| 02 Previsioni di piano 1:5.000
C) Documenti ed elaborati specifici del Piano d&&gole:
PR| 01 Carta della sensibilith paesaggistica 1:10.000
PR| 02 Previsioni di piano — Territorio Nord 1:5.000
PR|03 Previsioni di piano — Territorio Sud 1:5.000
PR| 04 Previsioni di piano — Pandino Nord 1:2.000
PR| 05 Previsioni di piano — Pandino Sud 1:2.000
PR| 06 Previsioni di piano — Gradella e Nosadello 1:2.000
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PR| 07 Censimento cascine 1:10.000
PR| 08 Corti agricole 01-20 1:2.000
PR| 09 Corti agricole 21-39 1:2.000
PR|10 Corti agricole 40-63 1:2.000
D) Relazioni e norme
RI Relazione illustrativa
NTA Norme Tecniche di Attuazione
E) Valutazione Ambientale Strategica
Rapporto ambientale parte | — Rapporto sul quadroscitivo
Rapporto ambientale parte Il — Indicatori e citidic
Rapporto ambientale parte 11l — Valutazioni e eodiilita
Sintesi non tecnica
ALL |01 Ambiente aria (stato di fatto) 1:12.000
ALL |02 Ambiente acqua (stato di fatto) 1:12.000
ALL |03 Ambiente suolo e paesaggio (stato di fatto) 1:12.000
ALL |04 Ambiente aria (progetto) 1:12.000
ALL |05 Ambiente acqua (progetto) 1:12.000
ALL |06 Ambiente suolo e paesaggio 1:12.000
4, In relazione con le previsioni del presente BG& inoltre predisposto I'aggiornamento del Pidho
Zonizzazione acustica, che forma parte integreglit®@T stesso.
5. Forma inoltre parte integrante del PGT, e piacggamente del Piano delle Regole, lo “Studio

geologico del territorio comunale”, ed in particela
La carta di sintesi
La carta dei vincoli
La carta delle classi di fattibilita
Le norme geologiche di piano.

6. | vincoli e le prescrizioni contenute nei sudidetaborati sono integranti e prevalenti rispeitie
presenti norme.
7. Parimenti risulta integrato negli atti del PGit,modo da garantirne una organica consultazione,

I'Elaborato tecnico del Rischio di Incidente Rilet@a ERIR) redatto dal Comune .
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CAPO Il - NORME DI CARATTERE GENERALE

Art.3 Applicazione delle norme di carattere generke

1. Le norme del presente capitolo hanno contenatemle e devono essere rispettate per tutti gli
interventi di trasformazione da realizzare in atoae sia delle previsioni del Documento di Piarsodelle
indicazioni del Piano dei Servizi e del Piano d&lEgole.

Art.4 Limitazioni alla edificazione

1. La edificazione, ove consentita, & definitaalafbplicazione congiunta delle seguenti limitazioni
o limitazioni in valore assoluto (altezza massimatatico minimo dai confini dell'area di intervento);
o limitazioni riferite alla superficie dell'area dintervento (indice di fabbricazione, limite di
concentrazione fondiaria, rapporto di coperturg;ecc
o limitazioni riferite all'intorno dell'area di inteento (distacchi dai confini in rapporto all'altazdei
fabbricati, distanze derivanti da fasce di rispetitiezze relative agli spazi pubblici e privati
circostanti).
2. | valori massimi non superabili, esprimenti ciasa limitazione sono raggiungibili solo in quanto
compatibili con le altre limitazioni.

Art.5 Destinazioni d'uso

1. Per garantire l'ordinato assetto sul territatiwlle diverse destinazioni d'uso, il PGT definisce,
individuando la destinazione principale che caratta i diversi ambiti del territorio, le destinani d'uso
non ammesse in tali ambiti. Le destinazioni d’usncsdistinte in principali (in quanto idonee, canldro
presenza, a qualificare e a connotare una zonainglementari (in quanto compatibili con la destinae
d’'uso principale e dotate di relativa autonomia).
2. Non sono invece né individuate né definite letidezioni accessorie, in quanto integranti la
destinazione principale dell'unitd immobiliare ol @®mpendio di unita immobiliari costituenti unico
insediamento, al cui servizio esclusivo dette fanzisono destinate, senza nessuna autonomia wé-fisi
strutturale né edilizia né funzionale.
3. Le destinazioni complementare e accessoria assunilievo sotto il profilo urbanistico, ove riagar
almeno una delle seguenti circostanze:
o0 la destinazione occupi una porzione eccedentezib teella Slp complessiva dell'unita immaobiliare o
dell'unico insediamento;
o la struttura fisico edilizia occupata dalla destinae abbia autonomia, anche solo potenziale,dzosi
poter essere resa autonoma e trasferita, in ptagytkin uso, separatamente;
o lo spazio, in cui é insediata la destinazione, eppga ad un proprietario diverso da quello della
restante unita immobiliare o del restante insedrame
o la relativa destinazione sia - anche parzialmentevelta senza stretto collegamento con la
destinazione d'uso principale.
4. A titolo esemplificativo, possono essere degtord complementari o accessorie con rilievo
urbanistico: I'ufficio e lo spazio espositivo o corerciale e la mensa di una attivita produttivaffidio o il
deposito di una attivita commerciale, l'esercizio sbmministrazione di alimenti e bevande di un
insediamento sportivo, alberghiero o di un centnogressi.
5. Sono destinazioni d’'uso principali quelle di alle seguenti categorie o sottocategorie:
A: agricola comprensiva di coltivazioni, allevamenti e attivdtgrituristiche
R: residenzialecomprensiva di residenze dedicate ad esempio arditeanziani
P: produttiva, articolata in:
Pia: produttiva - industriale/artigianale, di produzione di beni e servizi, ivi comprese aotoe
attivita di deposito, di spedizioni e di logistia#i,commercio all'ingrosso secondo le difinizioni d
cui all’art. 39 del Titolo 1V;
o Pas: di artigianato di servizig connotata, dalla produzione di beni o servizbltivesclusivamente a
soggetti singoli , che non siano in contrasto ¢tearattere della destinazione specifica dell’ambit
o T: terziaria, articolata in:

(el elNeolNeo]
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0 Td: terziario-direzionale, di prestazione di servizi professionali, bancassicurativi, finanziari, di
intermediazione, di ricerca; attivita ricreativeltarali, sociali, sanitarie, sportive, del temjimelo,
centri congressuali, per convegni e per la formazi@ l'aggiornamento professionale, centri
fieristici, centri per l'innovazione, la ricercdaesperimentazione, centri o sale per spettacsilingi;
attivita assimilabili.

o Tc: terziario-commerciale, di commercio secondo la seguente classificazideke tipologie
distributive:

- Esercizio di Vicinato (EV): un esercizio avente superficie di venditan rsuperiore a
150 nf;

- Media Struttura di Vendita (MSV): un esercizio avente superficie di vendibanpresa
trai 151 M e i 1.500 rfy che puod essere articolata in MSV1 tra 151 e 4HMBV2 tra
401 e 800 rhe MSV3 tra 801 e 1500%n

- Grande struttura di vendita (GSV): un esercizio avente superficie di venditpesiore
ai 1.500 M ;

- Centro Commerciale (C.C.): una Media o Grande Struttura di Venditdanguale piu
esercizi commerciali sono inseriti in un unico céesgo con destinazione specifica e
usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi diviao gestiti unitariamente. La
superficie di vendita di un Centro Commerciale é&danma delle superfici di vendita
degli esercizi al dettaglio in esso presenti;

e gli esercizi pubblici;

6. Le attivita di vendita si distinguono, sott@ibfilo merceologico, come segue:

a) alimentari: esercizi destinati esclusivamente walentemente alla vendita di generi alimentari, con
una quota di non alimentare ricadente nei set&irgdneri per la pulizia della persona, della @asa
dalle cose e dei piccoli accessori domestici ngresare al 20%;

b) non alimentari: esercizi destinati esclusivametite\eendita di generi non alimentari, senza alcuna
guota di alimentare;

c) misti: esercizi destinati alla vendita di generiatimentari € non in cui la superficie del settoom
prevalente superi quella prevista “di diritto” afieecedente lett. a).

o Tr: terziario-ricettiva : ricettiva ed alberghiera (in tutte le diverse nfier individuate dalla
legislazione speciale regolante la materia), dastime che pud essere compresa anche nella
residenza.

Art.6 Edifici esistenti con destinazione d'uso comastante

Sugli edifici esistenti aventi destinazione d'usmtcastante con quelle consentite dal PGT, oltre ch
interventi manutentivi e di adeguamento igienicotrgnno essere attuati solo interventi finalizzita
eliminazione o alla significativa riduzione dei fivdotli incompatibilita o di contrasto.

Art.7 Mutamento di destinazione d'uso

1. Il mutamento di destinazione d’'uso & ammessois@tto degli strumenti attuativi o del Pianoléel
Regole; qualora la nuova destinazione rientri ¢raléstinazioni d’'uso non esplicitamente vietatgaidi
esclusivamente aree o edifici che siano sede dtieseommerciali non costituenti esercizi di viain, Pas
con slp superiore a 150 m, esercizi pubblici ee g@dcoe sale scommesse, comunque denomieat®@mporti
aumento del fabbisogno di standard, pu0 esserentdeseolo previa stipulazione e trascrizione di
convenzione volta a disciplinare I'integrazione laledtandard mediante cessione gratuita al Comune o
asservimento perpetuo all'uso pubblico e mediastiazione dell'onere di realizzare — a propria @ra
spese, ad integrazione del contributo dovuto -deemsarie opere o, in caso di accertata imposajbili
mediante la definizione del controvalore delle ®it#d prestazioni. In tutti gli altri casi in cui gia
incremento del fabbisogno di standard lo stesseapegsere assolto con monetizzazione nell’ambito de
procedimento relativo al titolo edilizio necessario

2. Per I'accertamento delle destinazioni d’usotio a esistenti ad una certa data, '’Amministragisn
avvale delle risultanze dei titoli abilitativi agitti del’ Amministrazione stessa 0, solo in margzadi detti
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titoli, delle risultanze di accertamenti o di indagcomunque compiuti dalla pubblica autorita o,via
sussidiaria, delle risultanze di atti privati catalcerta o di atti di notorieta.

3 In caso di mutamento da destinazione produttidaalira destinazione, il mutamento stesso é
ammissibile solo dopo la verifica di assenza diidgma di inquinamento (con particolare attenziahe
suolo e alle acque sotterranee) o dopo l'ultimazidelle operazioni di bonifica previste dalla vigen
normativa. Analogamente si dovra procedere negfliicadiacenti o posti nel possibile ambito di irghza

di siti in cui sono stati riscontrati fenomeni dguinamento.

Art.8 Parametri e indici urbanistici: definizioni, applicazioni ed effetti
1. L'utilizzazione edificatoria del suolo & valdake regolata utilizzando i seguenti parametri e

definizioni.

St — Superficie territoriale: esprime in (o ettari) la superficie complessiva delle aresiise o che
comunque devono essere considerate ai fini delldmrmazione urbanistica. Essa comprende tutte
le aree fondiarie, le aree necessarie per le afienebanizzazione primaria e secondaria e le zone
sottoposte a vincoli particolari, rientranti alténno del perimetro del comparto oggetto della
trasformazione.

Sf - superficie fondiaria: esprime in r la superficie dellarea effettivamente utilizzabiper
edificazioni o insediamenti, al netto delle supmrfper opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, eventualmente maggiorata della suedaile aree per le quali, pur non risultando esse
stesse fisicamente occupabili dalle costruziongomunque attribuibile e computabile un indice
fondiario.

Slp - Superficie lorda di pavimento: (espressa in fprappresenta la sommatoria delle superfici lorde
abitabili (0 comunque agibili, con permanenza anemeporanea di persone) di ciascun piano, sia
fuori che entro terra, tenuto conto delle derogbevdnti dalle vigenti normative statali e regidnal
in materia di risparmio energetico. Si consideraebcomputo della SLP anche le superfici di locali
posti in interrato e in soppalco, nonché delleeakuperfici coperte, la cui destinazione d’'uso
comporti la permanenza anche temporanea di persngp conto delle successive precisazioni.
Sono scorporate ed escluse dal computo:

A) Relativamente ai fabbricati residenziali e t&ro direzionali:

(0]

(0]
(0]

(0]

la superficie lorda delle cantine (con altezza soperiore a m—2;3@,40) e dei sottotetti
(purché aventi altezza media non superiore a @) 2€catastati come accessori pertinenti a
singole unita immobiliari 0 come parti comuni

i portici aperti almeno su due lati, le tettoiepergolati

le superfici di balconi e terrazze purché apertaksneno due lati, oltre a terrazzi a pozzo e/o
logge senza copertura

le superfici delle autorimesse con i relativi spdzimanovra ed accesso, purché l'altezza
netta interna non sia superiore a m 2,40.

B) Relativamente ai fabbricati destinati ad atéivihdustriali ed artigianali:

(0]

le superfici adibite ai servizi tecnologici (localiacchine per ascensori ed elevatori, locali
centrale termica e di condizionamento, locali pongee il sollevamento dei liquidi di
scarico, locali autoclave, locali contenenti quaglgttrici o destinati alla trasformazione
dell’'energia elettrica, ecc.);

le superfici di base dei “volumi tecnici”, intenadmper tali i vespai, le camere d'aria, i doppi
solai, le intercapedini, i volumi tecnici di someng i sottotetti non abitabili, ecc., ossia tutti i
volumi che servono a incomprimibili esigenze tehrie tecnologiche.

Sc - superficie coperta:(espressa in é la superficie compresa all'interno della priniee sul piano
orizzontale di terra del massimo perimetro di ingoondegli edifici emergenti dal terreno, salvo
deroghe derivanti dalle vigenti normative nazioreliegionali in materia di risparmio energetico,
compresi corpi sporgenti, porticati e simili, estlbalconi aperti, cornici di gronda, pensiline e
simili fino a una sporgenza massima di m 1,50.

V - volume: (espresso in M & determinato - tenuto conto delle deroghe dativdalle vigenti
normative statali e regionali in materia di risparranergetico - dalla somma dei volumi lordi dei
singoli piani o livelli o porzioni di questi cal@tb come prodotto delle singole superfici lorde di
ciascun piano moltiplicate per le rispettive aleezmisurate in verticale dall'intradosso del solaio
sovrastante all'intradosso del solaio sottostaateper i locali e gli spazi posti ai piani o livell
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inferiori (sia che si presentino interrati, semirdé o rialzati), dall'intradosso del solaio sostante
alla quota di pavimento sottostante.

Sono esclusi dal conteggio i volumi tecnici, coegdii vani ascensore, fino a un massimo-déi%a

del volume totale ammesso sull’area, intendendesivplumi tecnici i volumi non utilizzabili né
adattabili ad uso abitativo, strettamente necessaontenere e consentire I'accesso delle parti di
impianti tecnici che non possono , per esigenzaiche di funzionalita degli impianti stessi, trogar
allocazione all'interno della parte abitativa dedlificio realizzabile nei limiti imposti dalle hoen
urbanistiche.

H - altezza massima degli edificiesprime in metri l'altezza massima costruibilesurata dalla quota
"zero di riferimento” che di norma é quella del oiapiede pubblico o dello spazio stradale piu
prossimo (in caso di terreni in pendenza e didiiinei marciapiedi, & costituita dalla medialeel
guote dei marciapiedi stradali interessati dal ptmj, e lintradosso del solaio di copertura,
,misurato al punto di intersezione con il paramesgterno delle facciate dell’edificio, ovvero alla
mediana dell’eventuale timpano computando soloaldepeccedente m 0,60 e con I'esclusione di
cornicioni protettivi di altezza fino a un metro.

Nel caso di realizzazione di posti auto interda alagoma del fabbricato, di altezza interna non
superiore a m 2,40 e per una superficie netta opar®re a rh12,50 per ogni unita immobiliare, la
quota di riferimento per il calcolo dell’'altezza ssama dell’edificio & rappresentata dal pavimento
del locale soprastante il posto auto esclusivamasitéa porzione interessata.

It - indice di fabbricabilita (o densitd) territori ale: esprime in mil volume massimo costruibile per
ogni ettaro di superficie territoriale {fHla).

If - indice di fabbricabilita (o densitd) fondiaria: esprime in Mil massimo volume utile costruibile
per ogni M di superficie fondiaria (#m?); in caso di strumenti attuativi l'indice di faidabilita
fondiaria complessivo € comunque subordinato petts dell'indice di fabbricabilita territorialet)|l
gualora espresso dalle presenti norme.

Ut — indice di utilizzazione territoriale: esprime in rla Slp massima costruibile per ognf wli
superficie territoriale (/im?).

Uf — indice di utilizzazione fondiaria: esprime in hla Slp massima costruibile per ognf mi
superficie fondiaria (Am?): in caso di strumenti attuativi l'indice di utiliazione fondiaria
complessivo € comunque subordinato al rispettoimite di utilizzazione territoriale qualora
espresso dalle presenti norme.

Rc - rapporto di copertura: esprime in percentuale (%), in numero puro o fnagi(ni/m?), il rapporto
massimo ammissibile tra superficie coperta e sigierfondiaria.

Sp — superficie permeabile:si considera permeabile la superficie naturalesdelo quando le acque
superficiali sono in grado di filtrare naturalmemel terreno ai fini del ravwenamento delle falde
acquifere, comprendendo nel computo anche gli spaziosta per autoveicoli pavimentati con
griglie salvaprato. Si considera convenzionalm@aieneabile anche il terreno naturale riportato su
superfici impermeabilizzate, quando lo strato dieleo vegetale sia trattato a verde e abbia uno
spessore non inferiore a 30 cm.

Simp — superficie impermeabile:si considera impermeabile la superficie del suplando le acque
superficiali non possono filtrare naturalmente texreno ai fini del ravwenamento delle falde
acquifere: nella superficie impermeabile devon@essomprese:

o le superfici coperte dei fabbricati, escluse leertyre realizzate con la tecnica del “tetto verde”

0 tutte le aree a qualsiasi titolo pavimentate corteri@i e/o tecniche che rendono la
pavimentazione impermeabile

o le superfici di strade, piazze, marciapiedi, pidz@ensiline, ecc.: con esclusione dei
percorsi ciclopedonali realizzati in sede propoa materiali filtranti

0 i parcheggi pubblici e privati, ad eccezione deglazi di sosta per autoveicoli pavimentati
con griglie salvaprato e alberati in ragione diexhm un albero di alto fusto ogni 4 spazi

0 e piuin generale tutte le aree che non possamoeessnsiderate permeabili.

Rp — rapporto di impermeabilizzazione: esprime in % il rapporto tra la superficie imperivikg
calcolata come indicato al punto precedente, eatgei lotto edificabile comunque non occupata
dalle costruzioni; ai fini del calcolo del rappodbimpermeabilizzazione, viene calcolata al 50% la
superficie del terreno naturale riportato su sugierhpermeabilizzate; tale rapporto si applicatanc
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per le zone pavimentate con pavimentazioni perriieafloghe a quelle realizzate con elementi
autobloccanti.

Art.9 Modelli di intervento edilizio

Nel PGT e nella presente normativa, fatte salveiBplee indicazioni di maggior dettaglio, vengorssante
le definizioni degli interventi edilizi di cui aHirt. 27.1. della legge regionale n. 12/2005 e ssice
modifiche ed integrazioni. Gi interventi di amplianto di edifici esistenti eccedenti il 20% delldwoetria
esistente sono considerati nuova costruzione.

Art.10 Prescrizioni per il frazionamento delle areeedificabili

1. L'utilizzazione completa degli indici di fabbabilita e di utilizzazione fondiaria ammessi dalle
presenti norme su un determinato lotto esaurispedsibilita di successive richieste di ampliamentaova
costruzione, tranne che nei casi di demolizione i@struzione, indipendentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta succesdizalata di adozione del presente PGT.

2. Nel caso in cui I'area su cui insistono coswuzivenisse frazionata allo scopo di ricavare nulwtti
edificabili, la verifica degli indici e parametrirgvisti dal PGT deve essere comunque estesa aibint
ambito in cui questi ricadono, comprendendo netaal le superfici e i volumi delle costruzioni che
vengono conservate oltre a quelle da edificare @onin caso contrario detto frazionamento non é
considerato valido ai fini urbanistico —edilizi.

Art.11 Disposizioni sulle distanze nelle costruzian

11.1 Disposizioni generali

1. Salvo diverse particolari disposizioni contenintepecifici regolamenti o in leggi vigenti regaiino
statali, per le nuove costruzioni o0 ampliamenti,cemprese le sopraelevazioni e le ricostruzioohosda
applicarsi e ritenersi vincolanti i limiti di digtaa di cui ai paragrafi successivi; tali limiti n@ono
vincolanti per gli interventi di restauro, risanarte e ristrutturazione di edifici esistenti per uatj e
generalmente ammissibile il mantenimento delleadist originali. Le distanze tra fabbricati vannizclate
nel seguente modo:
» per edifici con prospetti che si affrontano conamndnto parallelo la distanza viene misurata sulla
linea perpendicolare ai due profili;
» per edifici con prospetti che si affrontano conamednto obliquo, la distanza € quella minima tra i
due fabbricati.
2. Non costituiscono elementi di ingombro per ihtemgio delle distanze sporti e balconi apertirsu t
lati, fino a un massimo di sporgenza di m 1,50 spiee, gronde e manufatti di copertura.
3. La presentalisciplina sulle distanze di competenza delle nogomunali non si applica, previa
verifica con i vincoli paesaggistici e con le priepd pubbliche e private prospicienti:
a) ai manufatti per impianti tecnologici di modestdittnimax 10 mq di superficie coperta e max m
2,00 di altezza) a servizio del territorio (cabiekettriche, impianti telefonici, cabine di
decompressione della rete del gas, ecc...);

b) ai manufatti per la rete dei percorsi pedonaliaabili (sovrappassi e relative rampe, percorsi
pedonali);

c) a strutture di arredo urbano (chioschi, gazebogsipea di attesa per il trasporto pubblico,
cabine, opere artistiche, ecc...) di uso pubblico;

d) ai manufatti completamente interrati, i quali possassere realizzati, fatte salve le comuni

norme di sicurezza e del codice civile, anche eraiza ai confini, salvo i casi di strade o spazi
pubblici verso i quali sia necessario per esiggazraiche mantenere uno spazio libero anche in
sottosuolo; in questo caso lo scavo dovra averdarghezza minima di 1,50 ml ovvero pari alla
profondita dello scavo se maggiore di 1,50 ml.
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11.2 Distanze dei fabbricati dai confini di proprieta

11.2.1 Edificazione a confine

1. E’ ammesso realizzare la costruzione a confine:
o0 nelle zone caratterizzate da costruzioni a cortioatinua, ove é gia presente la edificazione a
confine;
0 ove previsto da strumenti attuativi con previsiplainivolumetriche vincolanti.
2. | corpi di fabbrica realizzati sul confine dioprieta possono svilupparsi per una profondita non
superiore ai 12 m rispetto alla linea di confiressa.
3. E’ pure consentita la costruzione a confine:

o0 quando fra i privati confinanti sia stipulata ureneenzione, da trascriversi presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari, nella quale sia previftssagoma da porre in aderenza, nel rispetto @i tut
le norme vigenti;

0 quando preesistono pareti costruite a confine;uastp caso potranno essere costruiti edifici in
aderenza per larghezze e altezze non eccedenke queksistenti, salvi gli aumenti di altezza, per
motivi igienico sanitari, di edifici gia in aderemZentro un massimo di m 1,50) nel rispetto delle
altezze di zona.

4. In ogni caso e esclusa la edificazione sul cenéion lotti di proprietd pubblica o con stradestepi
ciclabili e ciclopedonali, salvo quanto previsteatcessivo punto 11.2.3 comma 2.

11.2.2 Frontespizi nudi

Le fronti elevate totalmente o parzialmente a ewhfiquando non vi sia previsione di costruzione in
aderenza entro un anno da parte del confinanteadou essere architettonicamente definite allaysére
delle altre fronti dell'edificio.

11.2.3 Fabbricati non a confine

1. Per i fabbricati non posti sul confine, il dista minimo assolutdal confine di proprieta non deve
essere inferiore a m 5,00 e comunque, in caso ificiedi altezza superiore a m 10,00, non deve resse
inferiore alla meta dell’altezza della facciatagpiciente il confine.

11.3 Distanze fra le costruzioni

1. E’ prescritta la distanza minima di m 10,00 pareti di edifici antistanti che abbiano altezza
inferiore o0 pari a m 10,00; nel caso di altezzeesigpi, la distanza minima tra le pareti deve esq@ri
all'altezza del edificio piu alto;

2. La disposizione di cui al comma 1 si applicahencel caso di un unico corpo di fabbrica avente un
pluralita di unita immobiliari il cui sviluppo plametrico preveda il fronteggiarsi superiore a 1rdétri di
pareti, con esclusione delle pareti della stesst ummobiliare, il cui sviluppo planimetrico prede il
fronteggiarsi superiore a 1,50 metri di pareti,,aleve essere rispettata una distanza non infalba#tezza
della piu alta tra le pareti stesse.

11.4 Distanze dei fabbricati dalle strade

1. All'interno del tessuto urbano consolidato, salliverse prescrizioni relative a zone specifiche
dell'abitato e salvi gli strumenti attuativi conegcrizioni planivolumetriche vincolanti, le distenminime
dei nuovi fabbricati dal confine degli spazi d'yaabblico sono le seguenti:

m 5,00, per strade di larghezza inferiore o ugaate7,00;

m 7,50, per strade di larghezza compresa tra me/rd@.5,00;

m 10,00, per strade di larghezza superiore a n015,0
2. All'esterno del TUC e per i tratti stradali esteal perimetro del centro abitato ex art. 4 D.Lgs
285/1992 valgono le norme del Nuovo Codice delfadzt.
All'esterno dai centri abitati, cosi come individuati dall'art. 4, D.Lgs. 285/1992 (N.C.d.S.), anche all'interno di aree
edificate od edificabili, la fascia di rispetto stradale ha la stessa ampiezza (senza interruzioni) delle aree non edificabili
ed al suo interno vigono le norme del D.Lgs. 285/1992 (N.C.d.S.) e del relativo Regolamento di Attuazione (D.P.R.
495/1992). Conseguentemente, in considerazione del fatto che alla data del 24.03.2015 risulta interna al centro abitato
solo la S.P. n. 91 dal km 1+635 al km 2+207, per i rimanenti tratti delle SS.PP. attraversanti il territorio comunale,
I'ampiezza della fascia di rispetto stradale esterna alla delimitazione del centro abitato ex art. 4, D.Lgs. 285/1992
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(N.C.d.S.) misurata dal confine stradale cosi come definito dallart. 3, ¢. 1, punto 10, D.Lgs. 285/1992 (N.C.d.S), con
ampiezza costante e senza interruzioni, sono cosi definite:

- perlaex S.S. n. 415 pari a 40,00 m per parte;

-perlaex S.S. n. 472 e le SS.PP. n. 35-91 pari a 30,00 m per parte;

- per la S.P. n. 90: - tratto stradale compreso tra le SS.PP. n. 35-91: pari a 30,00 m per parte; - tratto stradale compreso
tra l'intersezione con la S.P. n. 35 ed il confine con Palazzo Pignano: pari a 20,00 m per parte;

- per la costruenda Tangenziale Sud-Est di Pandino pari a 30,00 m per parte.

2 bis.  Si prescrive che in sede di pianificazione attuativa degli ambiti di trasformazione C.R. 10, C.e.5, C.e.2, C.R4,
C.P.1, C.e.1, non siano aperti nuovi accessi sulla viabilita di competenza provinciale e sia garantito il rispetto delle fasce
di rispetto di cui al comma precedente.

2ter.  Pergliambiti C.R.6-C.R.8-C.P.4-C.e.6 valgono le seguenti prescrizioni:

- gli azzonamenti degli ambiti dovranno essere adeguati recependo la fascia di rispetto stradale della S.P. n. 91 cosi
come indicata al comma 2;

- il transito da e per gli ambiti dovra essere garantito esclusivamente da viabilita comunale, esistente e/o di nuova
previsione, senza alcun accesso diretto dalla S.P. n. 91; conseguentemente, eventuali accessi diretti alle aree dalla
provinciale dovranno essere chiusi e definitivamente dismessi impiegando idonei dispositivi e sistemi.

Inoltre, con riferimento allambito C.R.6, si suggerisce che preventivamente e/o contestualmente all'attuazione
dell'ambito, siano realizzati idonei percorsi destinati all utenza debole, sul lato sinistro della S.P. n. 91, nel tratto interno
al centro abitato, opportunamente raccordati al percorso esistente posto sul lato destro della provinciale.

3. Le norme sulle distanze, di cui al precedent@@d, non si applicano all'interno del perimeti d
centri storici e nel caso in cui il fabbricato dapdiare, costruire o ricostruire faccia parte dawortina
edilizia continua gia edificata o si inserisca inauserie di fabbricati esistenti, che individuano u
allineamento consolidato rispetto alla strada, qell caso I'edificio in questione deve uniformaastale
allineamento.

4. Per una piu chiara e completa regolamentaziefia thateria relativa alle distanze dalle strade, s
precisa che il confine stradale viene definito cgmevisto dall’art.3, comma 1, punto 10, D.Lgs.80/A992
(N.C.d.S)); la distanza minima dalle strade & @uelisurata dal confine stradale e non dal cigliadstle.

Art.12 Parcheggi pertinenziali

1. Negli interventi di nuova costruzione e di nigturazione (con esclusione dei casi di cui all'ait
comma 3 lettera b del DPR 380/01) devono esseggitiell'interno dell'area di competenza e in agga
ai parcheggi previsti dalla normativa vigente, agione di 1 rhogni 10 ni e agli eventuali parcheggi
pubblici o d’uso pubblico, appositi spazi risenalta sosta degli autoveicoli nella misura mininta d
o 1 nfogni 10 Mdi Slp di costruzione destinata alla residenza g);gli edifici residenziali & in ogni
caso richiesta la dotazione minima di un posto getcciascun alloggio, da ricavare all'interno dell
sagoma del fabbricato;
2. In aggiunta alle dotazioni prescritte di postica le medie e le grandi strutture di vendita devo
essere dotate di un’area pertinenziale riservd¢aoplerazioni di carico e scarico merci e al paggiee di
veicoli merci, dimensionata secondo le esigenze.
3. Tali superfici possono essere ricavate anchestdtno dell'insediamento proposto, purché entro u
raggio di 200 m, a condizione che si provveda adrage I'area relativa alla stregua dell'area elitimenza
fatta salva la disciplina urbanistica dell’ambissarvito.

4. A seguito della realizzazione di autorimessedipanziali deve essere fornito il relativo vincalo
pertinenza, se e secondo quanto previsto dallaléegpne vigente.
5. Per le costruzioni diverse da quelle residenz&l/olumetria di riferimento per il calcolo dégpazi

di sosta pertinenziali previsti dalla normativaenge, & ottenuta moltiplicando le SLP di pianoy®altezza
virtuale di 3,00 m.

Art.13 Titolo edilizio convenzionato

1. Per “titolo edilizio convenzionato” si intend@atto abilitativo corredato da impegni assunti dal
soggetto attuatore in merito a uno o piu dei setjoggetti (in termini esemplificativi e non esaut
0 realizzazione di opere di urbanizzazione primars@oondaria;
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0 cessione o0 asservimento ad uso pubblico di are¢rutiuse da destinare a standard, ovvero
convenzionamento o accreditamento di struttureizzste dal privato, ovvero monetizzazione
sostitutiva,;

cessione di aree e/o realizzazione e/o cessioaltodgi da destinare alla edilizia sociale;
osservanza di cautele, misure, prevenzioni nekfdrmazione o uso degli immobili;

osservanza di indirizzi planivolumetrici o morfoloignell’attuazione dell'intervento

realizzazione di opere di mitigazione e/o compeins@zecologica e/o ambientale.

2. | contenuti dell’atto di impegnativa devono ignd caso essere completati con I'impegno del
soggetto attuatore ad assicurare il trasferimeagdi @bblighi in capo agli aventi causa nella aria delle
aree interessate dall'intervento, e con la premisidelle sanzioni applicabili in caso di violaziodegli
impegni assunti, pertanto gli atti, siano essi atiilaterali d’obbligo, ovvero, convenzioni, dovren
obbligatoriamente essere registrati e trascriti @bnservatoria dei registri immobiliari.

(el elNeolNe]

Art.14 Interventi di compensazione ecologica preveiva

1. In tutti gli interventi di trasformazione urbatico-edilizia oggetto di piano attuativo devonsers
previste misure di compensazione ecologica prevenfinalizzate a compensare il consumo di suolo
naturale derivante dall'attuazione del piano.

2. La compensazione ecologica preventiva si realetiraverso la formazione di aree verdi o fasce
boscate proporzionate alla quantita di suolo impeaifilizzata.
3. Per aree verdi o fasce boscate si intendonenierdi superficie minima di mqg. 150, attrezzati

secondo le definizioni e prescrizioni delle vigemdrme regionali. Si puo considerare equivaleritarah o

fascia boscata un’area a verde alberata in raglooe albero di alto fusto di essenze autoctoneoger 80

mqg di superficie. A mente del D. Lgs. 42/'04, lee@rverdi o fasce boscate qui richiamate, aventi le

caratteristiche di cui allart. 2 del D.Lgs. 227,0ovvero aventi le caratteristiche di bosco seoolzd

definizione data dalle disposizioni vigenti in nméesono sottoposte a vincolo paesaggistico falest

4. Gli interventi di compensazione devono esseatiziati preferibilmente sulle aree a cid destipate

appositamente individuate negli elaborati grafiei documento di Piano, e sulle aree che il PGTvidda

come non soggette a trasformazione urbanisticanee dasce di rispetto dei corsi d’acqua, dei foritani

delle infrastrutture. Possono essere anche coasader

altre aree ricadenti nel territorio comunale purthélizzazione sia convenzionata tra il proporent
I’Amministrazione e il proprietario dell’area stesgove diverso dal proponente) o altre aree
individuate dall Amministrazione comunale, ivi corege le aree standard
aree di proprieta comunale comprese nel PianoeatgiZs tramite convenzionamento tra il proponeste

I'Amministrazione comunale.

5. Le aree destinate agli interventi di compenseziecologica preventiva sono considerate a tutti gl

effetti come standard di qualita aggiuntiva; devessere dimensionate e localizzate in apposit@ed&d di

piano a firma di tecnico a cio abilitato: gli intenti di sistemazione, ed in particolare la piardaione,

devono essere correttamente progettati e realizzati

6. La realizzazione delle aree di compensazionigica preventiva € disciplinata in convenzione, e

deve prevedere anche gli oneri di manutenziond dHxgri messi a dimora per almeno 7 anni.

7. Gli interventi di compensazione ecologica preéivencostituiscono a tutti gli effetti attuazionelle

prescrizioni dell'art.43 bis della L.R. n.12/20@5yanno calcolati a conguaglio degli oneri ivi pséy

8. Relativamente alla realizzazione di eventuali ogimitigazione e compensazione, si fa riferimento

guale utile supporto al Quaderno del P.ILF. “SISTEMERDI E OPERE DI MITIGAZIONE

AMBIENTALE?” disponibile sul sito istituzionale dellProvincia di Cremona.

CAPO Il - NORME PER LA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Art.15 Finalita generali della pianificazione attuaiva

1. La finalita generale della pianificazione ativate quella di specificare e dettagliare le prievisdi
livello generale e programmatorio del PGT per gtimaa il rispetto e la applicazione coerente n&cgssivi
interventi di urbanizzazione, edificazione e congaaione ambientale.
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2. Gli strumenti attuativi richiedono pertanto legisposizione di un progetto urbanistico compiessio

la verifica rispetto al contesto per garantire lslga dell’edificazione, la realizzazione delleeop di
urbanizzazione e degli spazi e attrezzature d’usbblco, i quali andranno predisposti e approvati
preliminarmente rispetto al singolo intervento igail

3. Gli strumenti attuativi devono:

» garantire un corretto inserimento dei nuovi insediati nel territorio, tenendo conto delle
preesistenze ambientali e dei rapporti e conneissionil contesto gia edificato;

» disciplinare l'assetto dei nuovi insediamenti innZione dell'accessibilita, della dotazione di
attrezzature e spazi pubblici o di interesse pubbtjenerale, della sostenibilita ambientale deqgli
interventi previsti;

» prevedere modalita di attuazione conformi con quatdbilito nella convenzione.

4. La predisposizione degli strumenti attuativi &

a) obbligatoria per tutti gli ambiti di trasformaziompeevisti dal Documento di Piano e per gli ambiti
specificamente individuati nel Piano di Serviziad Riano delle Regole; ove previsto dalle norme,
puod essere sostituita da permesso di costruireecaionato;

b) & ammessa anche in altri ambiti, ove richiesteopgsta dall’operatore.

5. Gli strumenti attuativi devono essere preceduti, modi e nelle forme previste dalla legislazione
vigente, da esame di impatto paesistico valutazambientale strategica é richiesta ove il pianoaditto
costituisca variante al PGT.

Art.16 Formazione e approvazione degli strumenti dtiativi

1. Gli strumenti attuativi possono essere di itizaapubblica o di iniziativa privata e devono comharsi
alle indicazioni di carattere generale contenutd@& .

2. Per la presentazione del piano attuativo é @effie il concorso dei proprietari degli immobili
interessati rappresentanti la maggioranza asso@ltealore di detti immobili in base allimponibitatastale
risultante al momento della presentazione del piaostituiti in consorzio ai sensi dell’articolo ,20bmma
5, della legge 1° agosto 2002, n. 166 (Disposizioninateria di infrastrutture e trasporti). In taso, il
sindaco provvede, entro dieci giorni dalla presaote del piano attuativo, ad attivare la procediiraui
all'articolo 27, comma 5, della legge 166/2002 &imine di novanta giorni di cui all’articolo 1domma 1,
inizia a decorrere a far tempo dalla conclusioriadeiddetta procedura.

3. Le previsioni contenute negli strumenti attuatv loro varianti hanno carattere vincolante e
producono effetti diretti sul regime giuridico dgioli.

Art.17 Contenuti degli strumenti attuativi

1. Gli strumenti attuativi devono indicare le deatiioni d'uso delle aree comprese nella
perimetrazione dell’ambito di intervento, individuh precisamente:

» le aree destinate alle opere di urbanizzazionegsiam

» le aree destinate a servizi pubblici o di intergadgblico o generale, in conformita alle leggi vitie

e secondo le prescrizioni del Piano dei Servizentg;

» le aree destinate all'edificazione privata;

» le eventuali aree da destinare a interventi di aamepzione e mitigazione ecologica e/o ambientale
2. In ogni strumento attuativo deve essere ass&laadotazione minima di aree per servizi publdici
attrezzature destinate all'uso pubblico secondaréscrizioni di legge e le specifiche indicazioel &iano
dei Servizi.
3. Al fine di garantire un assetto ordinato deiviinsediamenti gli strumenti attuativi devono foen
indicazioni vincolanti circa:

» il collegamento della rete viaria di huova realdpae con la viabilita esistente di tipo veicolare
ciclopedonale
le modalita e localizzazione degli allacciamentiedauove reti tecnologiche alle reti circostanti
le possibilita di raccordo con i punti di intersda@imdella rete dei trasporti pubbilici;
I'ingombro planivolumetrico delle nuove costruzioni
le destinazioni d’'uso previste;
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Comune di Pandino | VARIANTE PGT pag. 16di 12¢



» la localizzazione degli spazi pubblici e le sisteimai generali eventualmente previste negli
elaborati di PGT.
4, Per ogni strumento attuativo, a seconda cheeisgearee libere o gia edificate, dovra esseréqgta
la documentazione minima di seguito elencata.

A) Piani attuativi in aree libere

I. Relazione circa i caratteri e I'entita dell'intarie@ da cui risulti la dimostrazione della confotami
dellintervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
eventualmente corredata da specifiche norme daztine del piano attuativo;

Il. Stralcio dello strumento urbanistico generale vigea delle relative norme di attuazione, con
l'individuazione delle aree interessate; nonchélatr di eventuale strumento in itinere e delle
relative norme di attuazione;

[ll. Estratto catastale con l'indicazione delle aregré@#sate e con I'elenco delle proprietd;

V. Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala00, della zona interessata con l'individuazione
delle curve di livello o dei caposaldi di riferintendelle presenze monumentali, naturalistiche ed
ambientali, degli eventuali vincoli apposti in fardella vigente legislazione con adeguata estemsion
al territorio circostante per consentire una oppmtconoscenza del contesto di intervento;

V. Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:508finto nelle sue componenti tipologiche e di
destinazione d'uso, con indicazione delle sagonmegdimbro e delle coperture dei singoli edifici; il
progetto dovra altresi individuare le aree di usbhtico, le aree da cedere in proprieta al comune
nonché le opere di sistemazione delle aree libere;

VI. Progetto di massima delle opere di urbanizzaziatativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati nonché agli impianti tecnici dollegamento con la rete dei pubblici servizi; ivi
compresi gli interventi di compensazione ecologicventiva, ove richiesti

VII. Schema di convenzione contenente l'impegno pezdsiane gratuita delle aree per l'urbanizzazione
primaria e secondaria, per l'esecuzione delle opelative a carico del lottizzante, per la
realizzazione degli interventi di compensazione lagioa preventiva, ove richiesti; o per
l'assunzione degli oneri sostitutivi; la determioae dell'importo da versare a garanzia delle
urbanizzazioni; le modalita e i tempi di attuazione

B) Piani attuativi in aree edificate

I. Relazione circa i caratteri e I'entita’ dell'intemto, da cui risulti la dimostrazione della confaém
dellintervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
eventualmente corredata da specifiche norme daztine del piano attuativo nonché da schede di
rilevamento degli edifici compresi nel piano;

Il. Stralcio dello strumento urbanistico generale nigee delle relative norme di attuazione, con
l'individuazione delle aree interessate; nonchél@tr di eventuale strumento in itinere e delle
relative norme di attuazione;

lll. Estratto catastale con l'indicazione delle aregré@sisate e con I'elenco delle proprieta;

IV. Planimetria quotata dello stato di fatto dell'a@edegli edifici esistenti, almeno in scala 1:500;

V. Profili dello stato di fatto verso gli spazi puldile sezioni progressive schematiche, almeno ilasca
1:500, estesi all'edificio in diretta relazione dambito del piano attuativo;

VI. Progetto urbanistico-architettonico, definito netlemponenti tipologiche e di destinazione d'uso,
nelle masse e nelle altezze delle costruzioniagptto dovra contenere altresi le indicazionitieda
agli spazi riservati ad opere ed impianti di ingse pubblico, nonché gli edifici destinati a
demolizione o ricostruzione ovvero soggetti a m@stae risanamento conservativo ed a
ristrutturazione edilizia;

VII.  Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeiroscala 1:500;

VIIl. Progetto di massima delle opere di urbanizzaziabativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati nonché agli impianti tecnici dollegamento con la rete dei pubblici servizi ivi
compresi gli interventi di compensazione ecologieventiva, ove richiesti;

IX. Schema di convenzione contenente I'impegno pegdaiane gratuita delle aree per l'urbanizzazione
primaria e secondaria, e per l'esecuzione delleeopelative a carico del lottizzante, per la
realizzazione degli interventi di compensazione lagioa preventiva, ove richiesti; o per
l'assunzione degli oneri sostitutivi; la determioae dell'importo da versare a garanzia delle
urbanizzazioni; le modalita e i tempi di attuazione
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5. Dovra inoltre essere prodotta una valutazioneatnpatibilita paesistica, che individui, secondo
guanto previsto dal PTPR:

la definizione della sensibilita paesistica delltdto di riferimento;

l'individuazione delle criticita della situazionsistente;

la descrizione degli impatti degli interventi pregip

il progetto delle misure di mitigazione e compeisag da mettere in atto, ivi compresi gli intenient
relativi alla compensazione ecologica preventiva.

YV VVY

Art.18 Norme per la progettazione delle opere di Usanizzazione

1. Le strade di distribuzione interna devono gamaritaccessibilita a tutte le aree destinate alfu
pubblico e a quelle destinate all'edificazione ptaved essere organizzate in maniera da garantcercetto
scorrimento del traffico veicolare, I'accessibilgar i mezzi necessari in caso di emergenza,; imnaapo lo
sviluppo della rete stradale deve essere ridotioigiimo indispensabile.

2. Le strade e le piazze devono essere trattaerfgiglmente in modo da facilitare le condizioni d
pedonalizzazione e accessibilita utilizzando malieei modalita costruttive che consentano facigragioni
di ispezionabilita e ripristinabilita, nel casorsigpresenti sotto servizi impiantistici.

3. Le superfici di calpestio devono essere sagormatamodo da favorire il deflusso delle acque
meteoriche ed evitare possibili ristagni.

4. | contenitori per la raccolta differenziata debb essere allestiti su spazi privati e gestitipiaiati
stessi.

5. Tutte le strade di nuova formazione dovrann@resswunite di marciapiedi e/o passaggi pedonali
pubblici realizzati in conformita con le norme dgge sulla eliminazione delle barriere architettbai

6. Nelle zone a prevalente destinazione residendievono essere individuati passaggi preferenziali

per I'accesso a spazi o edifici pubblici, con atraamenti della viabilita stradale realizzati ajleote dei
marciapiedi e raccordati con rampe al piano steadal

7. I marciapiedi non devono avere larghezza ioferia m. 1,50; nel caso di marciapiedi in
corrispondenza dei quali siano collocati pali p#iuininazione stradale, per segnalazioni stradpdir le
linee telefoniche ed altri impianti e alberaturdalayhezza transitabile non deve essere inferiane 5 20.

8. | materiali e le forme della pavimentazione peicorsi pedonali e ciclabili devono essere soelti
rispetto delle caratteristiche ambientali dellaazon

9. La viabilita principale interna agli ambiti sgpbsti a strumento attuativo deve essere integlata
una rete di percorsi ciclopedonali.

10. La pavimentazione dei percorsi ciclabili degsete realizzata in materiale idoneo, con superfici
regolare, compatta non sdrucciolevole; i percddopedonali devono essere completi di tutti i dsiivi e
accessori atti a garantire la sicurezza dei cidislei pedoni.

11. Le reti dei servizi pubblici devono conformagdi contesto urbano in cui vengono inserite; in
particolare le condotte, i punti di accesso, le @atte di ispezione e le tombinature devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superfi@eimentata.

12. Le reti dei servizi pubblici devono essereirgate in conformita con gli standard di progettte e
prescrizioni tecniche per la progettazione e realiione dei sottoservizi dettate dagli enti gestori
13. Nei casi in cui si verifica la vicinanza di atnldi trasformazione a destinazioni differenti,ire

particolare fra ambiti destinati a residenza e éirdieistinati a attivita artigianali, produttive emamerciali, il
piano attuativo deve prevedere aree di mitigazipaste a “cuscinetto” fra le varie zone urbanistjche
attrezzate con alberature di diverse tipologie gbasnedio ed alto fusto) autoctone ed ecologicagnent
idonee al sito. Nell’eventualita, tali opere a \endarranno nel computo delle opere di compensazione
ecologica preventiva previste dal precedente art.14

Art.19 Prescrizioni per i parcheggi d’'uso pubblico

1. Gli spazi appositamente destinati alla sostavdeioli devono essere trattati superficialmente in
modo da facilitare le condizioni di accessibili&superfici di calpestio devono essere sagomateoitio da
favorire il deflusso e il convogliamento delle aequeteoriche ed evitare possibili ristagni.
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2. Di norma la pavimentazione delle zone destingtarcheggio dovra essere differenziata per celore
finitura superficiale rispetto alla strada destinall transito dei veicoli, con preferenza per malier
permeabili o semipermeabili, fatte salve partidatacostanze dettate dal luogo di intervento.

3. In generale, e comungue per le aree scopertmatesa parcheggio di uso pubblico di superficie
superiore a 300 frdovra essere prevista opportuna piantumazionspecie autoctone in ragione di almeno
un albero ogni quattro posti auto.

Art.20 Prescrizioni per la nuova edificazione

1. L'inserimento armonico delle singole costruzionel contesto complessivo delllambito di
trasformazione urbanistica dovra essere verificato plastici o simulazioni tridimensionali che centano
di verificare i rapporti tra gli spazi aperti e gimbiti di nuova edificazione, al fine di promuoweit
miglioramento delle condizioni insediative, rispet gli elementi sedimentati nella memoria urbana,
contribuire alla caratterizzazione degli spazi &ipprivati e pubblici.
2. Lo strumento attuativo deve pertanto contenepeogetto completo e vincolante dell’assetto della
edificazione, ed a tale fine deve dettagliare:

» lingombro planivolumetrico degli edifici, definitm termini di localizzazione sull'area edificahile
di allineamenti da rispettare verso spazi publaljérti; di altezza minima e massima (in numero di
piani e in metri); di distanze (minime o massina) édifici; avendo cura di localizzare gli edifini
funzione del contesto esistente; di norma rispattdotti contigui allambito oggetto del piano
attuativo, non € ammissibile prevedere edifici sheifferenzino per oltre un piano fuori terra; rén
altresi ammesso il recupero dei sottotetti cosiecdmciplinato dall’attuale normativa regionale in
materia (l.r. 12/2005 titolo IV Capo I)
le tipologie edilizie di riferimento;
le destinazioni d’'uso almeno per il piano terreno;
ulteriori eventuali dettagli di assetto morfologicai qualita tecnologica e/o di materiali da aalt
per le facciate e le coperture.
3. Lo strumento attuativo deve definire le modaditdso e le sistemazioni delle aree scoperte (certi
giardini) ed a tale fine deve dettagliare:

» le aree da considerare permeabili e le aree daidewase impermeabili, e le eventuali

operelinterventi di compensazione ecologica préevant

YV VY

la localizzazione di dette aree in relazione alldiezione;

la destinazione (verde; parcheggio; percorsi cellgmali; spazi attrezzati per il gioco e il ritrovo
ecc.);

le caratteristiche delle eventuali sistemazioni eade e delle aree che si possono considerare
“filtranti”;

gli accessi sulla strada pubblica con evidenziazidineventuali percorsi ricadenti su strade o fondi
privati, precisando:
se si e in possesso dei requisiti di legge perrpdasitare su strade private o fondi privati ssé
in possesso delle necessarie autorizzazioni ova@meenzioni con i relativi proprietari;
guali sono i servizi esistenti sulle strade privatui fondi privati interessati;
guali opere innovative o di adeguamento si rendwoessarie al fine di soddisfare i fabbisogni della
nuova edificazione.
4. Lo strumento attuativo deve inserire la nuovificazione nel contesto urbano-territoriale attrsee
le seguenti azioni:
» evitare la realizzazione di spazi aperti impropresiduali (depositi, discariche, orti abusivi, gcc
» adottare tecnologie innovative finalizzate allaicdhza energetica e alla sostenibilitd ambientale
(risparmio dei consumi energetici nella progettagidegli impianti tecnologici e degli edifici e el
risorse non rinnovabili; parcheggi filtranti albeya
» adottare tipologie edilizie che riducano il consudnguolo; che creino un ambiente urbano coerente
con il contesto e con lI'impostazione generale dmhqn che consentano I'integrazione fra differenti
destinazioni d'uso e garantiscano ampia offertatifli residenziali differenti (anche residenze
speciali”, quali ad esempio alloggi protetti perziani o per famiglie con “diversamente abili”,
famiglie allargate, alloggi per studenti, ecc.);

VV VYV ¥V VY VYV
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> prevedere le opere di compensazione ecologica piigaen grado di controbilanciare il consumo di
suolo derivante dall’attuazione del piano attuativo
5. Sulla base delle indicazioni planivolumetricluenplessive e comunque vincolanti anche in caso di
compravendita totale o parziale delle aree intatesgli strumenti attuativi possono individuarelabo
interno unitd minime di intervento; tutti gli int@mti compresi in ogni unita minima di interventovdanno
essere oggetto di progettazione estesa a tugidgfici e spazi compresi nell’'unita stessa cheatti#t dovra
rispettare le indicazioni complessive e vincolalitui sopra.

Art.21 Prescrizioni per gli spazi pubblici e d’usopubblico

1. In ogni strumento attuativo, ad eccezione danipper i quali la dotazione teorica di standam si
inferiore ai 1.000 rh(nel qual caso & ammessa la monetizzazione totdepno essere previsti spazi e
attrezzature pubbliche in grado di rappresentaseidonea dotazione di luoghi fruibili come cittebplica, e
cioe: piazze; strade; edifici o attrezzature pulttdi spazi aperti anche attrezzati a verde; luoghioscibili
come spazi centrali di riferimento per I'ambito etjg di piano e per il contesto circostante.
2. La localizzazione degli spazi e attrezzature bpabe deve essere privilegiata in termini di
rappresentativita e di accessibilita autoveicotaciclopedonale.
3. Gli spazi pubblici devono essere caratterizeatbnnotati, in relazione agli utilizzi cui possoessere
destinati o0 che possono esservi ospitati. Le d&egtini pubbliche vere e proprie devono essere nateg-
ove possibile - con destinazioni commerciali, &g e artigianali di servizio per realizzare luogh
complessi, animati e ricchi di relazioni.
4. La edificazione privata prospiciente su spazbhbici deve caratterizzarsi per qualita e immagine
architettonica, in modo da contribuire alla costoe di spazi pubblici aperti caratterizzati, sfgaitivi e
riconoscibili.
5. Lo strumento attuativo deve presentare un progesmpleto degli spazi aperti nhon destinati alla
edificazione, con particolare cura per le sisteordzlel verde:
» recuperando “segni’ e sistemazioni derivanti da#igtto agricolo; caratterizzando le aree con
differenti tipi di sistemazioni verdi;
» costruendo un “sistema del verde” interno al piancollegato con il sistema piu generale per la
realizzazione di “corridoi verdi”, quali spazi verganicamente collegati fra di loro;
» evitando la realizzazione di spazi aperti impraprésiduali (depositi, discariche, orti abusivi¢.&c
» integrando gli spazi/servizi pubblici con le atratre/spazi privati di interesse pubblico o geleera
e con le destinazioni commerciali.

Art.22 Procedure di approvazione dei piani attuativ

1. Gli strumenti attuativi e loro varianti, confdraile previsioni del PGT, sono adottati e appronet
modi e nei tempi previsti dalla normativa naziorakegionale vigente.
2. La procedura prevista all’art.14.5. della legggionale vigente, relativa ai piani attuativi iariante

al PGT, viene normalmente applicata ove le variprdposte non risultino sostanziali e quindi (intimi
esemplificativi e non esaustivi) ove la variantssh:
a) non richieda nuovi ambiti di trasformazione
b) preveda ampliamenti inferiori al 10% della nuovdedf insediativa complessiva del PGT, o
inferiori al 30% della capacita insediativa preaiper il singolo ambito oggetto della variante
c) non comporti modifiche sostanziali delle destinazidunzionali ammesse, intendendosi per
sostanziale la introduzione di nuove funzioni noevpste o I'incremento/riduzione superiore al 30%
delle funzioni ammesse
d) riduca in misura non superiore al 30% la quantitstahdard non monetizzabili gia prefissata per il
piano attuativo
e) non escluda gli interventi di mitigazione/compelsag ambientale e/o gli altri “standard di qualita”
eventualmente previsti per il piano attuativo.
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CAPO IV - RINVIO AD ALTRE DISPOSIZIONI, DIFFORMITA’  E CONTRASTI TRA
DISPOSIZIONI, DEROGHE, NORME TRANSITORIE

Art.23 Prevalenza delle disposizioni legislative

In caso di incompatibilita, le disposizioni legibl@ statali e regionali prevalgono su quelle d&ITP sono
altresi prevalenti su quelle del PGT le prescriziomunque contenute, in attuazione di disposizaineggi
statali e regionali.

Art.24 Difformita tra gli atti del PGT

1. In caso di difformita tra gli elaborati grafi PGT e le presenti norme, prevalgono queste altim
2. In caso di difformita tra previsioni di ugual®genza contenute negli elaborati appartenenti a
documenti diversi del PGT, anche nel caso di cetdr@on ciascuno degli altri due documenti o con
entrambi, prevalgono:
a) le previsioni contenute nel Piano dei Servizi, retanente all'indicazione della destinazione d'uso
delle aree, stante il carattere di pubblica utdiédle previsioni in esso contenute;
b) le previsioni del Piano delle Regole riportate hegéborati a scala di maggior dettaglio, con
riferimento all’esatta perimetrazione delle aree,considerazione del valore conformativo delle
previsioni in esso contenute.

Art.25 Possibilita di deroga

1. Sono ammesse deroghe alle presenti norme dizadhe solo nei casi consentiti dalla legislazione
vigente. In particolare, in base a quanto dispostiart. 40 della I.r. 12/2005 e prevista la pbgga di
costruire in deroga agli strumenti di pianificazioper edifici e impianti pubblici o di interessebpilico,
previa deliberazione del C.C. e senza necessitalldi osta regionale.

2. La deroga puo essere altresi assentita ai Bfliadbattimento delle barriere architettoniche e
localizzative nei casi ed entro i limiti indicatidlart. 19 della L.R. n.6/89.

Art.26 Rinvio ad altre disposizioni

1. Per guanto non esplicitamente previsto nellsgni norme si rinvia alle disposizioni statali e
regionali.

2. Le norme di cui all’Allegato Il “Norme geolodie di piano” prevalgono su eventuali norme del
presente documento in contrasto con le stesse.

3. Le prescrizioni vincolanti contenute nellarC3PO I, TITOLO Il del PTCP sono altresi prevalenti
sulle presenti norme.

4. Relativamente alla rete ecologica ed agli ardalla rete stessa sono recepite dal PGT, e ngulta
vincolanti e prevalenti sulle presenti norme, legerizioni contenute nell’art. 16.7 del PTCP

5. Sono altresi recepite nelle presenti norme, seltano vincolanti e prevalenti, le norme di
salvaguardia dei percorsi ciclabili provincialiatii all’art. 19 c.6 della Normativa del PTCP.

6. Relativamente alle distanze minime dei nuoviianp zootecnici e degli ampliamenti di quelli

esistenti dalle aree edificate con effetto di remifia si intendono vincolanti e prevalenti le diste definite
dall'art. 18.2 del PTCP che acquisisce i parametimodotti dall’ASL di Cremona.
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TITOLO Il - NORME RELATIVE AL DOCUMENTO DI PIANO

CAPO | — CONTENUTI E OBIETTIVI DEL DOCUMENTO DI PIA NO

Art.1 Obiettivi del Documento di Piano

I Documento di Piano, secondo quanto indicato’'atal8 della Legge regionale n.12/2005, definisee |
strategie, le azioni ed i progetti di trasformasatel territorio, sintetizzabili nei seguenti punti

a) Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio p#éiesise ambientale costituito dall’ambito
compreso entro il perimetro del PLIS del Tormo, ftaitanili, dai filari alberati e dalle cascine
storiche, dall’orditura e dai segni naturali efanitli che caratterizzano il territorio

b) Salvaguardia e valorizzazione dell'attivita agracokpecializzata, riconoscendone il valore
economico, ambientale e di presidio del territegiadisciplinando le trasformazioni della trama
minore della campagna (reticolo stradale, retidgdtio, piante e filari, recinzioni ed edificazione
diffusa).

c) Contenimento dei consumi di suolo evitando prcdigeoni e nuovi ambiti slegati dal tessuto urbano
esistente, disciplinando il recupero della edificae esistente e individuando gli ambiti da deséna
alle compensazioni ecologiche.

d) Individuazione degli ambiti di trasformazione inecenza con la situazione esistente sul territamio,
continuita con le previsioni dello strumento urlsied vigente, nel rispetto degli indirizzi genéral
di dimensionamento stabiliti dal PTCP.

e) Riqualificazione e recupero del centro storico dné#no come elemento catalizzatore per un
territorio vasto, tramite il restauro del castellmcentivazione della rete commerciale, il recupe
dell'edilizia fatiscente e impropria, il miglioramt degli spazi urbani.

f) Salvaguardia e valorizzazione del centro storicGmidella, con precise indicazioni sulle possibilit
di recupero dell’edificato esistente.

g) Integrazione e razionalizzazione degli insediameratduttivi esistenti, migliorandone I'accessilailit
e i servizi, proponendo una valida alternativa fserdelocalizzazione degli impianti esistenti
allinterno del tessuto urbano consolidato e offi@ropportunita valide e qualificate per nuovi
insediamenti selezionati.

Art.2 Contenuti del Documento di Piano

1. Il Documento di Piano individua gli ambiti datformazione, in coerenza con la situazione esisten
sul territorio, in continuita con le previsioni tektrumento urbanistico vigente, nel rispetto daglirizzi
generale e di dimensionamento stabiliti dal PTCP.

2. Per quanto riguarda in particolare le nuoveastiutture di livello sovracomunale, il Documento d
Piano ne assume i tracciati secondo i livelli digattazione e di definizione ufficialmente dispdlnie, ove
del caso, specifica e dettaglia le condizioni dpeitto e tutela ambientale, individuando misurenbit di
mitigazione/compensazione.

Art.3 Recepimento delle previsioni sovraordinate pevalenti e ambiti di portata sovracomunale

1. Sono prevalenti su tutti gli atti del PGT:

o le grandi infrastrutture di cui al PTR

0 le tutele paesaggistiche di cui al PTPR

o gli ambiti agricoli strategici indicati dal PTCPomché le altre prescrizioni vincolanti di interesse

sovralocale contenute nel PTCP stesso.

2. Reciprocamente, ai sensi e per gli effetti detl15.2 lett. g della L.R.12/2005, il Documento di
Piano individua come elementi di “portata sovracoaie”:

0 i progetti di nuove infrastrutture viabilistichdeerelative fasce di rispetto

o il PLIS del Tormo
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CAPO Il - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Art.4 Previsioni generali di nuovo insediamento

1. Le previsioni di nuovo insediamento individuatd Documento di Piano fanno riferimento a:

a) Ambiti di trasformazione con destinazione prevademgnte residenziale corrispondenti ad aree di
espansione gia previste dal PRG previgente, nomranpianificate e convenzionate; i diritti
volumetrici attribuiti a tre di questi ambiti (C3R.C.R.10 e C.R.6d) non possono essere utilizaati i
loco, ma vanno ceduti e utilizzati in altri compd@.R.4, C.R.5, C.R.6, C.R.7 e C.R.8), al fine di
incrementarne la capacita insediativa.

b) Ambiti di trasformazione con destinazione prevademnte residenziale di nuova localizzazione
rispetto al PRG previgente (C.R.1, C.R.2, C.R.R.L2), anch’essi, tranne il C.R. 2, con possibilita
di incremento della capacita insediativa di compamite acquisizione dei diritti volumetrici.

¢) Un ambito con destinazione prevalentemente tesziagia previsto dal PRG previgente con
destinazione produttiva, localizzato in prossint@ cimitero di Pandino, destinato ad ospitare
funzioni terziarie direzionali e commerciali

d) Un ambito (C.T.2), interno al tessuto urbano, desti ad ospitare funzioni terziarie e commerciale
di compendio al centro sportivo

e) Ambiti di trasformazione con destinazione prevademgnte artigianale- industriale localizzati in
prossimita dell’abitato di Pandino (C.P.1 e C.Ppgvisti come ampliamento e razionalizzazione di
comparti produttivi esistenti oltre a un compariaidotte dimensioni come ampliamento del P.I.P.
di Nosadello (C.P.4).

f)  Un nuovo ambito di trasformazione piu esteso, apedicie territoriale di circa 73.000 mq (C.P.3),
localizzato in prossimita della zona per insediatinenoduttivi posta a Sud-Ovest di Pandino.

2. Il dimensionamento di tali ambiti e le relativecazioni funzionali sono riportati nella tabella
seguente.
IMPORTANTE:
| valori riportati nella presente tabella sono stealcolati graficamente mediante strumento infotica
In fase attuativa, il proponente dovra fornire tilievo dell'area o un estratto catastale con la etfjrie esatta del comparto che avra valore pepiedisposizione del piano.
COMPARTI CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE EDIFICABILI
N NOME S.T. Itc Itm Ve Vmax Ab.Teor.min Standard
26,5

C.R.1 Cascina Alfiera 25.19 mg 0,56  mc/nq 0,70 nmyc/| 14.108| mc 17.635 mg 94 ab 2491  mq
C.R.2 Sacchelli (volume esistente mc 1.013) 7.436 g M 0,40 mc/mq 0,40 mc/m 1.881L m 1.881 C L2 gb 16hq
C.R.4 Via Vignola

ggjg i;ggg 52.050 mq 0,56 mc/mq| 0,7 mc/mp 29.148 mc 36.435 imc 194 ab 5.141 mq

C.R.4c 11.860
C.R5 San Giuseppe

C.R.5a 13.010

CRob | 12830 33.028 | mq 0,56 mc/mq 1,0 mc/mp 18.495  mc 33.028 |[mc123 | ab 3.259| mq

C.R.5¢ 7.138
C.R.6 Nosadello Sud

C.R.6a 11.110

CREb | 9172 26.589 | mq 0,56 mc/mq 0,7 mc/mp 14.890 mc 18.612 |mc 99 | ab 2,623 mq

C.R.6c 6.307
C.R.7 Nosadello Est 15.41 m 0,96 mc/mq 0,70 mc/mq 8.629 mc 10.787 mc| 54 ab 1.537 mq
C.R.8 Nosadello Ovest

C.R.8a 3.200 14.540 mq 0,56 mc/mq| 0,7 mc/mp 8.142 npc 10.178 imc 54 ab 1.438 mq

C.R.8b 11.340
C.R.9 Gradella Nord 9.148 md 0,70 mc/niq 0,y0 mc/ing  6.404 mc 6.404 mc! 43 ab 1.139 mg
C.R.11 Cascina Colombara (amb. compl.) 4.436 mg 0 2,0mc/mq 2,00 mc/mq 8.877 mq 8.872 c 9 ab 1.564 mq
C.R. 12 Pandino Est 10.47 my 0,36 mc/mq 0{70 mcimq 5.863 mc 7.329 mc 39 ab 1.033 mq
C.R.13 Nosadello Nord Ovest (gia prev. e non cony.) 10.880 | mq 0,56] mc/mi 0,7 mc/mp 6.092  njc 7.416 mc 41 | ab 1.086| mg
TOTALE 208.980 | mg 122.524 | mc 158.777 | mc 816 | ab 21.629 | mq

COMPARTI CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE E TRASFERIME NTO DI VOLUMETRIA
N NOME S.T. Itc Itm Ve Vmax Ab.Teor.min Standard
26,5

C.R3 Pandino Sud Ovest 50.185 n[q 0,83 mc/mq - mc/m 16.551 [ mc 16.551] mg 111 ab 2915 nmq
C.R.10 Via Bergamina 11.48 m 0,56 mc/mq - mc/ing 428 | mc 6.429 mc 43 ab 1.13p mp
C.R.6 Nosadello Sud 4

CRed 7357 7.357 | mq 0,56 mc/mq 0,7l mc/mg 4120 nc 5.150 mc 2@&b 715 mq
TOTALE 68.992 | mg 27.100 [ mc 28.130 | mc 180 | ab 4.769 | mq
COMPARTI CON DESTINAZIONE TERZIARIA
N NOME S.T. Itc S.L.P. Standard 2
C.T.1 Viale Europa Sud 15.54 mi 0,40 mqg 6.216 ng 6.216 mqg
C.T.2 Campetti 8.705 mq 0,50 mqg 4.357 m( 4.392 niq
TOTALE 24.245 | mq 10.568 | mq 10.568 | mqg
COMPARTI CON DESTINAZIONE PRODUTTIVA
N NOME S.T. Itc S.L.P. Standard 0,2
C.P.1 Pandino Ovest 20.81p mp 0,90 mg 18.729 mq 3.746 mq
C.P.2 Pandino Sud 10.13p  mg 0,90 mq 9.117 mq 1.823 mq
C.P.3 Pandino Sud Ovest 73.230 mq 090 mq 65.92%q 13.185| mq
C.P.4 Nosadello Est 3.92 m 0,90 mgq 3.534 el 707 | mq
TOTALE 108.117 [ mg | 0,90 | mq 97.305 | mq 19.461 | mg
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COMPARTI DI COMPENSAZIONE ECOLOGICA PREVENTIVA

N NOME S.T.

cel Pandino Ovest 49.24D mp
cez2 Pandino Nord Ovest 25690 mgq
ce3 Pandino Sud Ovest

DIMINUITO DI 10.200 MQ PER
RETTIFICA 2011
ST verificata con P.L.

50.155 mq

ced Pandino Nord 5.35 m

ceb Via Bergamina 11.48 m

c.e.b Nosadello Est 14.00 m

ce” Nosadello Sud 7.35Y m

TOTALE 163.272 | mq

3. Gli interventi di trasformazione all'interno questi ambiti sono subordinati alla predisposizidne
piani attuativi redatti seguendo i criteri indicaélle schede seguenti.

4. | piani attuativi devono in ogni caso documeatésservanza delle “Norme geologiche di Piano” —

Allegato 1l e delle eventuali opere di mitigazioeecompensazione prescritte dal Rapporto Ambientale
Allegati lll e IV.

CAPO IlIl - AMBITI CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
Art.5 C.R.1 - Cascina Alfiera

5.1 Localizzazione e descrizione

Ambito di ampliamento delle nuove espansioni ntlose Est, a diretto contatto con il territorio d@lIS
Tormo. Non previsto nel PRG vigente.

5.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 25,103nq
b) Edificabilita:

» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 08,14 mc
> Volume edificabile massimo 17.635,17 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If)1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abfteorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnai) 94 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziadi@ Tc, agricola
5.3 Indirizzi del piano urbanistico
1. Comparto di nuovo insediamento a completameriabitato esistente: la organizzazione del

comparto deve prevedere la integrazione e compétandella viabilitd locale esistente, sulla quzgealtro
non dovranno essere previsti accessi di singali lot

2. Nel progetto di piano attuativo deve essereigt@wn recupero del sedime dell’antico impianto
della Cascina Alfiera; anche a livello tipologiaopsevede di realizzare edifici che richiamino fadizione
locale rurale con edifici a massimo 2 piani; i niade utilizzati saranno quelli della tradizioneche: tetti a
falde con coppi in laterizio, mattone facciavisthintonaci, tinte nel tono delle terre, sistembdcuramento

a scuri interni o esterni.

54 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi
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5.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comarti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, dlomparto puo accogliere diritti edificatori.

5.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e anaitali

Da prevedere un progetto planivolumetrico e deditemazioni esterne che valorizzi il tema dell'egmtrale.
Sui lati nord ed est al confine con il PLIS del mor;, all’interno dei lotti di confine vanno realizzaistemi
vegetazionali di siepi e/o filari per una fascianima di m 7.

5.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 2.491 mq, piu 26,5 mg/abitgrgele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti. ammessa la monetizzazione.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordar@ tédmministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

3. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.

Art.6 C.R.2 —Via Rinetta

6.1 Localizzazione e descrizione

Il comparto e localizzato nella parte est di Paagdin prossimita del pozzo comunale. Non previgbRRG
vigente.

6.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 7.23p m
b) Edificabilita:
» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,40 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto caspresistente 2.894,40 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,00 mc/mq

» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentiati) compreso esistente 19 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,eagricola
6.3 Indirizzi del piano urbanistico
1. Comparto di nuovo insediamento a completamerglyabitato esistente: la accessibilita ed

urbanizzazione devono essere previste a integmzadn continuita con la viabilita locale e le resistenti,
evitando soluzioni a fondo cieco.

2. A livello tipologico si prevede di realizzareifed che richiamino la tradizione locale ruralerc
altezza massima di 2 piani; i materiali utilizzedranno quelli della tradizione locale: tetti adéaton coppi
in laterizio, mattone facciavista od intonaci, ¢imel tono delle terre, sistemi di oscuramentoua gsterni

6.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi

6.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comarti

La volumetria massima consentita € quella indiedtprecedente punto 6.2; non € pertanto ammessa per
guesto comparto I'acquisizione di diritti volumetrda altri comparti.

6.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e aneitali

1. In sede di pianificazione attuativa dovra esséfettuata una valutazione specifica delle prataizi
della falda in relazione alla vicinanza del pozmblgico.
2. Sui lati nord ed est al confine con il PLIS dekmo, all'interno dei lotti di confine vanno reatati

sistemi vegetazionali di siepi e/o filari per uresdia minima della profondita di m. 7; sara possibi
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realizzare la strada a servizio degli edifici futopportunamente equipaggiata di fasce vegetazianahe
solo sul lato Est, integrando la ridotta superfige previsti interventi di compensazione ecologioa fascia
minima di m 7 verso Sud lungo il corso d'acqua.

3. In fase di progettazione ed esecuzione de@iventi dovra essere particolarmente tutelata dditqu
delle acque sotterranee.
4, In fase di realizzazione dell’opera non dovraagssere effettuati lavaggi di macchinari e sversdgime

di qualsiasi natura sul suolo o sui corpi idrigbstficiali che possano alterare le qualita fisibintche delle
acque superficiali di falda; devono essere utiliznaacchinari a norma con particolare riferimentte a
emissioni (rumore, scarichi e perdite di carburanitj ecc.).

5. | materiali usati per la realizzazione dell’opélevono essere tali da non comportare I'inquinamen
della falda.
6. Gli interventi di urbanizzazione dovranno comum@arantire la continuita idraulica dei fossi € de

corsi d'acqua e in particolare non dovranno riddaresezioni idraulica degli stessi; in particolaren e
consentito combinare i corsi d’acqua esistenti;nayai attraversamenti dovranno essere tali da non
pregiudicare gli eventuali ampliamenti dei corsaajua e dovranno essere concordati con gli Enti
competenti.

6.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 318 mq.

2. E’ ammessa la monetizzazione totale

3. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

4. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.

Art.7 C.R.3 - Pandino Sud-Ovest

7.1 Localizzazione e descrizione
2° stralcio del comparto piu ampio, gia previstbPRRG vigente; il 1° stralcio € in fase di perfemmento.

7.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 50.t4&p
b) Edificabilita:

Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,33 mc/mq

Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,00 mc/mq

Volume edificabile di competenza del comparto 56.51c

Volume edificabile massimo 0,00 mc

Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) -

Altezza massima degli edifici -

Rapporto massimo di copertura -

c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentimati) 110 ab

d) Tipologie edilizie -

VVVVVYVYYVY

e) Destinazione principale Ambito di compensaziondagioa
f) Destinazioni non ammesse Residenziale, terziamaluttiva
7.3 Indirizzi del piano urbanistico
1. L’ambito deve essere destinato agli interventi cdmpensazione ecologica richiesti per la

realizzazione degli interventi di trasformazionenagssi sul territorio comunale. L'obiettivo principae
guello di ricostruire un ambito agricolo/naturalepeotezione della SS Bergamina e come filtro fra gl
insediamenti produttivi e I'abitato esistente. tbgetto del piano attuativo dovra in ogni casoeaitpe la
fascia di rispetto a protezione del nastro straldaigo la strada provinciale.

2. La destinazione a compensazione ecologica newege espressamente la predisposizione di un
piano urbanistico, ma la definizione di un prograangenerale di utilizzazione dell'interno ambitogedle
modalita operative attraverso le quali, anche paics successivi, devono essere realizzati gériveenti di
compensazione ecologica.
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7.4 Modalita di attuazione
Programma generale di utilizzazione e stralci ss&ige

7.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comarti

La edificabilita ammessa non puo in alcun modoresszalizzata nel comparto, ma deve essere trsferi
altri ambiti di trasformazione.

7.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e analpitali

L’area viene mantenuta con destinazione agricolgpdrticolare dovra essere utilizzata per inteliveint
compensazione ecologica preventiva.

7.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 3.498 mq, che vanno reperdiquota (anche tramite monetizzazione) all'interno
degli ambiti di trasformazione ove viene trasfeldt@&dificabilita del comparto.

2. Standard di qualita aggiuntiva: non dovuti.

3. Interventi di compensazione ecologica: non dovut

Art.8 C.R.4 - Via Vignola

8.1 Localizzazione e descrizione
Comparto localizzato nella zona ovest di Pandiiepgrzialmente previsto nel PRG vigente.

8.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 52.6%D
b) Edificabilita:

» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 28.finc
» Volume edificabile massimo 36.435 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 35 %
c) Abf/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnat) 194 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate uni/bifamiiiar
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td agricola
8.3 Indirizzi del piano urbanistico
1. Completamento del centro abitato consolidatswédvest, in direzione della SS. Bergamina, con
tessuto e tipologie edilizie in grado di evidengidmargine dell’edificato rispetto alla infrastiura viaria.
2. Il piano attuativo deve rispettare la fasciaridipetto stradale sul lato Est della Bergamina,

utilizzando la fascia stessa per opere di mitigazidell'impatto acustico e contenimento dei polisfffietti

di inquinamento atmosferico e acustico derivanifedaabilita di scorrimento.

3. Deve essere realizzato il completamento delia vebilistica esistente interna al tessuto urbano
consolidato, senza alcun innesto 0 accesso suligaBeéna, in particolare per quanto riguarda evdintua
destinazioni commerciali e/o terziarie. Con il magttuativo deve essere realizzata la viabilitdabite in
fregio alla Via Vignola. In ogni caso non dovraregsere aperti nuovi accessi sulla viabilita di cetepza
provinciale e deve essere garantita I'inedificéditielle fasce di rispetto a protezione del nasttiadale.

4, L'assetto planivolumetrico della edificazioneveleessere studiato in modo da costituire barriera a
possibile inquinamento acustico/atmosferico detivaalla viabilita.
5. Le aree standard dovute, se cedute in loconsaraccorpate e posizionate in luogo centrale, con

possibilita di accesso progettato e realizzato euieth quartiere residenziale preesistente a Estomaparto.
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8.4 Modalita di attuazione

1. Piano unitario e stralci successivi ovvero pisinalcio funzionali C.R.4a, C.R.4b e C.R.4c come
individuati nella cartografia..
2. L'urbanizzazione dovra essere sviluppata coneatm? stralci attuativi ognuno con dimensione

minima pari al 30% della St e della relativa volarge Sara possibile procedere all'urbanizzazioatod
stralcio successivo solo a seguito del ritiro dernpessi di costruire relativi ad almeno il 50% aell
edificabilita ammissibile sul territorio in corsoutbanizzazione.

8.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comarti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, dlomparto puo accogliere diritti edificatori.

8.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e anaitali

1. La fascia ad ovest del comparto per una profardiialmeno 20m dovra essere destinata a opere di
mitigazione ambientale con la realizzazione di &®mnbarriere antirumore costituite da terrapieni
successivamente piantumati con alberi autoctorediarfusto e siepi fitte con capacita fonoassoaent

2. A compensazione dello sviluppo del nuovo ingedigio residenziale, gli attuatori del comparto
dovranno provvedere al progetto ed alla realizzazidi interventi vegetazionali con fitte piantunueidi
alberi autoctoni a medio ed alto fusto, da reatezaell'area posta in fregio all'insediamento a.lR.|
appositamente destinata a interventi di compensaziecologica preventiva. La realizzazione di tali
interventi dovra avvenire in concomitanza con lalirzazione delle opere di urbanizzazione del catopa
residenziale e dovra essere completata prima ldstio dei titoli abilitativi a costruire (DIA / Peessi di

costruire).

3. Non e consentita I'edificazione nelle zone rexadall’'interno della fascia di attenzione deliezda
RIR.

4. Le aree interne alla zona di danno e alla zorattenzione dell'azienda RIR non potranno essere
attrezzate a parco pubblico e/o parco giochi perddai.

5. Il progetto di piano attuativo dovra adottaresuné in grado di ridurre o mitigare gli effetti raeiyi

di impatto acustico derivanti dalle limitrofe inftautture viabilistiche, provvedendo per tale scapo
produrre idonea valutazione di clima acustico.

8.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 5.141 mq, piu 26,5 mg/abitggele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti. All'interno di detti standard potranncsese individuate capacita edificatorie da destirale
realizzazione di edilizia sociale.

2. Monetizzazione ammessa

3. Standard di qualita aggiuntiva: da concordar@ tédmministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

4, Interventi di compensazione ecologica: da reatiz integralmente. Possono essere considerat anch

gli interventi nella fascia di rispetto a proteztatella Bergamina.

Art.9 C.R.5- San Giuseppe

9.1 Localizzazione e descrizione

Comparto localizzato entro il perimetro gia urbaaip di Pandino, area a nord a lato del PEEP onmnim
Gia previsto dal PRG vigente con destinazione egiidle.

9.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 33.028
b) Edificabilita:
» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 1,00 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 98./c
» Volume edificabile massimo 33.028 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 2,00 mc/mq
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» Altezza massima degli edifici m 11,25- 3 pianitabili

» Rapporto massimo di copertura 35 %
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentimiti) 123 ab
d) Tipologie edilizie Cortina edilizia continua con rgoati;
schiere, edifici isolati
e) Destinazione principale Residenziale, Terzididbe Tc (EV e MSV1) (max
20% Volume)
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, sale giocale scommesse,
comunque denominate, agricola
g) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della
consistenza degli stessi ai fini della classifioagi come allevamenti di tipo familiare.
9.3 Indirizzi del piano urbanistico
1. Utilizzazione razionale dell'ambito attualmemten edificato per realizzare il completamento del
tessuto urbano e la connessione con il nucleoaerdei servizi di Pandino.
2. Per il comparto viene prevista una vocazionevglemtemente residenziale con possibilita di

insediare spazi commerciali di vicinato (max 150 Superficie di Vendita) nonché pubblici esercizi da
concentrare ai piani terra.

3. La vocazione del comparto e di tipo urbano:aird prevedere un sistema di collegamenti interno
prevalentemente pedonale con eventuali porticgpkrio pubblico dovra essere concentrato in uarsesdi
piazza/strada pedonale commerciale centrale chegbolil comparto delle scuole di Pandino con i viuo
quartieri residenziali a nord.

4. Le aree standard devono essere accorpate giatalin modo da realizzare sinergie con le fumzio
commerciali insediate, e continuita funzionale donucleo centrale dei servizi di Pandino e corafee
destinate a verde e ad attrezzature sportive.

5. Nel piano dovra essere data soluzione, anchatérda individuazione di un percorso interno, alla
continuita della pista ciclo-pedonale lungo via @wrRoldi, attualmente interrotta dalla presenza della
cascina.

9.4 Modalita di attuazione

1. Piano unitario e stralci successivi ovvero pisinalcio funzionali C.R.5a, C.R.5b e C.R.5¢c come
individuati nella cartografia.
2. L'urbanizzazione dovra essere sviluppata coneabm?2 stralci attuativi ognuno con dimensione

minima pari al 30% della St e della relativa voltrnge Sara possibile procedere all'urbanizzazioaeliod
stralcio successivo solo a seguito del ritiro dernpessi di costruire relativi ad almeno il 50% alell
edificabilita ammissibile sul territorio in corsoutbanizzazione.

9.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comarti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, domparto pud accogliere diritti edificatori.

9.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e anelpitali
Arretramento dei fronti lungo via Borgo Roldi peraufascia della profondita di almeno 10 m.

9.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 3.154 mq, piu 26,5 mg/abitggele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti.

2. Monetizzazione ammessa

3. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

4. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.

Art.10 C.R.6 - Nosadello Sud

10.1 Localizzazione e descrizione
Comparto localizzato nella zona sud di Nosadeipgevisto nel PRG vigente.
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10.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 26.68p
b) Edificabilita:

» ltc (Indice di edificabilita territoriale del comgia) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto %a.61c
» Volume edificabile massimo 18.612 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnai) 99 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,eagricola
g) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioaei come allevamenti di tipo familiare.

10.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. Comparto di nuovo insediamento a completamerdlyalitato esistente: la accessibilita ed
urbanizzazione devono essere previste a integm@zaon continuita con la viabilita locale e le reistenti.

In ogni caso non dovranno essere aperti nuovi acsaka viabilita di competenza provinciale e degsere
garantita I'inedificabilita delle fasce di rispetioprotezione del nastro stradale. | comparti GaRe C.R. 6b
dovranno prevedere una viabilitd di accesso solNatrd degli stessi, che a attuazione ultimata @deasere
a senso unico in direzione innesto su via Barbazzer

2. Monetizzazione ammessa

10.4 Modalita di attuazione

Piano unitario e successivi titoli abilitativi e piani stralcio funzionali C.R.6a, C.R.6b, CdRe6C.R. 6d
come individuati nella cartografia.

10.5 Modalita di perequazione di comparto e fra coqarti

Entro i limiti di volumetria massimi prescritticomparti C.R.6a, C.R.6b, C.R.6¢c possono accogtiiiti
edificatori. Per il comparto C.R.6d la edificakiliammessa non puo in alcun modo essere realizehta n
comparto, ma deve essere trasferita in altri ardbttasformazione

10.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e amhbtali

1. Sul lato Sud al confine con il PLIS del Tormtbjraerno dei lotti di confine vanno realizzatissemi
vegetazionali di siepi e/o filari per una fascianima di m. 7.
2. Il canale esistente e le sponde vanno manteraltitracciato e dimensioni attuali. Le sponde

comprese nell’ambito del piano attuativo, anchéngerne a lotti privati, vanno sistemate a verde yoea
fascia minima di m.5.

3. In fase di realizzazione dell’opera non dovraagsere effettuati lavaggi di macchinari e sversgime
di qualsiasi natura sul suolo o sui corpi idrigbsrficiali che possano alterare le qualita fisibintche delle
acque superficiali di falda; devono essere utiliznaacchinari a norma con particolare riferimentte a
emissioni (rumore, scarichi e perdite di carburanitj ecc.).

4, | materiali usati per la realizzazione dell’opelevono essere tali da non comportare I'inquinamen
della falda.
5. Gli interventi di urbanizzazione dovranno comum@arantire la continuita idraulica dei fossi € de

corsi d'acqua e in particolare non dovranno riddaresezioni idraulica degli stessi; in particolaren e
consentito combinare i corsi d’acqua esistenti;nayai attraversamenti dovranno essere tali da non
pregiudicare gli eventuali ampliamenti dei corsadjua e dovranno essere concordati con lei Enti
competenti.
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6. Il progetto di piano attuativo dovra adottaresumé in grado di ridurre o mitigare gli effetti raiyi
di impatto acustico derivanti dalle limitrofe inftautture viabilistiche, provvedendo per tale scapo
produrre idonea valutazione di clima acustico

10.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 2.942 mq piu 26,5 mqg/abitar@elp volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; monetizzazione non ammessa.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

3. Interventi di compensazione ecologica: da reate integralmente e in particolare nella zona
classificata dalla relazione geologica allegatarasente piano come 3b.

Art.11 C.R.7 - Nosadello Est

11.1 Localizzazione e descrizione

Comparto localizzato nella zona est di Nosadellograpletamento di altro comparto in corso di atirze,
gia parzialmente previsto nel PRG vigente.

11.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devasere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 15.41D
b) Edificabilita:

» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 8.6%
» Volume edificabile massimo 10787 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abfteorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnat) 58 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,egricola
g) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioagi come allevamenti di tipo familiare.

11.3 Indirizzi del piano urbanistico

Completamento del settore est gia in fase di eg@oeizparticolare attenzione andra posta al corapiento
del sistema viabilistico di collegamento est di &ltedlo, interfacciandosi direttamente con quangvisto
dal piano di recupero localizzato nella parte sétignale della frazione.

11.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi

11.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, domparto pud accogliere diritti edificatori.

11.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e aiahtali

1. Sul lato Est al confine con il PLIS del Torm#jrierno dei lotti di confine vanno realizzatissemi
vegetazionali di siepi e/o filari per una fascianima di m. 7.

2. La roggia esistente e le sponde sul confinev&so mantenute nel tracciato e dimensioni attuali.

3. Le recinzioni dei lotti privati devono manterieasuna distanza minima di m 4,00 dalla testa e

dall'asta del fontanile, purché siano realizzatezaecordoli continui ma per semplice infissione teeteno
dei paletti di sostegno.
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4. Le opere di urbanizzazione e le costruzioni devaspettare una distanza minima di m 10,00
dall’asta del fontanile “Curnin”.

11.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 1.458 mq, piu 26,5 mqg/abitgggele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; da cedere: min. 50 %, da destinare aevpronario e parcheggi; ammessa la monetizzaziehe d
rimanente.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.
3. Interventi di compensazione ecologica: da reafi integralmente.

Art.12 C.R.8 - Nosadello Ovest

12.1  Localizzazione e descrizione
Comparto localizzato nella zona ovest di Nosadeji@previsto nel PRG vigente.

12.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devasser applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 14.64D
b) Edificabilita:

» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comgia) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 3.t
» Volume edificabile massimo 10.178 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 pianitabili
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnii) 54 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale, terziaria @dTc (EV e
MSV1)
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, sale gioc@ale scommesse,
comunque denominate , agricola
g) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioagi come allevamenti di tipo familiare.

12.3 Indirizzi del piano urbanistico

1. Comparto di completamento dell’abitato esistelsteaccessibilita ed urbanizzazione devono essere
previste a integrazione e in continuita con la Nitablocale e le reti esistenti, evitando soludia fondo
cieco. Non devono essere previsti accessi sulld@$Rltre a quelli gia esistenti. In ogni caso degeere
garantita I'inedificabilita delle fasce di rispetiqorotezione del nastro stradale.

2. Il piano dovra prevedere l'inserimento di atiezre commerciali di vicinato, dotate di idonehap

di parcheggio, a servizio della frazione di Noskxdetntro il limite massimo di 150 mqg di venditar pe
ciascun esercizio commerciale.

12.4 Modalita di attuazione

Piano unitario e successivi titoli abilitativi oweepiani stralcio funzionali C.R.8a, C.R.8b comdividuati
nella cartografia. Un ulteriore lotto, purché fumzile per quanto riguarda la dotazione di infrétstre e
aree per servizi pubblici, potra essere ricavatamorzione del C.R. 8a a Sud della Via Don Bighama
Nord del canale irriguo.

12.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, domparto pud accogliere diritti edificatori.
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12.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e ambtali

1. Il canale esistente sul confine Ovest e reldéveponde vanno mantenuti nel tracciato e dimensio
attuali. La sponda compresa nell’'ambito del piatioasivo, anche se interna a lotti privati, va esisata a
verde nel rispetto delle normative di cui all’alieég Il “Norme geologiche di piano”

2. Il progetto di piano attuativo dovra adottaresuné in grado di ridurre o mitigare gli effetti raeiyi

di impatto acustico derivanti dalle limitrofe inftautture viabilistiche, provvedendo per tale scapo
produrre idonea valutazione di clima acustico.

12.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 1.299 mq, piu 26,5 mg/abitgpgele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; € ammessa la monetizzazione totale.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

3. Interventi di compensazione ecologica: da reati integralmente.

Art.13 C.R.9 - Gradella Nord

13.1 Localizzazione e descrizione
Ambito di completamento nel settore nord di Graaeibn previsto nel PRG vigente.

13.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 9.148 m
b) Edificabilita:
» ltc (Indice di edificabilita territoriale del comgia) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 8.4
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq

» Altezza massima degli edifici m 9,00 - 2 pianitabili
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abf/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnat) 43 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,egricola
g) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioagi come allevamenti di tipo familiare.

13.3  Indirizzi del piano urbanistico

L’edificazione dovra prevedere linserimento didipgie tradizionali con volumi analoghi a quelliech
caratterizzano I'edificato della frazione.

Le tipologie e l'impostazione plani-volumetrica gehno dovranno fare riferimento agli indirizzi ¢enuti
nel piano ordinatore relativi a questo comparto.

13.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi

13.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti

La volumetria massima consentita e quella indiehtprecedente punto 13.2; non & pertanto ammessa pe
guesto comparto I'acquisizione di diritti volumetrila altri comparti.

13.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e aiahtali

L’edificazione dovra riprendere le tipologie e isteimi costruttivi tradizionali gia definiti nel Pia
Ordinatore predisposto per la frazione di Graddlajentamento principale dei nuovi fabbricati dav
essere analogo a quello degli edifici residengisistenti nelle immediate vicinanze.
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13.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 901 mq, piu 26,5 mg/abitante Ipevolumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; €ammessa la monetizzazione totale.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordar@ té&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

3. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.

Art.14 C.R.10 - Via Bergamina

14.1 Localizzazione e descrizione

Comparto di espansione localizzato nella zona rdirdPandino: gia previsto nel PRG vigente con
destinazione terziario -produttiva.

14.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 11.48D
b) Edificabilita:

» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comgia) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,00 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 8.4
> Volume edificabile massimo 0,00 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) -
» Altezza massima degli edifici -
» Rapporto massimo di copertura -
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentniti) 43 ab
d) Tipologie edilizie Strutture temporanee quali serigmilari
e) Destinazione principale Agricolo, florovivaistico
f) Destinazioni non ammesse Residenziale, produtevaiario

14.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. Sull’'area in oggetto sara possibile insediatigitét florovivaistiche, con possibilita di reali@z solo
coperture stagionali. Tali coperture dovranno egsare non piu del 60% della superficie fondidnagni
caso non dovranno essere aperti nuovi accessi giallalitd di competenza provinciale e deve essere
garantita I'inedificabilita delle fasce di rispetiqprotezione del nastro stradale.

2. Non é richiesta la predisposizione di piano atto, ma di un progetto complessivo di
recupero/riutilizzazione dell'area, secondo le idezioni previste. Le trasformazioni ammesse devono
essere opportunamente autorizzate tramite idotao #bilitativo.

14.4  Modalita di attuazione
Programma generale di utilizzazione e titoli ahilii

14.5 Modalita di perequazione di comparto e fra coparti

La edificabilita ammessa non puo in alcun modoresszalizzata nel comparto, ma deve essere trsferi
altri ambiti di trasformazione.

14.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e amhtali

Sui lati Nord e Est al confine con il PLIS del Tarnall'interno dellambito vanno realizzati sistemi
vegetazionali di siepi e/o filari per una fascianima di m. 7.

147 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 1.140 mq, che vanno reperiiquota (anche tramite monetizzazione) all'interno
degli ambiti di trasformazione ove viene trasfel@&dificabilita del comparto.
2. Standard di qualita aggiuntiva: non dovuti.
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3. Interventi di compensazione ecologica: non doputché venga assicurato il recupero totale delle
acque meteoriche, tramite sistemi di accumulo 8lirzo in loco o smaltimento per subirrigazionel ne
sottosuolo.

Art. 15 C.R. 11 — Cascina Colombara di Gradella

Il piano di recupero dell’'ambito individuato dowtanformarsi alle linee guida del Piano Ordinatoee I
frazione di Gradella. In particolare nell'ambitadividuato dovra essere prevista la viabilita e déumnetria
nelle quantita e secondo il progetto del Piano i@tdire per la frazione di Gradella.

Art.16 C.R.12 - Pandino Est

16.1 Localizzazione e descrizione

Comparto di completamento localizzato entro il petro gia urbanizzato di Pandino, zona est. Nel PRG
vigente destinato a standard.

16.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 10.4¥PD
b) Edificabilita:

» ltc (Indice di edificabilita territoriale del comgia) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 53.8€
» Volume edificabile massimo 7.329 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
c) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentnai) 39 ab
d) Tipologie edilizie Schiere o isolate
e) Destinazione principale Residenziale
f) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,eagricola

16.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. Si prevede lo sviluppo di un piano attuativo idiziativa pubblica caratterizzato da elevata
sostenibilitd ambientale, con almeno il 60% detiumnetria destinata ad edilizia convenzionata vealgea.
2. La accessibilita ed urbanizzazione devono esgereiste a integrazione e in continuita con la

viabilita locale e le reti esistenti, evitandowsmbni a fondo cieco.

16.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi

16.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti

Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, gomparto pud accogliere diritti edificatori volutma in
cessione da altri comparti residenziali.

16.6 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e arahtali

1. Il piano e le successive realizzazioni edilide/ono essere orientati alla sostenibilita amblenta
con soluzioni innovative o sperimentali, finaliza garantire la possibilitd di esonero totale idatgrventi

di compensazione, in applicazione della normatpecsica.

2. Sul lato ovest dell’'area, lungo via Fratelli @edovra essere prevista una fascia verde albdedla
profondita minima di m 7,00.

16.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 1.034 mq, piu 26,5 mqg/abitgpgele volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; € ammessa la monetizzazione totale.
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2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordar@ tédmministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

3. Interventi di compensazione ecologica: esonetalée o parziale, in relazione alle caratteristidhe
sostenibilita del piano.

Art. 17 C.R. 13 — Nosadello Nord Ovest

17.1  Localizzazione e descrizione
Comparto localizzato nella zona Ovest di Nosadeit previsto nel PRG vigente.

17.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici
Per la predisposizione del piano attuativo devasere applicati i seguenti parametri:

h) Superficie territoriale compresa nel piano 10.88D
i) Edificabilita:
» Itc (Indice di edificabilita territoriale del comga) 0,56 mc/mq
» Itm (Indice di edificabilita territoriale massimo) 0,70 mc/mq
» Volume edificabile di competenza del comparto 6612
» Volume edificabile massimo 7616 mc
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (If) 1,50 mc/mq
» Altezza massima degli edifici m 7,50 - 2 piani
» Rapporto massimo di copertura 30 %
J) Abl/teorici (150 mc/ab al netto dei trasferimentinit) 41 ab
k) Tipologie edilizie Schiere o isolate
[) Destinazione principale Residenziale
m) Destinazioni non ammesse Produttiva, terziaria Td,egricola
n) Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioagi come allevamenti di tipo familiare.

17.3  Indirizzi del piano urbanistico

Completamento del settore Ovest dell’abitato. Migbdi accesso da Via Gramsci garantendo un second
accesso da Ovest all’area scolastica comunale @odigato nelle planimetrie di piano. Lo standarthe
viabilita di interesse pubblico in cessione dovesete prevista nela parte orientale e meridionale d
comparto.

17.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi.

17.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti
Entro i limiti di volumetria massimi prescritti, domparto pud accogliere diritti edificatori.

17.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e ambtali

1. Sul lato Ovest al confine con le aree agricalénterno dei lotti di confine vanno realizzaisgemi
vegetazionali di siepi e/o filari.

17.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 1076 mq, piu 26,5 mg/abitarge le volumetrie eventualmente trasferite da altri
comparti; da cedere destinato a verde primariorehpggi secondo progetto da approvarsi; ammessa la
monetizzazione del rimanente.

2. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.
3. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.
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CAPO |V - AMBITI CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE T ERZIARIA
Art.18 C.T.1 - Viale Europa Sud

18.1 Localizzazione e descrizione
Ambito adiacente al tessuto urbano consolidatotopimsprossimita del cimitero di Pandino, parziaiee

interessato da un deposito di autobus della Sodieta Guidovie Italiane SpA non piu consono alleiali
esigenze di trasporto pubblico locale.

18.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici
Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 15.640
b) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compax 0,40 mg/mq

» Superficie lorda edificabile massima 6.216 mq
» Altezza massima degli edifici m 12,00 - 3 pianibég
» Rapporto massimo di copertura 70 % della superfaridiaria
c) Tipologie edilizie a blocco o a fabbricati indipemdi

d) Destinazione: Complesso di edifici con destinazitereiario commerciale: slp max 80% della slp
disponibile e con destinazione terziario direzienalp max 20% della slp disponibilé comparto
potra accogliere max due medie strutture di veriitali esclusivamente una di tipo alimentare.

e) Destinazioni non ammesse Produttiva, residenziadgricola, sale
gioco e sale scommesse, comunque denominate.

18.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. Comparto in parte finalizzato al recupero di ineediamento esistente non piu funzionale alla
destinazione originaria.

2. Il sistema di accessibilita dovra collegarsiagaalmente con il sistema di traffico locale, tederin
particolare considerazione il forte e concentrédfiosso di pubblico derivante dalla funzione spieaif

3. Dovranno essere studiate opportune soluziongpgantire la sicurezza dei pedoni, sia all'intern
dell’ambito interessato dal piano attuativo, siago la viabilita di accesso allo stesso.

18.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi.

18.5 Modalita di perequazione di comparto
La perequazione deve essere interna al comparto.

18.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e amhtali

1. | parcheggi devono essere realizzati in matefiifante e adeguatamente piantumati (1 albero og
4 posti auto).

2. Sui lati posti al confine con il PLIS del Tormall'interno delllambito, vanno realizzati sistemi
vegetazionali di siepi e/o filari per una fascianima di m. 4.

3. Il progetto di piano attuativo dovra adottaresumé in grado di ridurre o mitigare gli effetti raiyi

di impatto acustico derivanti dalle limitrofe inftautture viabilistiche, provvedendo per tale scapo

produrre idonea valutazione di clima acustico

18.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: commerciale, 100% della Slpddatinare interamente a parcheggi; direzionale
75% della Slp.

2. Monetizzazione: ammessa nei limiti di legge.

3. Standard di qualita aggiuntiva: da concordare ¢@&mministrazione comunale in sede di
pianificazione attuativa.

4. Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.
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Art 19 C.T.2 — Pandino Nord

19.1 Localizzazione e descrizione

Ambito interno al tessuto urbano consolidato, &tteate occupato in parte da strutture sportive edtnp
calcetto e palla volo coperti, non piu consono edligenze emerse.

19.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici
Per la predisposizione del piano attuativo devassere applicati i seguenti parametri:
f) Superficie territoriale compresa nel piano 8.7@pb m
g) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compay 0.50 mg/mq

» Superficie lorda edificabile massima 4.352 mq
» Altezza massima degli edifici due piani agibili
» Rapporto massimo di copertura 50 % della superfaidiaria

h) Tipologie edilizie: a blocco o a fabbricati indikmti

i) Destinazione ammessa: terziario direzionale; tdieommerciale (esercizio di vicinato e MSV1
non alimentari), ricettivo e Pas, fino al 30% detrispettivo di slp direzionale, allinterno della
sagoma degli edifici previsti.

j) Destinazioni non ammesse: Produttiva, residenziaegyicola., sale
gioco e sale scommesse, comunque denominate.

19.3 Indirizzi del piano urbanistico

1. Comparto in parte finalizzato al recupero dinsediamento esistente non piu funzionale, favavend
l'inserimento di funzioni complementari e valorizei del limitrofo centro sportivo esistente.

19.4  Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi ogpii stralcio funzionali.

19.5 Modalita di perequazione di comparto
La perequazione deve essere interna al comparto.

19.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e arahtali

1. | parcheggi devono essere realizzati in matefiitante e adeguatamente piantumati (1 albero og
4 posti auto).

19.7 Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: commerciale, uffici, attivitargzi alla persona 100% della Slp da destinare
interamente a parcheggi; direzionale 75% della Slp.

2. Monetizzazione.ammessa nei limiti di legge.

4, Interventi di compensazione ecologica: da reafiz integralmente.

CAPO V - AMBITI CON DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE PR ODUTTIVA
Art.20 C.P.1 - Pandino Ovest

20.1 Localizzazione e descrizione

Ambito localizzato in corrispondenza dell’abitatoRé&ndino, sul lato Ovest della SS Bergamina, dattin
con il PLIS del Tormo, in ampliamento di insediatng@noduttivi esistenti.

20.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

1. Per la predisposizione del piano attuativo devessere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 20.81D
b) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compax 0,90 mg/mq
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» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (Uf)1,00 mg/mq
» Superficie lorda edificabile massima 18.729 mq
» Altezza massima degli edifici m 9,00 - 2 pianiriuerra
» Rapporto massimo di copertura 70 %
c) Tipologie edilizie Capannoni industriali
d) Destinazione principale Industriale e artigianale.
e) Destinazioni non ammesse Residenziale genericaiatier Td e Tc,
agricola

Sono ammesse destinazioni residenziali e terzidmezionali a diretto servizio dell'impianto
produttivo, quali edifici per servizi generali (n&ned uffici aziendali), alloggi per il solo pera@n di
custodia o per il proprietario, purché inseriteirgtrno della sagoma dell’edificio produttivo, cam
massimo di 95 fdi Su per ogni complesso aziendale;

2. L'altezza massima indicata al punto b) puo esseperata, fino al limite massimo di m 3,00, in
porzioni limitate di fabbricati, per la realizzam® di impianti tecnologici, vani tecnici e di acsesalle
coperture.

3. Il limite massimo di altezza é elevato a m 1Z)@0casi in cui venissero realizzati, al pianoero
delle costruzioni, parcheggi coperti a pilotis avie@o dei lavoratori e di eventuali visitatori; léa
sopraelevazione e limitata alla porzione di fatdtoccorrispondente alla zona con pilotis.

4. E’ ammessa la destinazione di una superficietidita per prodotti complementari all’attivita
principale industriale/artigianale, purché la steesn sia superiore al 30% della superficie a dazitbne
industriale — artigianale, riferita all’intero eidib, per un massimo di quella consentita per gler€izi di
Vicinato (mq. 150), previo cambio di destinazioriesd, a condizione che sia dimostrata la conformita alle
norme sulla dotazione di parcheggi e di aree adatanin rapporto all'intera superficie commerciale
richiesta.

5. Tale destinazione commerciale, di cui al prengg@unto, € subordinata alla costituzione di un
vincolo di pertinenzialita all’attivitd produttiveda trascriversi nei registi immobiliari con attoilaterale
d’obbligo. Il vincolo di pertinenzialita permanedue nel caso di cessazione dell’attivita produttvaambi

di proprieta.

20.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. L'accesso dovra avvenire sulla viabilita esisteim lato Nord del comparto. In ogni caso non
dovranno essere aperti nuovi accessi sulla viabdit competenza provinciale e deve essere garantita
I'inedificabilita delle fasce di rispetto a protemie del nastro stradale.

2. All'interno dell’ambito considerato potra esskyealizzato un nuovo impianto per la distribuziatie
carburanti, da localizzare in corrispondenza detésso stradale lungo la Bergamina.

20.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi.

20.5 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e arahtali

Gli ambiti posti a Ovest del comparto, lungo il ipggtro del PLIS del Tormo, dovranno essere sisteanat
verde per realizzare una fascia di mitigazionerapensazione ecologica della larghezza minima di.m.

20.6  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 20% della Slp, monetizzabili.
2. Interventi di compensazione ecologica da reatizintegralmente.

Art. 21 C.P.2 - Pandino Sud

21.1 Localizzazione e descrizione

Ambito previsto come ampliamento di un insediameurtmluttivo esistente posto a est della SS Bergamin
nei pressi del canale Vacchelli.
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21.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

1. Per la predisposizione del piano attuativo devessere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 10.4&p
b) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compax 0,90 mg/mq
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (Uf)1,00 mg/mq

» Superficie lorda edificabile massima 9.117 mq
» Altezza massima degli edifici m 9,00 - 2 pianiriuerra
» Rapporto massimo di copertura 70 %
c) Tipologie edilizie Capannoni industriali
d) Destinazione principale Industriale e artigianale
e) Destinazioni non ammesse Residenziale, agricaldate

Sono ammesse destinazioni residenziali e terzidmezionali a diretto servizio dell'impianto
produttivo, quali edifici per servizi generali (nsened uffici aziendali), alloggi per il solo pera@ di
custodia o per il proprietario, purché inserit€irglbrno della sagoma dell'edificio produttivo, cam
massimo di 95 fdi Su per ogni complesso aziendale;

2. L’altezza massima indicata al punto b) puo esseperata, fino al limite massimo di m 3,00, in
porzioni limitate di fabbricati, per la realizzam® di impianti tecnologici, vani tecnici e di acsesalle
coperture.

3. Il limite massimo di altezza e elevato a m 1Z@0casi in cui venissero realizzati, al pianaero
delle costruzioni, parcheggi coperti a pilotis avie@o dei lavoratori e di eventuali visitatori; léa
sopraelevazione e limitata alla porzione di fatdidacorrispondente alla zona con pilotis.

4. E’ ammessa la destinazione di una superficietidita per prodotti complementari all’attivita
principale industriale/artigianale, purché la stessn sia superiore al 30% della superficie a dazibne
industriale — artigianale, riferita all’intero eidib, per un massimo di quella consentita per gler€izi di
Vicinato (mg. 150), previo cambio di destinaziorigsd, a condizione che sia dimostrata la conformita alle
norme sulla dotazione di parcheggi e di aree adatahin rapporto all’intera superficie commerciale
richiesta.

5. Tale destinazione commerciale, di cui al prentgigpunto, € subordinata alla costituzione di un
vincolo di pertinenzialita all’attivitd produttivda trascriversi nei registi immobiliari con attoilaterale
d’'obbligo. Il vincolo di pertinenzialita permaneche nel caso di cessazione dell’attivita produttv@aambi

di proprieta.

21.3  Indirizzi del piano urbanistico

1. Comparto di ampliamento di insediamenti progiugésistenti.
2. La strada di accesso al nuovo comparto dovi@ordarsi con lo schema di viabilith sovracomunale

previsto dal progetto di razionalizzazione infrattirale messo a punto dalla Provincia, esclusiviaene
tramite derivazione diretta dalla nuova rotatori@vista in corrispondenza con lincrocio con la SS
Bergamina. Il progetto del piano attuativo dovragni caso rispettare la fascia di rispetto a jmiotee del
nastro stradale lungo la strada provinciale; détvesa essere garantita I'inedificabilita delledadli rispetto

a protezione del nastro stradale.

21.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi.

21.5 Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e aiehtali

Gli ambiti posti a est del comparto, lungo il pegino del PLIS del Tormo, dovranno essere sisteanatirde
per realizzare una fascia di mitigazione e compaasa ecologica della larghezza minima di m.30.

21.6  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 20% della Slp
2. Interventi di compensazione ecologica da reatizintegralmente.
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Art.22 C.P.3 - Pandino Sud Ovest

22.1 Localizzazione e descrizione

Nuovo ambito di trasformazione posto in adiacenzaiacipale comparto per insediamenti produttiosf
a sud dell’abitato di Pandino.

22.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

1. Per la predisposizione del piano attuativo devessere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 73.8%0D
b) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compay 0,90 mg/mq
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (Uf)1,00 mg/mq

» Superficie lorda edificabile massima 65.925 mq
» Altezza massima degli edifici m 9,00 - 2 pianirivderra
» Rapporto massimo di copertura 70 %
c) Tipologie edilizie Capannoni industriali
d) Destinazione principale Industriale e artigianale
e) Destinazioni non ammesse Residenziale, agricaldate

Sono ammesse destinazioni residenziali e terzidiiezionali a diretto servizio dell'impianto
produttivo, quali edifici per servizi generali (nsened uffici aziendali), alloggi per il solo pera@ di
custodia o per il proprietario, purché inseriteirgtrno della sagoma dell’edificio produttivo, cam
massimo di 95 fmdi Su per ogni complesso aziendale; sono ancheeaserdestinazioni “Tc”, di tipo MSV
per la realizzazione di punti vendita per merci abmentari a consegna differita purché tali atiwiengano
dotate di idonei parcheggi.

2. L'altezza massima indicata al punto b) puo esseperata, fino al limite massimo di m 3,00, in
porzioni limitate di fabbricati, per la realizzam® di impianti tecnologici, vani tecnici e di acsesalle
coperture.

3. Il limite massimo di altezza e elevato a m 1Z@0casi in cui venissero realizzati, al pianaero
delle costruzioni, parcheggi coperti a pilotis avie@o dei lavoratori e di eventuali visitatori; léa
sopraelevazione e limitata alla porzione di fatdtoccorrispondente alla zona con pilotis.

4. E’ ammessa la destinazione di una superficietidita per prodotti complementari all’attivita
principale industriale/artigianale, purché la steesn sia superiore al 30% della superficie a dazitbne
industriale — artigianale, riferita all’intero eidib, per un massimo di quella consentita per gier€izi di
Vicinato (mq. 150), previo cambio di destinazioriesd, a condizione che sia dimostrata la conformita alle
norme sulla dotazione di parcheggi e di aree adatanin rapporto all'intera superficie commerciale
richiesta.

5. Tale destinazione commerciale, di cui al prengg@unto, € subordinata alla costituzione di un
vincolo di pertinenzialita all’attivitd produttivda trascriversi nei registi immobiliari con attoilaterale
d’obbligo. Il vincolo di pertinenzialita permanedue nel caso di cessazione dell’attivita produttvaambi

di proprieta.

22.3  Indirizzi del piano urbanistico

L'assetto viabilistico dovra essere progettatodtazione alla programmazione di cui al punto swiges
garantendone la funzionalita, e in coerenza catdto di fatto della viabilita esistente di via Maa e con
I'assetto viabilistico sovracomunale.

22.4  Modalita di attuazione
Programma generale di utilizzazione e stralci ss&ige

22.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti
La perequazione deve essere interna al comparto.

22.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e arahtali

1. Gli ambiti posti a ovest e a sud del compamiogb il perimetro del PLIS del Tormo, dovranno
essere sistemati a verde per realizzare una fdisgidgigazione della larghezza minima di m 10,00.
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2. Nella localizzazione e nella progettazione desvin fabbricati dovranno essere rispettate le norme
derivanti dalle classi di fattibilita geologica indte nella apposita tavola di piano.

3. In fase di realizzazione dell’'opera non dovraagssere effettuati lavaggi di macchinari e sversdgime
di qualsiasi natura sul suolo o sui corpi idrigbsrficiali che possano alterare le qualita fisibintche delle
acque superficiali di falda; devono essere utiliznaacchinari a norma con particolare riferimentte a
emissioni (rumore, scarichi e perdite di carburanitj ecc.).

4, | materiali usati per la realizzazione dell’opelevono essere tali da non comportare I'inquinamen
della falda.
5. Gli interventi di urbanizzazione dovranno comum@arantire la continuita idraulica dei fossi € de

corsi d'acqua e in particolare non dovranno riduaresezioni idraulica degli stessi; in particolaren e
consentito combinare i corsi d’acqua esistenti;navai attraversamenti dovranno essere tali da non
pregiudicare gli eventuali ampliamenti dei corsadjua e dovranno essere concordati con lei Enti
competenti.

6. Nelle zone destinate a piazzali di manovra ¢éereslee di sosta degli automezzi dovranno essere
predisposte vasche di prima pioggia e disoleatori.

22.7  Standard ed interventi di compensazione

1. Standard dovuti: 20% della Slp, da destinareilpgg®d% a parcheggi d’'uso pubblico, monetizzabili
per il restante 50%.

2. Interventi di compensazione ecologica da reatzzintegralmente anche in ambiti esterni al
comparto.

Art.23 C.P.4 - Nosadello Est

23.1 Localizzazione e descrizione
Ambito previsto come ampliamento del PIP di Nosadel

23.2  Dati dimensionali e parametri urbanistici

1. Per la predisposizione del piano attuativo devessere applicati i seguenti parametri:
a) Superficie territoriale compresa nel piano 3.92y m
b) Edificabilita:
» Ut (Indice di utilizzazione territoriale del compax 0,90 mg/mq
» Densita massima realizzabile sui singoli lotti (Uf)1,00 mg/mq

» Superficie lorda edificabile massima 3.534 mqg
» Altezza massima degli edifici m 9,00 - 2 pianiriuerra
» Rapporto massimo di copertura 70 %
c) Tipologie edilizie Capannoni industriali
d) Destinazione principale Industriale e artigianale
e) Destinazioni non ammesse Residenziale, terziagiic@a

Sono ammesse destinazioni residenziali e terzidmezionali a diretto servizio dell'impianto
produttivo, quali edifici per servizi generali (n&ned uffici aziendali), alloggi per il solo pera@n di
custodia o per il proprietario, purché inserit€irgdlbrno della sagoma dell'edificio produttivo, cam
massimo di 95 fdi Su per ogni complesso aziendale;

2. L’altezza massima indicata al punto b) puo esseperata, fino al limite massimo di m 3,00, in
porzioni limitate di fabbricati, per la realizzam® di impianti tecnologici, vani tecnici e di acsesalle
coperture.

3. Il limite massimo di altezza e elevato a m 1@0casi in cui venissero realizzati, al pianaero
delle costruzioni, parcheggi coperti a pilotis avie@o dei lavoratori e di eventuali visitatori; léa
sopraelevazione e limitata alla porzione di fatdinacorrispondente alla zona con pilotis.

4. E’ ammessa la destinazione di una superficietidita per prodotti complementari all’attivita
principale industriale/artigianale, purché la steesn sia superiore al 30% della superficie a dazitbne
industriale — artigianale, riferita all’intero eidib, per un massimo di quella consentita per gler€izi di
Vicinato (mq. 150), previo cambio di destinazioriesd, a condizione che sia dimostrata la conformita alle
norme sulla dotazione di parcheggi e di aree adatahin rapporto all’intera superficie commerciale
richiesta.
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5. Tale destinazione commerciale, di cui al prengg@unto, € subordinata alla costituzione di un
vincolo di pertinenzialita all’attivitd produttivda trascriversi nei registi immobiliari con attoilaterale
d’obbligo. Il vincolo di pertinenzialita permanedue nel caso di cessazione dell’attivita produttvaambi

di proprieta.

23.3  Indirizzi del piano urbanistico

Il comparto viene inserito per consentire 'amplérto di un insediamento produttivo esistente. Imi agso
non dovranno essere aperti nuovi accessi sullalitéadi competenza provinciale e deve essere diéaan
l'inedificabilita delle fasce di rispetto a proteme del nastro stradale.

23.4 Modalita di attuazione
Piano unitario e successivi titoli abilitativi.

23.5 Modalita di perequazione di comparto e fra comparti
La perequazione deve essere interna al comparto.

23.6  Prescrizioni e attenzioni paesaggistiche e arehtali

I nuovi fabbricati dovranno essere realizzati cennblogie e materiali analoghi a quelli dell’edific
esistente.

23.7  Standard ed interventi di compensazione

1 Standard dovuti: 20% della Slp, da destinareilpgg®% a parcheggi d’'uso pubblico, monetizzabili
per il restante 50%.
2 Interventi di compensazione ecologica da realezgegralmente.

CAPO VI - AMBITI DI COMPENSAZIONE ECOLOGICA

Art.24 Prescrizioni per gli ambiti di compensazionescologica

1. I Documento di Piano individua, con appositaimpetrazione, gli ambiti di compensazione
ecologica dove possono essere realizzati esclusiviangli interventi di cui all’art. 14 del Titolo Per gli
edifici esistenti valgono le disposizioni di cuiait. 18 del Titolo IV.

CAPO VIl - AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Art.25 Prescrizioni per il tessuto urbano consolidéo

1. II Documento di Piano individua, con appositairpetrazione, gli ambiti del tessuto urbano
consolidato quali insieme di parti su cui e gia eauva l'edificazione o la trasformazione dei suoli,
evidenziando al suo interno:

a) inuclei di antica formazione

b) le zone prevalentemente residenziali consolidate

c) le zone prevalentemente residenziali interessafeattéd attuativi operanti

d) le zone prevalentemente produttive

e) le zone prevalentemente commerciali

f) le zone soggette a piano di recupero
2. L'individuazione di tali zone acquista valoreungglico tramite I'inserimento delle stesse nelledla
del Piano delle Regole, le cui norme disciplinatidnterventi e gli usi ammessi.
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CAPO VIl - AREE ADIBITE A SERVIZI ED IMPIANTI TECN  OLOGICI

Art.26 Prescrizioni per le aree adibite a servizi @npianti tecnologici

1. I Documento di Piano individua con apposita pdura le aree adibite a servizi ed impianti
tecnologici, differenziando i servizi esistentigeti previsti.
2. L'individuazione di tali zone acquista valorenggico tramite I'inserimento delle stesse nelledla

del Piano dei Servizi, le cui norme disciplinanimflerventi e gli usi ammessi.

Art.27 Standard di qualita aggiuntiva

1. Nei piani attuativi devono essere previste afeeopere, meglio definite come “standard di gaalit
aggiuntiva”, finalizzate al miglioramento della djteainsediativa complessiva e dei livelli di dotaze di
servizi e infrastrutture, anche non direttamenderaizio dell’ambito territoriale oggetto del piano

2. Gli standard di qualita aggiuntiva sono esattameeterminati in sede di convenzione, in relazion
alle esigenze di livello specifico o generale iggmiti 0 previste al momento della predisposizioglegpdhno.
3. L’assolvimento degli obblighi di conferimento standard di qualita aggiuntiva & disciplinato aall

convenzione, e pud avvenire tramite realizzazionembre, di interventi di compensazione ecologica
preventiva, di edilizia residenziale pubblica o fesimento di aree (ivi compreso il conferimentoadee
edificabili per edilizia residenziale pubblica), imfine tramite monetizzazione. Non sono in ogniocas
monetizzabili o conferibili in altro modo le arepéye di compensazione ecologica preventiva.

CAPO VIX - AREE CON DESTINAZIONE SPECIALE

Art.28 Aree destinate all'agricoltura

1. I Documento di Piano individua con apposita pdura le aree destinate all'agricoltura,
differenziando quelle ricadenti all’interno del imeetro del PLIS del Tormo.
2. L'individuazione di tali zone acquista valorenggico tramite I'inserimento delle stesse nelledla

del Piano delle Regole, le cui norme disciplinatidnterventi e gli usi ammessi.

Art.29 Aree di valore paesaggistico ambientale ectelogiche

L'individuazione di tali aree e la relativa normatisono meglio dettagliate nel Piano delle Regolele
Piano dei Servizi per quanto riguarda I'individuam dei corridoi ecologici.

Art.30 Vincoli e classi di fattibilita geologica, drogeologica e sismica

Per quanto riguarda i vincoli e le classi di falitis geologica, idrogeologica e sismica si ringidlapposito
studio, che viene recepito integralmente nel ptes®GT; gli interventi da realizzare dovranno pada
essere progettati in conformita con le prescrizigrortate nell’allegato Il “Norme geologiche digmo”.

Art.31 Aree a rischio di incidente rilevante

1. II Documento di Piano individua con apposita lsiogia I'insediamento produttivo a rischio di
incidente rilevante e le relative fasce di rispetisunte dagli elaborati “ERIR”.
2. Le aree ricedenti all'interno delle suddettecéagli rispetto sono inedificabili e potranno essere

utilizzate per interventi di compensazione ecolagic

CAPO X - VALIDITA' E PROCEDURE DI AGGIORNAMENTO DEL DOCUMENTO DI
PIANO

Art.32 Validita del Documento di Piano

1. I Documento di Piano non contiene previsiore gnoducono effetti diretti sul regime giuridicoi de
suoli; tutte le previsioni relative ad aree privateesso contenute acquistano efficacia solo séenoate e
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specificate dagli strumenti attuativi e fatte sdweverifiche ai sensi del Piano dei Servizi e Bgno delle
Regole.

Art.33 Procedure di aggiornamento del Documento dPiano

1. I Documento di Piano viene verificato a cadermmmuale ed eventualmente aggiornato con
riferimento alle problematiche evidenziate dalldwazione Ambientale Strategica ed all'insorgerautive
esigenze; ogni modifica deve essere predispogtarewata secondo le prescrizioni della normatiggente.

2. Allo scadere dei 5 anni di validita del DdPptevisioni di trasformazione non attuate o perdelig
non sia stato approvato idoneo piano attuativontendono automaticamente decadute e, a seguita del
verifica obbligatoria dello stato di attuazionengeno riclassificate non necessariamente comecadifi.

TITOLO |l - NORME RELATIVE AL PIANO DEI SERVIZ|

CAPO | - VALORE NORMATIVO E CONTENUTI DEL PIANO DEI  SERVIZI

Art.1 Valore normativo del piano dei servizi

1. Il Piano dei Servizi e redatto ai sensi e peeffiktti dell'art.9 della legge regionale 11 mar2@05,
n.12; tale piano ha l'obiettivo di “assicurare whatazione globale di aree per attrezzature pubbleidi
interesse pubblico e generale, comprese le eveaiga® per I'edilizia residenziale pubblica e l¢aztoni a
verde sovralocali, i corridoi ecologici e il sistendel verde di connessione tra territorio ruralguello
edificato ed una loro razionale distribuzione sutitorio comunale, a supporto delle funzioni inaesl e
previste”.

2. Il Piano dei Servizi:

o0 concorre alla definizione dei fabbisogni e del disienamento in attuazione del PGT, nonché alla
programmazione temporale indicativa degli interiyent

0 promuove scelte e modalita di incentivazione déditleme di concorso, partecipazione e
coordinamento tra Comune, Enti e Privati, per @lizeazione e la gestione delle strutture e dei
servizi;

o e strumento di indirizzo per I'attuazione del PGpu® essere modificato e aggiornato ai sensi della
legislazione vigente; in particolare il Comune fied, in sede di Bilancio e approvazione del
Programma Triennale delle Opere Pubbliche e rélatigiornamenti, lo stato di attuazione delle
previsioni del Piano dei Servizi e ne determinagkguamenti

o0 individua, attraverso gli appositi elaborati grafie aree da espropriare, ai sensi dell’art.9adell
L.U.R. n.12/2005 e della normativa nazionale vigent

o individua le aree/immobili ove collocare servizi bhlici puntuali (presidi sanitari,
socio/assistenziali, ecc.), tenendo in considengzidesigenza di una omogenea distribuzione dei
servizi stessi fra i diversi centri abitati.

Art.2 Servizi e attrezzature comprese nel piano deiervizi

1. Come previsto dall’art. 9.10 della L.R. 12/2088gli ambiti e/o nelle aree comprese nel Piano dei
Servizi sono in generale ammesse le seguenti fandicervizio pubblico e di interesse pubblicoemgrale:
O servizi e attrezzature di urbanizzazione secondatiialivello locale, elencate in termini
esemplificativi e non esaustivi nell’'art.44.4 dedltata legge
0 servizi e attrezzature di urbanizzazione secondutigello sovralocale
o0 edilizia residenziale pubblica, come previsto @atl’9.1 della legge stessa
o aree e/o edifici di culto e attrezzature destimeservizi religiosi, come previsto dall’art. 70 aman 1
e 2 della legge stessa
2. Al fine di una corretta e omogenea applicazidaedisposti dell’art. 43, comma 2-bis della L.R.
12/2005, che istituisce un onere contributivo damte dalla sottrazione di superfici agricole a gegdi
interventi edificatori, sono assimilate alle arestthate a servizi le aree, ambiti e attrezzatestihte alla
realizzazione degli interventi di compensazionelagioa preventiva, come determinati al precedente
TITOLO |, CAPO Il art. 14.
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CAPO Il - DOTAZIONE E CONFERIMENTO DELLE AREE PER S ERVIZI

Art.3  Dotazioni minime nei piani attuativi

1. | piani attuativi, nonché gli interventi soggetttitolo edilizio convenzionato, devono assicaragli
insediamenti proposti (siano essi compresi nel Dwnto di Piano o nel Piano delle Regole) le seguent
dotazioni minime di superficie da destinare a spabblici o per attrezzature pubbliche o d'uso pigob

a) per le destinazioni (R) residenziali’ @6,5 per ogni abitante teorico insediabile (caitmin ragione
di un abitante/150 frdi volume convenzionale);

b) per le destinazioni (Td) terziario direzionali; 8,@F per ogni M di Slp;

c) per le destinazioni (Tc) terziario commercialiO@ nf per ogni M di Sip;

d) per le destinazioni produttive: Pia. 20% della sfigie lorda edificabile, Pas 75% della superficie
lorda edificabile;

e) per esercizi pubblici: 150% della superficie loethficabile;

f) sale giocoe sale scommesse, comunque denomin2f80% della superficie lorda edificabile non
monetizzabile;

2. Non possono essere computate come standardsiitian

» le aree gravate da vincolo di inedificabilita insbaa leggi nazionali e regionali (fasce di rispetto
stradale e fluviale, zona di rispetto cimiteriaec.);

» i reliquati non utilizzabili per l'insediamento dervizi e attrezzature pubbliche, in ragione della
modesta dimensione e/o della inadeguata collocazopreli le aiuole spartitraffico

» le aree edificabili di pertinenza degli edifici,gmanto necessarie a garantire il rispetto dedicirdi
edificabilita, le distanze minime dai confini e détri edifici nonché la dotazione minima di
parcheggio privato.

3. Nei piani attuativi devono essere previste leeatlestinate alla realizzazione degli interventi di
compensazione ecologica preventiva. La quantifarezdelle aree stesse é calcolata nel progettatedal
piano attuativo, applicando i seguenti parametri:

» per interventi di recupero all'interno del tessutidbano consolidato, come individuato dal Piano
delle Regole: aree di compensazione pari al 10 #a dmuperficie impermeabile realizzata
nell'intervento

» per interventi in ambiti di trasformazione residate aree di compensazione pari al 50 % della
superficie impermeabile realizzata nell'intervento;

» per interventi in ambiti di trasformazione produdti terziaria commerciale/direzionale: aree di
compensazione pari al 50 % della superficie impabite realizzata nell'intervento.

4, La realizzazione delle opere € disciplinata adalbnvenzione, e di norma deve prevedere |l
completamento delle opere stesse prima del compéetto del primo stralcio delle opere di urbanizaaei

Le aree/opere di compensazione ecologica prevestima computabili ai fini dell'assolvimento degfieyi

di qualita aggiuntiva.

Art.4 Standard di qualita aggiuntiva

1. Nei piani attuativi riguardanti nuove aree lber destinazione prevalentemente residenziale e dov
previsto dalla normativa del comparto, devono espegviste aree e/o opere, meglio definite comentiird

di qualitd aggiuntiva” finalizzate al miglioramenttella qualita insediativa complessiva e dei livelll
dotazione di servizi e infrastrutture, anche namtthmente a servizio dell'ambito territoriale oggedel
piano attuativo stesso.

2. | servizi di qualita aggiuntiva vengono deteratirdall’ Amministrazione in rapporto con le esigenz
connesse con le caratteristiche territoriali dagtbiti di intervento.
3. Tra i servizi di qualita aggiuntiva si possomonprendere, a titolo esemplificativo e non esaastiv
» realizzazione di edilizia sociale (convenzionatgprioprieta e in affitto);
» attrezzature sportive;
» aree verdi e di salvaguardia di livello sovralogale
» infrastrutture e reti di connessione di mobilitatée(percorsi protetti, piste ciclabili);
» riqualificazione della viabilita, dei marciapieddeattraversamenti protetti;
» piantumazioni.
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4. Gli standard di qualita aggiuntiva sono esattameeterminati in sede di convenzione, in relagion
alle esigenze di livello specifico o generale iggmti o previste al momento della predisposizioglgpdano.

5. Per una applicazione equa ed omogenea deglidasthrdi qualitd aggiuntiva e possibile fare
riferimento alla quantificazione degli stessi atilindo come parametro di riferimento le quantilavalore

di monetizzazione delle aree standard stimato imreswa con la normativa vigente all’atto della
presentazione del piano o del permesso di costruire

Art.5 Conferimento delle aree per servizi

1. Le aree per servizi devono di norma essere itepali'interno del piano attuativo o dell’ambito
assoggettato a titolo edilizio convenzionato; idesdi convenzione pud essere peraltro previstdeclhaeee
stesse siano reperite al di fuori del compartaraunque sempre nell’'ambito delle aree compres®iagb
dei Servizi.

2. Salve diverse disposizioni opportunamente mtgivi@ aree cosi individuate devono essere cedute
gratuitamente dall'operatore al Comune contestuatienalla stipula della convenzione.
3. Le aree stesse possono essere parzialmentealmdnte monetizzate qualora sia accertata

I'impossibilita del loro reperimento all'interno llarea di intervento o nelle sue immediate adiaes(per
inidoneita o insufficienza di superfici, ovvero pexgioni di rispetto ambientale e di salvaguardidled
caratteristiche e della conformazione della zonsy epecifiche indicazioni dell Amministrazione conale.

4. In caso di monetizzazione, anche parziale, @utita solo quando sia accertata l'impraticabita
l'assenza di idonee soluzioni alternative o I't#tilpubblica), I'Amministrazione comunale dovratihese
l'intero provento alla attuazione del Piano dev&ee del Programma Triennale delle Opere Pubblicti
compresa l'acquisizione di altre aree a destinazmubblica.

5. L'assolvimento degli obblighi di conferimento standard di qualita aggiuntiva e disciplinato aall
convenzione, e puo avvenire tramite realizzazionemkre, di interventi di compensazione ecologica
preventiva, di edilizia residenziale pubblica o fesimento di aree (ivi compreso il conferimentoadee
edificabili per edilizia residenziale pubblica), imfine tramite monetizzazione. Non sono in ogniocas
monetizzabili o conferibili in altro modo le arepéwe di compensazione ecologica preventiva.

Art.6 Previsione di standard urbanistici per gli insediamenti commerciali

1. I nuovi insediamenti commerciali devono assieinana dotazione minima di aree da destinare a
spazi pubblici o per attrezzature pubbliche e tiresse pubblico nella misura indicata dal precedart.3;
il 50% di tali spazi deve essere destinato a pagitgiuso pubblico.

2. In materia di aree per standard urbanisticitikglenente all’attivita “Commercio al dettaglio” @
riferimento alla “Superficie di vendita” si appliwale norme nazionali e regionali vigenti.
3. Per le medie strutture di vendita insediabilitessuto urbano consolidato, tramite interventiizd

sull'esistente, qualora non sia possibile il repento in loco di spazi per parcheggi, vanno efégtu
verifiche di compatibilita infrastrutturale; talexifiche, in accordo con l'eventuale Piano UrbaebTdaffico

e il Programma Urbano dei Parcheggi, evidenziarmaiticolare la dotazione esistente di aree a pagib

e la sussistenza di previsioni di nuovi parchegggefonali agli insediamenti commerciali programmatital
caso e ammessa la facolta di monetizzazione deléeaastandard.

4, Nel caso di accertata ammissibilita delle metlistture di vendita, € comunque consentita lalfaco
di monetizzazione parziale delle aree per attrexegtubbliche e di uso pubblico nella misura maasiel
50%, da definirsi in sede di convenzione o di attilaterale d'obbligo; in ogni caso, la dotaziorie d
parcheggi pubblici o di uso pubblico deve essersicasata in aree a diretto servizio dell'ambito
commerciale.
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CAPO Il - PRESCRIZIONI PER L'EDIFICAZIONE NELLE AREE DESTINATE
ALL'USO PUBBLICO E PER INTERVENTI PUBBLICI

Art.7 Parametri e indici di edificabilita

7.1 Prescrizioni per le aree d'uso pubblico di livko locale

1. Nelle aree per servizi pubblici e di interessblpico di livello locale individuate nella tavoti
progetto del Piano dei Servizi, in relazione alifedenti destinazioni d’'uso prevalenti, per le mao
costruzioni devono essere rispettati i seguentrpatri:

» istruzione di primo e secondo ciclo - istituti sestici pubblici o privati parificati ed asili nide
destinazioni assimilabili:

o densita edilizia massima: 2,00/m?

0 altezza massima: 10,50 m

0 rapporto di copertura massimo: 50%

o distanze dalle strade e dai confini: 10,00 m

» attrezzature di interesse comune - servizi civicimanistrativi, servizi culturali, sociali e ricreait
biblioteche, sedi associative e circoli vari, centdturali ed espositivi, servizi assistenziaknrgzi
religiosi, presidi sanitari, attrezzature ricettper I'ospitalita e destinazioni assimilabili:

o densita edilizia massima: 2,00/m?
0 altezza massima: 10,50 m.
0 rapporto di copertura massimo: 50%

» verde e attrezzature per lo sport - parchi di dgera; giardini pubblici, spazi per il gioco e rélat
attrezzature di servizio complementari, attrezzatsportive e relative attrezzature di servizio
complementari, destinazioni assimilabili:

- per le aree comprese nei parchi, giardini pubblgpazi per il gioco:
0 altezza massima: 4,50 m
o densita edilizia massima 0,16G/m? e comunque non superiore a 150 m
- per le attrezzature sportive:
0 altezza massima: 12,50 m e comunque secondo lresigecnica di ogni impianto
o densita edilizia massima: 1,56/m?.

» Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della

consistenza degli stessi ai fini della classifioaei come allevamenti di tipo familiare.

7.2 Prescrizioni per le aree d'uso pubblico di livko sovralocale

Nelle aree per servizi pubblici e di interesse pigbbdi livello sovralocale individuate nella ta@oldi
progetto del Piano dei Servizi, le destinazionsd'ed i parametri per I'edificazione previsti sono:

e istruzione superiore e universitaria: istituti stici superiori pubblici o privati parificati e die
universitarie, servizi assimilabili.

densita edilizia: 2,00 #m?
altezza massima: 12,50 m

e attrezzature sanitarie e ospedaliere: istituti dafperi, funzioni ambulatoriali di natura pubblica
privata e sedi sociosanitarie, presidi sanitari eevigi assimilabili, attrezzature ricettive per
I'ospitalita (come motel e strutture per pernottatnes soggiorno).

densita edilizia: 2,00 #m?
altezza massima: 12,50 m.

e parchi urbani e territoriali: in tali ambiti € amssa la costruzione di attrezzature per servizi di
livello sovracomunale, individuando le relative eardi pertinenza nella misura massima del 10%
dell’estensione territoriale; sono altresi congerl® costruzioni necessarie per la manutenziane, |
gestione degli ambiti a verde e per le necessiténmai dell’'utenza;

e servizi speciali di interesse generale e territeriaservizi tecnologici ed assimilabili: in
considerazione delle specifiche esigenze tecninaidmali dei singoli interventi e/o degli impianti,
la edificazione non deve rispettare parametri ealifiri ad eccezione delle norme generali sulle
distanze.

» Distanza dagli allevamenti Come da RLI, previa figai della
consistenza degli stessi ai fini della classifioaei come allevamenti di tipo familiare.
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Art.8 Prescrizioni per le aree scoperte

Nelle aree destinate a servizi valgono le seguegtile generali per I'edificazione:

a) le aree scoperte devono essere destinate a giamoimalmeno un albero ad alto fusto ogni 16aim
superficie fondiaria;

b) devono essere previste idonee aree a parcheggiensiomate in funzione dellutenza e del
personale addetto. Le aree a parcheggio in sujged@®/ono essere realizzate con pavimentazioni
filtranti ed opportunamente piantumate con almemalbero ogni 4 posti auto;

C) tutti i parcheggi ad uso pubblico devono esseravisti delle necessarie infrastrutture a rete e di
adeguata illuminazione nel rispetto della normatiiggente in materia, privilegiando l'installazione
di impianti realizzati con tecnologie a basso coms@nergetico o derivanti da fonti rinnovabili.

Art.9 Possibilita di deroga

1. In base a quanto disposto nell'art. 40 della. LRO5 é prevista la possibilita di costruire eraba
agli strumenti di pianificazione per edifici ed irapti pubblici o di interesse pubblico, previa deliazione
del C.C. e senza necessita di nulla — osta regional

2. Tale deroga, nel rispetto delle normative igienisanitarie e di sicurezza, pud riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedkze e di distanza tra i fabbricati stabiliti dari® delle
Regole e dagli Strumenti Attuativi.

CAPO IV - PROGETTI SPECIALI DEL PIANO DEI SERVIZI

Art.10 Finalita dei progetti speciali

1. | progetti speciali sono di competenza dell’Amisirazione comunale; essi sono finalizzati al
recupero, potenziamento e valorizzazione dellestiture e degli spazi pubblici e d’uso pubblidgstesti o
previsti e concorrono al miglioramento della dadag di servizi e attrezzature pubbliche e dellaigua
complessiva dei centri abitati di Pandino.

2. Una apposita relazione, da inserire negli aggimenti annuali del piano triennale delle opere
pubbliche, fornira indicazioni sullo stato di avanmento dei progetti e sul relativo stato di attoaei
3. | progetti speciali possono essere promossr@afp@avanti anche da altri soggetti, istituzioraon,

di concerto con ’Amministrazione comunale.

Art.11 Previsioni per i progetti speciali

11.1  Spina centrale di collegamento dei servizi étgezzature pubbliche

Predisposizione di un progetto generale che, ar@atalla rete ciclopedonale esistente e in progéttegri

il sistema della mobilita locale (autoveicolarevpta; parcheggi; trasporto pubblico) e le sisteordzi
generali del verde e degli spazi pubblici per ezalie un sistema “continuo e integrato” delle
attrezzature/spazi/edifici pubblici con i seguetiettivi:

valorizzare al massimo le potenzialita delle siegaitrezzature;

realizzare un sistema di spazi e attrezzature pebficonoscibile, in grado di qualificare e anima
I'intero ambito urbanizzato;

migliorare I'accessibilita (in particolare ciclopmuhli) ai servizi, amplificandone le funzioni e la
fruizione soprattutto a favore dei bambini, gioyamziani, diversamente abili;

realizzare economie di investimenti e di gestiottieeerso la ottimizzazione dell’'uso dei servizi e
strutture edificate, evitando il raddoppio di stune gia esistenti e funzionanti;

coordinare e integrare i suddetti obiettivi conigdlirizzi che potranno emergere dal concorso @ide
in corso di espletamento.

YV WV YV VY

11.2  Sistema dei parcheggi a servizio del centrasico di Pandino
Predisposizione di un progetto generale di riferitoeper la realizzazione di un sistema di parchedai
individuare all'interno degli ambiti assoggettatP&ano di Recupero, appositamente localizzati n@il@a
cintura intorno al centro storico di Pandino, selmle seguenti linee guida:

» verifica del sistema di accessibilita rispetto &ibilita esistente;
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raccordo con il sistema delle piste ciclabili;

pavimentazioni di tipo filtrante (autobloccantiatilore chiaro) con spazi di sosta inerbiti;
piantumazione con almeno un albero ad alto fustd 4gosti auto;

segnaletica di tipo unificato (per materiali e edléacilmente riconoscibile e comprensibile.

YV VY

11.3  Parcheggio e fermata autobus in via Roma (eggheria)

Predisposizione di un progetto di sistemazioneatel adiacente al parcheggio ubicato in via Ronggpkp
via Ada Negri da attrezzare per la fermata dediblaws del servizio di trasporto pubblico, con lgusmnti
finalita:

garantire un sistema di entrata e uscita dei mggablici sicuro ed efficiente;

individuare un adeguato numero di spazi di sostapezzi privati;

garantire la protezione, con apposite pensilineyidggiatori in attesa,;

inserire chioschi o attrezzature di servizio coereigi pubblici per la vendita di bevande, giornpali
ecc.

coordinare gli interventi con quelli previsti datwmo Piano di Recupero PRS8.

YV VVVYV

11.4 Completamento del polo sportivo a sud di vialEuropa

Predisposizione di un progetto che preveda il érasiento dei campi di calcio attualmente ubicati in
prossimita della piscina come integrazione del aasgortivo esistente, con le seguenti finalita:
» rendere maggiormente fruibile I'area di pertinede#ia piscina e del palazzetto dello sport;
» realizzare nuovi campi di calcio per la pratica tmale, che possano usufruire delle attrezzature e
servizi del campo sportivo esistente;
» dotare tali attrezzature di idonee fasce di vetttezato

11.5 Integrazione delle attrezzature d’uso pubblicmel centro storico di Gradella

1. Le aree appositamente individuate come “serpigvisti” nelle tavole del Piano dei Servizi
dovranno essere sistemate secondo quanto indieafeiano Ordinatore del centro storico di Gradedan
particolare attenzione per le funzioni pubblicherdaediare nei fabbricati esistenti e la sistemaziesterna
delle aree scoperte.

2 La realizzazione delle opere di recupero deitighb storici, delle aree esterne e dei percoosigp
essere realizzata da operatori privati, previsosottzione di atto di asservimento o da regolameiuso
finalizzato ad assicurare che lo svolgimento dattevita cui sono destinati sia a favore della dapione
residente nel comune e di quella non residentetealmente servita.

11.6  Riqualificazione Viale Europa/Indipendenza

Riqualificazione dell’asta formata da Viale Eurapd/ia Indipendenza e dalla rotonda che interseax la
S.S. 472, in seguito al declassamento di questilitdache avverra al momento del completamentdadel
nuova bretella provinciale, che verra realizzatéargarte sud del territorio comunale, cosi contivilduata
nelle planimetrie di piano.

11.7 Restauro e risanamento del Castello Visconteo

Restauro e risanamento conservativo del Castelfcoviteo, recupero e riuso con le destinazioni che
dovranno essere sviluppate in seguito all’espletamndel Concorso d’'idee gia indetto dal Comunelasul
base dei seguenti indirizzi:

» Il'ambito dello studio deve comprende il Castell®,sue pertinenze (arena esterna delimitata dal
muro perimetrale e area adiacente, attualmentéadilparcheggio), la piazza Vittorio Emanuele 11l
con la via Castello e la vicina zona ex-ENEL;

» nel considerare gli spazi del Castello, si devaurasse l'ipotesi del trasferimento degli Uffici
Comunali nel vicino edificio ex-ENEL, mentre dovranrimanere in Castello I'Ufficio del Sindaco,
la Sala Consiliare e la Segreteria,;

» dovra essere perseguita la valorizzazione delkzimie esistente tra il Castello ed il paese,rsia i
termini urbanistici (ruolo della piazza Vittorio Emuele), sia in termini socio-economici;

» si dovra valutare I' individuazione delle possitsinergie con il tessuto commerciale del Centro
Storico;
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» tra le varie possibilita di utilizzo si dovra piegiare quelle in grado di favorire flussi regoldri
visitatori in tutto I'arco dell’anno;

» nel definire le ipotesi di utilizzo, si dovrannodividuare e proporre anche adeguate soluzioni di
parcheggio nelle vicinanze, alternative all'are@aeehte al Castello, che attualmente consente il
parcheggio di circa 250 vetture;

» considerare I'opportunita di valorizzare la fig@wdiopera di Marius Stroppa, eclettico artista leca
di cui il Comune conserva opere e progetti.

11.8 Riqualificazione circonvallazione A/ P.zza V.Emanuie 11|

Completamento del progetto di riqualificazione deltirconvallazione con la realizzazione della
Circonvallazione A, per la quale e gia esistent@ruagetto esecutivo, e la sistemazione della pidittario
Emanuele 11l con il rifacimento dei sottoservidigettrificazione degli spazi mercatali.

11.9 Recupero dell’area ex ENEL

1. Predisposizione di un progetto generale di miaone dell'area ex ENEL da destinare a servizi
pubblici che preveda:

» il recupero degli edifici esistenti per insedianffici comunali, sedi di associazioni,ecc...;

» lalocalizzazione di un parcheggio nell’area adiéeaia Circonvallazione.
2. E’ ammessa la realizzazione delle opere dimt@ne dell’'area e degli edifici esistenti da alit
operatori privati, purché I'uso pubblico venga fegm da apposito atto di asservimento o regolame‘oiso,
ai sensi dell'art.9, comma 10 della L.R.12/2005.

Art.12 Rete delle piste ciclabili

1. La rete delle piste ciclabili ai sensi della L8%/1989 e costituita:
» da corsie protette nelle strade che costituiscanwgidbilitd comunale principale (strade di nuova
formazione o riqualificate);
» da piste autonome contigue a strade esistentaz ppbblici e di uso pubblico
» da percorsi almeno segnalati in strade esistemindn consentano piste autonome e in strade di
nuova formazione ma interne a singole lottizzazioni
2. Per la realizzazione di nuovi percorsi dovreeesslata priorita alla utilizzazione dei trattistiade
comunali e vicinali gia esistenti, al fine di gatime i migliori collegamenti reciproci.

Art.13 Aree e immobili subordinati all'espropriazione

1. Il Piano dei Servizi individua negli elaboratipiano le aree e gli immobili che 'Amministrazien
intende espropriare per scopi di pubblica utilRar ciascun ambito vengono indicate le destinazioviste
e le modalita di attuazione.
2. In particolare si prevede I'apposizione di vilacespropriativi sulle seguenti aree:
» Area ex segheria (n.105, Tav.PS02), da riqualéicper spazi di sosta delle linee di trasporto
pubblico; secondo quanto indicato al recedenté@8g;
Area ex ENEL (n.106, Tav.PS02), da destinare a sedaunale, associazioni, ecc. e parcheggio
d’uso pubblico, secondo quanto indicato al recedlartt10.9;
Via Elsa Morante (n.120, Tav.PS02), per il comptegato della viabilita esistente.
Area di espansione Cimitero di Pandino (n.121 Ta92;
Via Circonvallazione B/Via F. Filzi (n. 122 Tav PH0per completamento ciclabile.

VVYV 'V

CAPO V - PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE

Art.14 Rapporti tra Piano dei Servizi e Programma Triennale delle Opere Pubbliche

1. L’Amministrazione Comunale predispone e adottmualmente, con riferimento al Piano dei
Servizi, il Programma Triennale delle Opere Pulblelica scorrere che costituisce riferimento per
l'identificazione delle aree e delle opere da mzaie direttamente o da far realizzare in tutto parte ai
privati tramite convenzione e asservimento d'uperegli stessi importi unitari o a corpo.
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2. Nel predetto programma devono trovar posto,|'#i&ro, le previsioni relative alla realizzazione,
riqualificazione e potenziamento della rete di pescciclopedonali, con particolare riferimentopaircorsi

di collegamento tra i diversi centri abitati.

3. Nel programma stesso vengono individuate leirbegbni specifiche per le varie aree, con
riferimento alle funzioni elencate nel precedemtea

CAPO VI - VALIDITA’, EFFETTI E PROCEDURE DI AGGIORN AMENTO DEL PIANO
DEI SERVIZI

Art.15 Validita ed effetti del Piano dei Servizi

1. Il Piano dei Servizi contiene previsioni cheduroono effetti diretti sul regime giuridico dei $iuo
non ha termini di validita ed & sempre modificabile

2. Il Piano dei Servizi deve essere verificato decaa annuale ed aggiornato con riferimento a
eventuali problematiche evidenziate dalla ValutagzicAmbientale Strategica ed all'insorgere di nuove
esigenze; in modo particolare dovra essere motitdoastato di attuazione dei servizi previsti elazione
allo stato di attuazione degli ambiti di trasforimoaz urbanistica individuati dal Documento di Piano

Art.16 Procedure di aggiornamento del Piano dei Seizi

1. Ogni variazione del Piano dei Servizi deve essgprovata dal Consiglio Comunale, secondo le
norme di legge.
2. In ogni caso, comporta la procedura di variahteiano dei Servizi:

» la realizzazione di servizi su aree diverse dalguedlividuate negli elaborati grafici di progetiel
Piano dei Servizi;

» la trasformazione di servizi di livello locale avdllo sovralocale e viceversa rispetto a quanto
previsto negli elaborati grafici di progetto deao dei Servizi.
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TITOLO IV — NORME RELATIVE AL PIANO DELLE REGOLE

CAPO | - TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Art.1 Definizione

Il tessuto urbano consolidato comprende linsiemadled parti del territorio su cui € gia avvenuta
I'edificazione o la trasformazione dei suoli penifinsediativi, comprendendo in esse le aree ihiseco di
completamento, nonché le aree comprese negli sttiatéuativi operanti.

Art.2 Immobili vincolati

2.1 Definizione

Nel Piano delle Regole sono individuati con apposiampitura gli edifici di rilevante valore storieo
artistico e monumentale, vincolati ai sensi deL@s n. 42/2004.

2.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate al peon e alla valorizzazione delle caratteristichenfdi e
tipologiche esistenti; gli interventi edilizi devonpertanto essere orientati verso operazioni db tip
conservativo restitutivo.

2.3 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni devono essere conformi e adate I'edificio oggetto di intervento, in
considerazione delle caratteristiche architettami¢hinzionali, distributive e tecnologiche dellafiedzione
esistente.

2. Le destinazioni principali comprendono i servpibblici e di uso pubblico ivi comprese le
attrezzature religiose e di interesse comune sideaza e le destinazioni accessorie.

3. Sono in ogni caso vietate le destinazioni “Riedduttive le destinazioni “A” agricole, sale gioeo
sale scommesse, comungue denomiede destinazioni commerciali.

2.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Oltre alle opere di manutenzione ordinaria agstlinaria, sono ammesse unicamente operazioni di
restauro e risanamento conservativo, con elimimaziegli elementi di superfetazione.

2. Qualsiasi intervento deve essere sottopostoeweptivo nulla—osta della Soprintendenza ai Beni

architettonici e ambientali.

Art.3 Centro storico di Pandino

3.1 Definizione
Viene individuato come tale il nucleo storico rieate all'interno delle vecchie mura medievaiene

esteso agli immobili racchiusi dalla via Circoneaibne, assumendo come riferimento base la prinade
delle tavolette 1.G.M. 1/25.000.

3.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate al peoo e alla valorizzazione dell'impianto urbano et d
tessuto edilizio storico, tramite la salvaguardigldedifici di pregio e delle cortine edilizie né$petto delle
planivolumetrie esistenti, della composizione asttonica dei prospetti e con I'adozione di matgria
finiture e colorazioni idonee.

3.3 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni principali in tale ambito compdeno la residenza e le destinazioni accessorie, le
attrezzature commerciali e di servizio pubblicap@@onsiderate compatibili con la destinazioneqipale
quelle per uffici pubblici e privati (Td), Tr, (Paproduttive, e per attivita commerciali di vicioaEV),
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esercizi pubblici e medie strutture di vendita (MSyer prodotti non alimentari da localizzare
indicativamente ai piani terreni degli edifici, cén possibilita di ampliamento ai piani soprastgnirché
vengano attrezzati con collegamenti verticali id@esuperamento delle barriere architettoniche.

2. In questi ambiti non sono ammesse destinaziBi) (produttive, destinazioni (GSV e C.C.)
commerciali di grande dimensione, sale gioco e satemmesse, comunque denominate, nonché medie
strutture di vendita di prodotti alimentari; somolire vietate le attivita (A) agricole.

3. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono
essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi afifn sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, né di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedie
disposizioni di legge in materia di igiene ambiéntadi sicurezza ai sensi della vigente normativa.

4. Qualsiasi cambiamento della destinazione d'usegtente € comunque subordinato alla cessione o
alla monetizzazione delle aree standard relative.

3.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sul patrimonio edilizio esistente sono sempre arsineson titolo edilizio semplice, interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di resta@roisanamento conservativo; sono altresi ammessi
interventi di ristrutturazione edilizia anche coanwlizione e fedele ricostruzione a parita di vaum
sagoma per gli edifici privi di caratteristichersto artistiche ambientali di pregio, nel rispetigle seguenti
prescrizioni:

- altezza massima di due o tre piani fuori terrafasmandosi alla conformazione esistente della
cortina edilizia sui fronti stradali; fino a tregpii, pari a m 10,50, negli spazi interni;

- eliminazione dei rustici interni e delle superféar,

- realizzazione sui fronti stradali di facciate cang prive di articolazioni planivolumetriche quali
bow-windows, logge, balconi e altri tipi di sporti;

- rispetto delle caratteristiche modulari dell'amltéeerurbano per quanto riguarda dimensioni e
frequenze di aperture, elementi ornamentali, rapprarpieni e vuoti;

- finiture esterne con intonaci come da Regolamendibzio, con esclusione di tesserine, mattonelle e
pietre applicate in superficie, mattoni a faccistaied eventuale rivestimento del basamento irapiet
naturale, ammettendosi comunque basamenti di altean superiore al davanzale piu basso del
piano terreno;

- infissi in legno, tranne che per gli esercizi comeiai ove € consentito I'uso di materiali metaillic
colorati con tinte scure;

- gronde da armonizzare con I'esistente, sia comenat che come dimensioni;

- manti di copertura inclinati in coppi, con pendemzassima delle falde pari al 35% e possibilita di
aprire lucernari a raso solo sulle falde prospitigpazi privati.

3.5 Facciate vincolate

Negli edifici individuati tramite apposita campigusono ammessi interventi di manutenzione ordinaria
straordinaria, di restauro e risanamento conseagono altresi ammessi interventi di ristruttivae
edilizia tali da non alterare in alcune modo leatt@ristiche delle facciate prospicienti le stradébliche,
sia per quanto riguarda le bucature, gli elememamentali, gli sporti di gronda, sia per quanguarda i
materiali di finitura, che devono essere consetvamnite interventi di risanamento conservativo.

3.6 Portici e passaggi pedonali

1. Ove indicato negli elaborati grafici di pian@®escritto I'inserimento, al piano terreno deglified
di porticati d’'uso pubblico, nel rispetto delle gegti prescrizioni:

- rispetto dell'allineamento principale delle faceiat

- larghezza minima di m 2,40;

- pavimentazioni in pietra naturale.
2. Al fine di realizzare una trama pedonale altévaaalla struttura viaria vengono altresi indivadiu
passaggi pedonali interni di collegamento che veagssoggettati all’'uso pubblico.

3.7 Nuova edificazione

All'interno del perimetro del centro storico di R@mo sulle aree che, negli elaborati grafici di R@3ultano
libere da costruzioni, non sono ammessi intendintiova edificazione.
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3.8 Ambiti soggetti a Piano di Recupero

Gli interventi da realizzare nel centro storicoPdindino, all'interno degli ambiti appositamenteividtlati
nelle tavole PRO3 e PRO5 in cui € stata rilevatarésenza di edifici dismessi o degradati, sonoslibati
alla predisposizione di un Piano di Recupero seadmgrescrizioni di seguito riportate:

» volume di progetto e superficie lorda di pavimepdoi al preesistente;

» superficie coperta pari o minore alla preesistente;

» altezza massima di due o tre piani fuori terrafainmiandosi alla conformazione preesistente delle
cortine edilizie sui fronti stradali; fino a tréapi, pari a m 10,50, negli spazi interni;

» eliminazione dei rustici interni e delle superféiar,

» realizzazione sui fronti stradali di facciate cang prive di articolazioni planivolumetriche quali
bow-windows, logge, balconi e altri tipi di sporti;

» rispetto delle caratteristiche modulari dell’'amltéenrbano per quanto riguarda la dimensione e la
frequenza delle aperture, elementi ornamentalpogptra pieni e vuoti;

» finiture esterne con intonaci nei colori delle ggercon esclusione di tesserine, mattonelle e pietre
applicate in superficie, mattoni faccia a vista, esdntuale rivestimento del basamento in pietra
naturale;

» infissi in legno, tranne che per gli esercizi comeiai ove € consentito I'uso di materiali metaillic
colorati con tinte scure;

» gronde da armonizzare con I'esistente, sia comenat che come dimensioni;

* manti di copertura inclinati in coppi, con pendemzassima delle falde pari al 35% e possibilita di
aprire lucernari a raso solo sulle falde prospitigpazi privati;

» tipologie edilizie: sono ammesse tipologie a cortel, rispetto delle cortine edilizie preesistenti,
salvaguardando, pur con lievi modifiche, I'impiantbanistico esistente; € in ogni caso vietata la
realizzazione di palazzine a torre, in linea, dieca schiera o isolate, fatta salva la conservazibn
analoghe tipologie preesistenti.

Art.4 Centro Storico di Nosadello

Definizione

Viene individuato come tale il nucleo storico ddliazione di Nosadello, rilevabile sulla cartogaalfiGM del
1884.

4.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate al peon e alla valorizzazione dell'impianto urbano et d
tessuto edilizio storico, tramite la salvaguardegldedifici di pregio e delle cortine edilizie ng$petto delle
planivolumetrie esistenti, della composizione asttonica dei prospetti e con I'adozione di matgria
finiture e colorazioni idonee.

4.3 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni principali in tale ambito compdeno la residenza e le destinazioni accessorie, le
attrezzature commerciali e di servizio pubblicapaeonsiderate compatibili con la destinazioneqipale
quelle per uffici pubblici e privati (Td), Tr, (Pagroduttive, e per attivita commerciali di viciogEV).

2. In questi ambiti non sono ammesse destinaziai) (produttive, destinazioni (MSV, GSV e C.C.)
commerciali di media e grande dimensione; saleagéiosale scommesse, comunque denoniirgdeo inoltre
vietate le attivita (A) agricole.

3. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono
essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi @fifi) sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, ne di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedbe
disposizioni di legge in materia di igiene ambiéntadi sicurezza ai sensi della vigente normativa.

4, Qualsiasi cambiamento della destinazione d’'usegbente € comunque subordinato alla cessione o
alla monetizzazione delle aree standard relative.
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4.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Sul patrimonio edilizio esistente sono sempranassi, con titolo edilizio semplice, interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di resta@roisanamento conservativo; sono altresi ammessi
interventi di ristrutturazione edilizia anche coanmblizione e fedele ricostruzione a parita di vaduendi
sagoma, con un minimo sempre raggiungibile di TBON?, per gli edifici privi di caratteristiche storico
artistiche ambientali di pregio, nel rispetto delégyuenti prescrizioni:

- altezza massima di due piani fuori terra, unifordwsn alla conformazione esistente della cortina
edilizia sui fronti stradali;

- eliminazione dei rustici interni e delle superféiar,

- realizzazione sui fronti stradali di facciate cang prive di articolazioni planivolumetriche quali
bow-windows, logge, balconi e altri tipi di sporti;

- rispetto delle caratteristiche modulari del’lamhenirbano per quanto riguarda le dimensioni e le
frequenze di aperture, elementi ornamentali, rapparpieni e vuoti;

- finiture esterne con intonaci come da Regolamendibzib, con esclusione di tesserine, mattonelle e
pietre applicate in superficie, mattoni a faccistaied eventuale rivestimento del basamento irapiet
naturale;

- infissi in legno, tranne che per gli esercizi comeiai ove € consentito I'uso di materiali metaillic
colorati con tinte scure;

- gronde da armonizzare con I'esistente, sia comenat che come dimensioni;

- manti di copertura inclinati in coppi, con pendemzassima delle falde pari al 35% e possibilita di
aprire lucernari a raso solo sulle falde prospitigpazi privati.

Art.5 Centro storico di Gradella

51 Definizione
Viene individuato come tale il nucleo storico daflitato di Gradella.

5.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate allasseovazione e alla valorizzazione del patrimonigadore
ambientale e al rispetto delle caratteristicheltigiche prevalenti.

53 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni devono essere conformi e adate I'edificio oggetto di intervento, in
considerazione delle caratteristiche architettamid¢hnzionali, distributive e tecnologiche delldfiedzione
esistente.

2. Le destinazioni principali in tali ambiti compigono la residenza e le destinazioni accessorie,
nonché le destinazioni terziario direzionali, dbplico esercizio e di servizio pubblico; sono cdesate
compatibili con le destinazioni principali le attdrycommerciali di vicinato (EV), Tr, (Pas) produé.

3. Sono in ogni caso vietate le destinazioni “Riedduttive (ad eccezione dell’artigianato di sein)iz

le destinazioni “A” agricole tranne che nei casa gisistenti, le destinazioni “MSV”, “GSV"” e “C.C."
commerciali di media e grande dimensione, saleogiaale scommesse, comungue denominate

54 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Gli interventi di trasformazione sugli edifigcadenti all'interno del centro storico di Gradediano
subordinati alla predisposizione di un Piano Ordlirg di iniziativa comunale, esteso all'intero dtmb
perimetrato, da realizzare per stralci successivi.

2. Fino all'approvazione del Piano Ordinatore, samamessi unicamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria del patrimonio edilizgistente

Art.6 Edifici di interesse storico e insediativo tadizionale

6.1 Definizione

Sono classificati come tali gli edifici di valortoeco/ambientale/tradizionale presenti all'interel tessuto
urbano consolidato che, pur in assenza di vingac#ici derivanti dalla presenza di elementi ditjgalare
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pregio storico—artistico monumentale, sono ritemaritevoli di salvaguardia in quanto presentamatoari
tipici dell'architettura locale tradizionale.

6.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate allasseovazione e alla valorizzazione del patrimonigadore
ambientale e al rispetto delle caratteristicheltigiche prevalenti.

6.3 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni devono essere conformi e adate I'edificio oggetto di intervento, in
considerazione delle caratteristiche architettamid¢inzionali, distributive e tecnologiche dellafiedzione
esistente.

2. Le destinazioni principali in tali ambiti compigono la residenza e le destinazioni accessorie,
nonché le destinazioni terziario.
3. Sono in ogni caso vietate le destinazioni “Redduttive (ad eccezione dell’artigianato di seoviz

(Pas)), le destinazioni “A” agricole, le destinadidGSV” e “C.C.” commerciali di media e grande
dimensione, sale gio@sale scommesse, comunque denominate.

6.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammesainite permesso di costruire o DIA, interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restairgsanamento conservativo; tali interventi dowan
perseguire la conservazione o il ripristino deglaz liberi, sgombrandoli dalla presenza di evdntua
superfetazioni; detti interventi non potranno ateril disegno delle facciate e dovranno salvagurerd
materiali e gli elementi tipologici e formali qualécorazioni, modanature e murature caratterisgsisenti.

6.5 Nuova edificazione

1. Allinterno del perimetro delle aree di pertizendegli edifici di valore storico- tradizionalemeono
ammessi interventi di nuova edificazione.

Art.7  Ambiti urbani prevalentemente residenziali amedia densita

7.1 Definizione

1. Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzabnsolidati, costituiti dalle aree totalmente o
parzialmente edificate, prossime al centro stodicBandino e interne al nucleo edificato di Nosadalhe

non presentano caratteristiche di particolare preghbientale e nelle quali € comunque presente una
adeguata dotazione di opere di urbanizzazione.

7.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. Le trasformazioni realizzabili in tali ambitirso finalizzate:
» al mantenimento della situazione esistente nel daserventi singoli;
» alla trasformazione della tipologia insediativaegtilizia nel caso di interventi coordinati, estesin
intero isolato, se finalizzati a una migliore eifficza del sistema insediativo e ad un migliorededo
suolo.

7.3 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni principali in tali ambiti compono la residenza e le destinazioni accessone; so
considerate compatibili con la destinazione prialdpquelle per uffici pubblici e privati (Td), Tr ger
attivita commerciali di vicinato (EV).

2. In questi ambiti non sono ammesse destinaziBid) (produttive (con eccezione per le attivita
artigianali di servizio (Pas)), destinazioni (MS8SV e C.C.) commerciali di media e grande dimergion
sale giocce sale scommesse, comunque denomiirsa@o inoltre vietate le destinazioni (A) agrictianne se
gia esistenti, che sono ammesse ad esaurimento.

3. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono
essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi a@fif) sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, né di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedie
disposizioni di legge in materia di igiene ambiént&adi sicurezza ai sensi della vigente normativa.
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4. Qualsiasi cambiamento della destinazione d'usegtente € comunque subordinato alla cessione o
alla monetizzazione delle aree standard relative.

7.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti, le cui destinazidiuso insediate non risultino in contrasto con le
destinazioni prevalenti nell’lambito consideraton@oammessi interventi di ristrutturazione fino alla
demolizione e fedele ricostruzione, purché takinenti rispettino le seguenti condizioni:

a) venga mantenuta la tipologia esistente;

b) l'altezza massima fuori terra non superi m 7,50i @aue piani; salvo esistente assentito

c) lindice massimo di edificabilita fondiaria non sguperiore a 1,50 #m’ , con possibilita di

ricostruzione del volume esistente se maggiore;

d) il rapporto di impermeabilizzazione non venga inweatato pitu del 10% salvo esistente assentito

e) il rapporto di copertura Rc fermo restando I'indésamesso non superi quello gia esistente.
2. Nel caso in cui, all'interno dellambito considto, risultino presenti funzioni non ammesse, sui
relativi immobili sono consentiti unicamente intemti di manutenzione senza incremento di utilizzaei
(né di Slp, né di Rc) fatta comunque salva I'osaera delle disposizioni di legge in materia di gie
ambientale.
3. Gli interventi di ampliamento di edifici esisteaccedenti il 20% della volumetria esistente sexisi
del precedente TITOLO I, art.9, sono consideratiudiva costruzione; tali interventi devono di causnza
rispettare i parametri di cui al successivo art.7.5

7.5 Nuova edificazione

1. Sono ammessi, tramite titolo abilitativo semglimterventi di nuova costruzione su aree libehe,
alla data di adozione del presente PGT, risultiey@una superficie inferiore a:

a) 1.500 mi nell’abitato di Pandino;

b) 1.000 nf nell’abitato di Nosadello.
2. Le nuove costruzioni realizzabili sui lotti diial comma precedente devono comungque rispettare i
seguenti parametri:

If max: 1,50 n¥m?

Rc: 40%

H max: 7,50 pari a due piani

Rp: 50%
3. Per interventi di nuova costruzione su areadili superficie superiore a quanto indicato al iw@m
1 e in ogni caso richiesta la predisposizione tdidiabilitativo convenzionato, derivante dalla essita di
integrare la dotazione delle opere di urbanizzazmegli standard esistenti, o di porre particaldenzioni
alla progettazione dei nuovi fabbricati per quaigaarda gli assetti tipologici e volumetrici.

4. Tali interventi dovranno essere vincolati apeo di un progetto di assetto planivolumetrice de
nuovi fabbricati, esteso all'intera area di pemize e al conferimento degli standard.
5. Il titolo convenzionato € altresi prescritto jpaerventi di ampliamento che comportino increment
di oltre 500 M di Slp e in generale per tutti gli interventi at@mportino ristrutturazione urbanistica.
6. Il titolo convenzionato non & prescritto perttil che, alla data di presentazione della richiest
ricadono per intero in piani attuativi operanti.
7. Gli interventi soggetti a titolo convenzionatvdno rispettare i seguenti parametri:
If max: 1,50 n¥/m?

Rc: 40%

H max: 7,50 pari a due piani

Rp: 50%

Art.8 Ambiti urbani prevalentemente residenziali abassa densita

8.1 Definizione

Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzati ¢ui prevale la tipologia edilizia isolata nondrdmparti
interessati da piani attuativi operanti da piu @iahni.
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8.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti soioalizzate al mantenimento e alla razionalizzaeioella
situazione esistente.

8.3 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni principali in tali ambiti compono la residenza e le destinazioni accessone; so
considerate compatibili con la destinazione pria&@pquelle per uffici pubblici e privati (Td), Tr ger
attivith commerciali di vicinato (EV).

2. In questi ambiti non sono ammesse destinaziBid) (produttive (con eccezione per le attivita
artigianali di servizio (Pas)), destinazioni (MS8SV e C.C.) commerciali di media e grande dimergion
sale giocoe sale scommesse, comunque denoniirgdo inoltre vietate le attivita (A) agricole riree se gia
esistenti.

3. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono
essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi afifn sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, né di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedie
disposizioni di legge in materia di igiene ambién&adi sicurezza ai sensi della vigente normativa.

4. Qualsiasi cambiamento della destinazione d'usegtente € comunque subordinato alla cessione o
alla monetizzazione delle aree standard relative.

8.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti, le cui destinazidiuso insediate non risultino in contrasto con le
destinazioni prevalenti nell’ambito consideratonh@oammessi interventi di ristrutturazione, finoaall
demolizione e fedele ricostruzione purché talinveati rispettino le seguenti condizioni:

a) venga mantenuta la tipologia esistente;

b) l'altezza massima fuori terra non superi m 7,50i, @paue piani salvo esistente assentito

c) lindice massimo di edificabilita fondiaria non siuperiore a 1,20 #m?, con possibilita di

ricostruzione del volume esistente se maggiore;

d) il rapporto di impermeabilizzazione non venga inoeatato piu del 10% salvo esistente assentito

e) il rapporto di copertura Rc non superi il 30%. sadgistente assentito
2. Nel caso in cui, all'interno dellambito consid#o, risultino presenti funzioni non ammesse, sui
relativi immobili sono consentiti unicamente intemti di manutenzione senza incremento di utilizzaei
(né di Slp, né di Rc) fatta comunque salva I'osaera delle disposizioni di legge in materia di gie
ambientale.
3. Gli interventi di ampliamento di edifici esisteaccedenti il 20% della volumetria esistente sexisi
del precedente TITOLO I, art.9, sono consideratiudiva costruzione; tali interventi devono di causnza
rispettare i parametri di cui al successivo art.8.5

8.5 Nuova edificazione

1. Sono ammessi, tramite titolo abilitativo senmglimterventi di nuova costruzione su aree libehe,
alla data di adozione del presente PGT, risultiey@una superficie inferiore a:

c) 1.000 m nell’abitato di Pandino;

d) 1.000 i nell’abitato di Nosadello.
2. Le nuove costruzioni realizzabili sui lotti diial comma precedente devono comungque rispettare i
seguenti parametri:

If max: 1,20 n¥m?

Rc: 40%

H max: 7,50 pari a due piani

Rp: 50%
3. Per interventi di nuova costruzione su areadili superficie superiore a quanto indicato al iw@m
1 e in ogni caso richiesta la predisposizione tdidiabilitativo convenzionato, derivante dalla essita di
integrare la dotazione delle opere di urbanizzazmegli standard esistenti, o di porre particaléenzioni
alla progettazione dei nuovi fabbricati per quaigaarda gli assetti tipologici e volumetrici.
4. Tali interventi dovranno essere vincolati apeo di un progetto di assetto planivolumetrice de
nuovi fabbricati, esteso all'intera area di pemize e al conferimento degli standard.
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5. Il titolo convenzionato € altresi prescritto p@erventi di ampliamento che comportino increment
di oltre 500 M di Slp e in generale per tutti gli interventi at@mportino ristrutturazione urbanistica.

6. Il titolo convenzionato non e prescritto permittil che, alla data di presentazione della richiest
ricadono per intero in piani attuativi operanti.

Art.9 Verde privato

9.1 Definizione
Sono gli ambiti, di pertinenza di edifici o di colagsi di edifici pubblici o privati, sistemati arpa o a
giardino, caratterizzati dalla presenza di patrim@nboreo di pregio.

9.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti devoessere finalizzate:
o allatutela, conservazione e manutenzione delfa iodel disegno complessivo;
o alla cura e manutenzione del patrimonio arbored ¢ompresa la sostituzione programmata,
autorizzata dalle autorita competenti);
o alla conservazione della unitarietd dell’area acpar giardino con il patrimonio edificato di cui
I'area costituisce pertinenza; valorizzazione é&fame turistica e del tempo libero.

9.3 Destinazioni d’'uso

1. Le aree libere a parco e giardino devono essamrgenute a tale destinazione; per le costruzioni
esistenti le destinazioni devono essere adattecallatteristiche architettoniche, funzionali, disitive e
tecnologiche della edificazione esistente: sondatee le destinazioni “Pia” produttive (ad eccezione
dell'artigianato di servizio (Pas)), le destinaZidA” agricole, sale giocoe sale scommesse, comungue
denominatee le destinazioni “MSV” commerciali della mediarginsione.

9.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Sono ammessi interventi di restauro conservatéragli edifici a cio vincolati come individuatehe
planimetrie di piano, mentre per gli edifici norggetti a intervento di restauro € ammessa la tigtazione
anche con demolizione e fedele ricostruzione sawnmaento della Sc, e purché non venga in alcun modo
ridotta la superficie di terreno destinata a verde.

2. In ogni caso devono essere salvaguardate ldualecaratteristiche di pregio derivanti dai ragpo
funzionali e formali fra edificazione, parco, giard e patrimonio arboreo; parimenti devono esageddti e
salvaguardati gli esemplari di alberature di vakimgico.

3. Ove i parchi o giardini ricadano in ambiti coestinazione agricola, le superfici relative possono
essere computate ai fini della realizzazione dirirénti di nuova edificazione connessi con I'atéivagricola

da realizzare in altre zone. Il permesso di cagtrper tali interventi e rilasciato esclusivameaiteoggetti di

cui all'art. 60 della L.R. n 12/2005.

9.5 Interventi sul patrimonio arboreo e arbustivo

1. Gli interventi sul patrimonio arboreo e arbustdovranno essere comunicati al Comune allegando la
documentazione idonea a dimostrare il rispettocedaibesenti norme, in particolare la tutela, coresdone
dello stesso.

Art.10 Ambiti urbani prevalentemente produttivi

10.1 Definizione

Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzatiresolidati, costituiti dalle aree totalmente o jmente
edificate con prevalente destinazione ad insediéirrdrimpianti produttivi di tipo industriale, agtanale e
artigianale di servizio.
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10.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti dewwnessere finalizzate alla razionalizzazione e al
completamento degli impianti produttivi esistentalemiglioramento dei livelli di sostenibilita anditale
degli insediamenti.

10.3 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni principali per tali ambiti sodotipo produttivo industriale/artigianale (Pia)per
I'artigianato di servizio (Pas).
2. Sono ammesse destinazioni residenziali e tévzidirezionali a diretto servizio dell'impianto

produttivo, quali edifici per servizi generali (n&ned uffici aziendali), alloggi per il solo pera@n di
custodia o per il proprietario, purché inseriteirgtrno della sagoma dell’edificio produttivo, cam
massimo di 95 fmdi Su per ogni complesso aziendale; sono ancheeaserdestinazioni “Tc” di tipo MSV
per la realizzazione di punti vendita per merci r@imentari a consegna differita, purché tali aiv
vengano dotate di idonei parcheggi.

3. E’ ammessa la destinazione di una superficietidita per prodotti complementari all’attivita
principale industriale/artigianale, purché la steesn sia superiore al 30% della superficie a dazitbne
industriale — artigianale, riferita all’intero eidib, per un massimo di quella consentita per gler€izi di
Vicinato (mq. 150), previo cambio di destinazioriesd, a condizione che sia dimostrata la conformita alle
norme sulla dotazione di parcheggi e di aree adatanin rapporto all'intera superficie commerciale
richiesta.

4, Tale destinazione commerciale, di cui al preng@unto, € subordinata alla costituzione di un
vincolo di pertinenzialita all’attivita produttivda trascriversi nei registi immobiliari con attoilaterale
d’obbligo. Il vincolo di pertinenzialita permanedue nel caso di cessazione dell’attivita produttvaambi

di proprieta.

5. Sono vietate le destinazioni “A” agricole, sa@mco e sale scommesse, comunque denomirgate
unicamente “R” residenziali.

6. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono

essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi afifn sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, ne di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedke
disposizioni di legge in materia di igiene ambiénta

7. Le lavorazioni insalubri di 1° classe eventualteein atto alla data di adozione del PGT sono
ammesse unicamente ove sia dimostrato che, carotiuzione di nuovi metodi o speciali cautele daasi
entro un anno dall'entrata in vigore del PGT, lres@o della lavorazione insalubre non reca danno o
molestia al vicinato, fatta comunque salva 'osaapa delle disposizioni in materia di igiene deaiiterio.

8. Nelle aree piu prossime agli ambiti prevalentei@eesidenziali & vietata la localizzazione diveio
attivita produttive che possano creare disturba ptipolazione residente (anche in termini di emigsin
atmosfera odorose, acustiche, ecc....).

10.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti che non risultinaontrasto con le destinazioni prevalenti nell’&mb
considerato sono ammessi interventi di manutenziodimaria e straordinaria e di ristrutturaziona titolo
edilizio semplice nelle aree gia parzialmente edi# e idoneamente dotate di opere di urbanizzazion
2. Eventuali interventi di recupero, ristrutturamo ampliamento sono consentiti nel rispetto dei
seguenti indici (calcolando anche I'edificato esise che viene mantenuto):

Uf max: 1,00 ¥m? salvo esistente assentito, con possibilita diridte incremento una tantum del 20%

della slp riferita al UF max da realizzarsi alleénho della sagoma esistente
Rc max: 60% salvo esistente assentito
H massima:
m 9,00 per edifici di carattere produttivo; altezzgeriori sono consentite solo per comprovate
esigenze tecnologiche. salvo esistente assentito

le aree appositamente individuate per i parcheggiahno essere attrezzate con opportune alberature

con pavimentazioni permeabili, tranne che nelleezawlibite al trasporto di merci pericolose e/o

sversabili.
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3. Devono essere rispettate tutte le norme spedeli Regolamento di Igiene e dei diversi
provvedimenti legislativi e regolamentari che ietsino edifici e processi produttivi, con particela
riferimento ai provvedimenti relativi a possibitiquinamenti.

4, Per gli interventi eccedenti la manutenzionénantia e straordinaria si richiede inoltre cheggéissi
siano accompagnati, ove necessario, da misure aatteigliorare I'impatto dell’attivitd sul’ambiente
circostante ed a garantire un miglioramento consplesdell’ambiente di lavoro.

5. Per le attivita che comportano un maggiore distyer la popolazione (quali le aziende di rendgri
per le emissioni odorose) devono essere predispustge di mitigazione; per eventuali trasformazide
complessi industriali esistenti devono essere atote migliori tecnologie disponibili, di concerton le
autorita ambientali competenti, finalizzate a land il disturbo nel vicinato.

10.5 Nuova edificazione

1. Nei nuovi interventi ammessi, al fine di garemtil miglior inserimento degli stessi nel contesto
ambientale esistente, sui confini dei lotti edifitiafronteggianti spazi pubblici, aree non edifidg o ambiti
a destinazione non produttiva, devono essere ratdizdonee opere di mitigazione ambientale qutii &
tetto, o filari di essenze arboree autoctone difaisto.
2. Sono ammessi con permesso di costruire o Diht#&rventi di nuova edificazione su aree libere di
superficie massima di 2.000* el rispetto dei seguenti indici:
Uf max: 1,00 ¥ m?
Rc max: 60%
H massima:
m 9,00 altezze superiori sono consentite solo perpcovate esigenze tecnologiche specifiche
legate al ciclo produttivo o all’attivitd produttiv Il limite massimo di altezza e elevato a m
12,00 nei casi in cui venissero realizzati, al piggrreno delle costruzioni, parcheggi coperti a
pilotis a servizio dei lavoratori e di eventualsitatori; tale sopraelevazione e limitata alla
porzione di fabbricato corrispondente alla zona mtotis.
3 Fatto salvo quanto disciplinato per i singoli gami attuativi, per realizzare interventi di nuova
edificazione in aree aventi superfici fondiarie miagi di 2.000 M & richiesto il titolo edilizio convenzionato
nel rispetto degli stessi parametri urbanistici.

Art.11 Ambiti urbani prevalentemente terziari (commerciali — direzionali)

11.1  Definizione

1. Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzabnsolidati, costituiti dalle aree totalmente o
parzialmente edificate ed i singoli insediamenti omprese le aree di pertinenza), che, secondatqu
indicato negli appositi elaborati grafici, sono titesti alle attivita commerciali (di vicinato e dnedia
superficie, compresi gli impianti della grande disizione) ed alle attivita ricettive turistico-aftghiere.

2. Rientrano in tali ambiti, anche se non individuaegli appositi elaborati grafici, le aree in tai
destinazione commerciale e/o direzionale risull data di adozione del PGT, superiore al 50%ad8lp
gia edificata sul lotto pertinenziale.

11.2  Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti dewvonessere finalizzate alla razionalizzazione e al
completamento degli immobili esistenti con I'obivttdi:

migliorare la dotazione infrastrutturale in termitiiviabilita, parcheggi e illuminazione pubblica;
razionalizzare e potenziare 'offerta commercislegttiva, turistico -alberghiera.

11.3 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni principali per tali ambiti somlb tipo terziario —direzionale (Td) e terziario —
commerciale (Tc) con esclusione di nuove grandedigh di vendita (GSV) oltre a quelle gia insediat
2. L’eventuale inserimento di medie superfici dindga (MSV) alimentari e non alimentari e

consentito unicamente all’interno degli ambiti widuati negli elaborati grafici del Piano delle Régcon
apposito simbolo; esso € comunque subordinatopplitvazione di apposita pianificazione attuativaeed
consentito, prioritariamente come recupero di fedalr esistenti, ed in via residuale tramite ingemto di
nuovi impianti commerciali, solo in comparti attwatoperanti, in cui deve essere dimostrata, tramit
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apposito studio, la congruita delle infrastruttwiabili e dei parcheggi esistenti a servizio dellaova
struttura. Nell’ambito del piano attuativo devonssere previste e realizzate prima dell’aperturdadel
struttura opere di mitigazione ambientale sotfirdfilo acustico e paesaggistico.

3. Sono vietate le destinazioni unicamente “R"deskiali, “A” agricole, “P” produttive.

4. Sono ammesse destinazioni residenziali a disettaizio dell’insediamento terziario (es. allogdel
custode o del titolare) nella misura massima dib56i Slp.

5. Le destinazioni non ammesse presenti in ed#gistenti alla data di adozione del PGT possono

essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi afifn sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione senza incremento di utilizzazioned{r&p, né di Rc) fatta comunque salva I'osservaiedie
disposizioni di legge in materia di igiene ambiénta

11.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti che non risultinaccontrasto con le destinazioni prevalenti nell’&mb
considerato sono ammessi, con titolo edilizio séaplinterventi di manutenzione e ristrutturazicesmza
incrementi della superficie lorda di pavimento.
2. Per interventi di ampliamento degli insediameggistenti, conformi con le destinazioni d’'uso
ammesse, e in generale per tutti gli interventi @@portino ristrutturazione urbanistica é richieisttitolo
edilizio convenzionato.
3. Nel caso in cui risultino presenti funzioni hammesse, sui relativi immobili sono consentiti
unicamente interventi di manutenzione senza inonéoneli utilizzazione (né di Slp, né di Rc), fatta
comunque salva I'osservanza delle disposizioregijé in materia di igiene ambientale e di sicurezza
4. Gli interventi ammessi devono rispettare i satjygarametri:
If max: 0,80 i/ n?; salvo esistente assentito
Rc max: 60 % salvo esistente assentito
H max: m. 11,25 pari a 3 piani fuori terra salvisEsite assentito.
le aree appositamente individuate per i parcheggiahno essere attrezzate con opportune albemture
con pavimentazioni permeabili, tranne che nelleezawlibite al trasporto di merci pericolose e/o
sversabili.

11.5 Nuova edificazione

1. Su aree libere di superficie inferiore o uguat2.000 ri sono ammessi interventi di trasformazione
diretta con titolo edilizio semplice, nel rispettegli indici di cui al punto successivo; per intamti su aree
libere di superficie superiore a 2.008 @richiesto il titolo edilizio convenzionato opiilano attuativo.
2. Gli interventi di nuova edificazione devono effare le seguenti condizioni:

If max: 0,70 ri/ m?

Rc max: 60%

H max: m. 7,50, pari a due piani, elevabile a m5Q@er attrezzature ricettive turistico-alberghier

Rp: 50%

CAPO Il — AMBITI SOGGETTI A PIANI ATTUATIVI
Art.12 Ambiti residenziali compresi in piani attuativi operanti

12.1Definizione

Rientrano in tali ambiti le aree con destinaziomevplentemente residenziale comprese in piani tattua
regolati da convenzione sottoscritta ed operante.

12.2  Prescrizioni per le trasformazioni

1. Sono fatte salve tutte le previsioni degli stemitn attuativi approvati e operanti in conformitznde
prescrizioni dello strumento urbanistico generatevigente.
2. Gli interventi di trasformazione all'interno @ili piani sono ammessi con titolo abilitativo seice,

nel rispetto delle prescrizioni, delle destinazidhiso e degli indici previsti dallo strumento aifivo stesso
e della convenzione in atto.

3. Allo scadere della convenzione, per le nuovérap®ni, si applicano gli indici e i parametri prsti
per gli ambiti residenziali a bassa densita diatgrecedente art.8.
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4. Modifiche o variazioni delle destinazioni d’'usodegli indici volumetrici, durante la vigenza del
P.A., sono subordinate alla redazione di apposiigante, da predisporre in base a quanto indichto a
precedente TITOLO I, CAPO Ill, art.17.
5. Le previsioni dei piani attuativi individuati e@ piani vigenti negli elaborati grafici del Piadelle
Regole, la cui Convenzione non sia stata sottégcuh anno dall’approvazione del PGT, si intendono
decaduti e agli stessi si applicano rispettivamente
» per gli ambiti ricadenti all'interno dei centri si@, le norme generali riferite ai Piani di Recupéli
cui al successivo art.13;
» per i piani esterni ai centri storici, ma ricadestl'interno del perimetro del tessuto urbano
consolidato, si applicano i seguenti parametri:
If max: 1,20 n¥ym®
Rc: 30%
H max: 7,00 pari a due piani
Rp: 50%

Art.13 Ambiti soggetti a Piani di Recupero

13.1 Definizione

1. In questi ambiti rientrano le aree compresentdiino del Tessuto Urbano Consolidato ove risoltan
presenti, anche non contemporaneamente:
a) insediamenti produttivi estranei alla destinaziprevalentemente residenziale;
b) insediamenti con destinazioni non compatibili caeltp prevalentemente residenziale;
c) edifici che versano in condizioni di degrado ta#i tendere inattuabili operazioni di recupero e
conservazione
d) opere di urbanizzazione e/o sistemazioni di spaeitadegradate, inadeguate o non funzionali
2. In sede di formazione del PGT sono stati indigidl n.16 ambiti da assoggettare obbligatoriamente
Piano di Recupero, secondo le seguenti indicazioni:
e per i piani ricadenti all'interno del centro staridi Pandino si applicano le norme di carattere
generale indicate al precedente art.3.8;
» per i piani esterni al centro storico di Pandindira fare riferimento alle linee guida riportats
successivo art.14.
3. La predisposizione e realizzazione di nuovi PiiiRecupero in altri ambiti territoriali € comuung
ammessa, in applicazione delle norme generaliidilquresente articolo.

13.2  Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. Le trasformazioni realizzabili in tali ambitivino essere finalizzate a:
a) promuovere una migliore utilizzazione del suolo;
b) promuovere interventi di ristrutturazione urbamisticon particolare attenzione agli allineamenti,
altezze e tipologie edilizie;
c) recuperare dotazioni di urbanizzazione e di spasiodpubblico
d) razionalizzare e contenere il traffico autoveicelag/o a dotare I'ambito di migliori condizioni di
accessibilita e/o parcheggi
2. | piani di recupero devono inoltre essere tarnazati da almeno due dei seguenti elementi:
v previsione di una pluralita di destinazioni e dnioni, comprese quelle inerenti alle infrastrugtur
pubbliche e d'interesse pubblico, alla riqualificae ambientale naturalistica e paesaggistica;
v' compresenza di tipologie e modalita d’interventegnate, anche con riferimento alla realizzazione
ed al potenziamento delle opere di urbanizzazicimegpia e secondaria;
v' rilevanza territoriale tale da incidere sulla rianigzazione dell’ambito urbano.
V' riassetto tipologico e planivolumetrico dell’eddto esistente.

13.3 Destinazioni d'uso

1. Le destinazioni principali in tali ambiti compaono la residenza e le destinazioni accessorie,
nonché le destinazioni terziario- commerciali peereizi di vicinato (EV), Tr e direzionali (Td), &B)
produttive; I'insediamento di nuove medie struttdievendita non alimentari & consentito all'interdegli
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ambiti espressamente indicati negli elaborati grafel Piano delle Regole; sono altresi ammesse MSV
alimentari solo per trasferimento da altre locaizani con chiusura definitiva delle stesse.

2. Non sono ammesse destinazioni (P) produttivee¢adzione dell’artigianato di servizio (Pas))esal
gioco e sale scommesse, comungque denominate eg(&pla e in generale le destinazioni che possono
produrre effetti negativi sulle condizioni acust¢isulla qualita dell’aria, sul traffico e la motail

13.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Negli edifici esistenti, anche in presenza di destioni non ammesse alla data di adozione del Ris$gmo
essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi afifln sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria senza ireméondi utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta
comunque salva I'osservanza delle disposizionéggé in materia di igiene ambientale, purché nowaro
mutate le destinazioni d’'uso e non venga modifitatagione sociale.

13.5 Nuova edificazione

1. La nuova edificazione €& subordinata alla premigone di piani attuativi, completi di idonea
convenzione, che devono essere predisposti seguadtto indicato al precedente TITOLO I, CAPO lll.
2. Nei piani attuativi devono essere rispettatieguenti parametri, salve diverse disposizionicizidi

nelle singole schede allegate alla presente noraati
If max: 1,50 n¥m?
Rc: 40%
H max: 7,50 pari a due piani
Rp: 50%
E’ ammessa la monetizzazione delle aree standandesclusione dei parcheggi

Art.14 Prescrizioni per i Piani di Recupero individuati nel Piano delle Regole

14.1  Piano di Recupero n.1 — via San Giuseppe

Localizzazione Pandino - Via San Giuseppe
Destinazioni d'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 760a &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per latatawtigianali di servizio (Pas) ), sale giczeale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie a cortina o in linea
Parametri di riferimento :
» Superficie territoriale: da catastale
> Densita massima territoriale: 1.5/m?salvo esistente assentito
» Rc: 30%salvo esistente assentito
» H max: 7,50 - due piasilvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 25% delle aree standard da destnparcheggio, salve diverse esigenze derivanti
da particolari destinazioni d’'uso
» monetizzazione della quota restante

14.2  Piano di Recupero n.2 — Via Palazzetto

Localizzazione Pandino - Via Palazzetto angolo via Borgo Roldi
Destinazioni d’'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 76Ra &lp - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per latatawtigianali di servizio (Pas) ), sale giczeale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie a cortina o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale : 2,0/m?salvo esistente assentito
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» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piamalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» quantita da calcolare in base al precedente.TITOL@QAPO Il, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destinparcheggio.
Altre prescrizioni particolari:
All'interno dell’ambito individuato dovranno essereseriti parcheggi d'uso pubblico faciimente acia$
da via Borgo Roldi e collegati con le piste ciclagsistenti.

14.3  Piano di Recupero n.3 — Via Bovis

Localizzazione Pandino - Via Bovis angolo via Borgo Roldi
Destinazioni d’'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 76Ra &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per lgtativtigianali di servizio (Pas)), sale gioesale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie palazzine isolate o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 2,G/m?salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piamalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destnparcheggio.
Altre prescrizioni particolari:
All'interno dell’ambito individuato dovranno essereseriti parcheggi d'uso pubblico faciimente acie
da via Borgo Roldi e collegati con le piste ciclagsistenti.

14.4  Piano di Recupero n.4 — Via Roggetto

Localizzazione Pandino - Via Roggetto
Destinazioni d'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 760a &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per lgtativtigianali di servizio (Pas)), sale gioesale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie palazzine isolate o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 2,3/m?salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piani abitab#lalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destinparcheggio
Altre prescrizioni particolari:
E’ consentito il mantenimento dell’attivita in essdino a che questa venga ritenuta compatibile icon
contesto urbano in cui risulta inserita; in casdidimissione, dovra essere predisposto un PiaRedipero,
secondo le indicazioni sopra riportate; tale pidoera prevedere I'inserimento di parcheggi d’'usbipgico
facilmente accessibili da via Circonvallazione #egati con le piste ciclabili esistenti.

14,5 Piano di Recupero n.5 — Via Circonvallazione

Localizzazione Pandino - Via Circonvallazione Est
Destinazioni d'usa
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» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 760a &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per letattvtigianali di servizio (Pas)), sale giozsale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie palazzine isolate o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
> Densita massima territoriale: 2,0/m*salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piamalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» quantita da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO Il, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destinparcheggio.
Altre prescrizioni particolari:
All'interno dell’ambito individuato dovranno essereseriti parcheggi d'uso pubblico faciimente acia$
da via Circonvallazione e collegati con le pistdatiili esistenti.

14.6  Piano di Recupero n.6 — Area ex ENEL

Localizzazione Pandino - Via Castello
Destinazioni d’'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 76Ra &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per letattvtigianali di servizio (Pas)), sale giozsale
scommesse, comunque denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie palazzine isolate, in linea o a corte
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 2,3/m?salvo esistente assentito
» Rc: 40%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piamalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destnparcheggio
Altre prescrizioni particolari:
All'interno dell’ambito individuato dovranno essereseriti parcheggi d'uso pubblico faciimente acie
da via Circonvallazione e collegati con le pistdabili esistenti. E’ prevista la cessione dellaantistante e
degli edifici ubicati nella stessa da destinarsede degli uffici pubblici come da progetto speafi(Vedi
precedente TITOLO lll, CAPO IV art.10.9).

14.7  Piano di Recupero n.7 — Via Milano

Localizzazione Pandino - Via Milano
Destinazioni d'usa
» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 76Ra &Ip - terziario commerciale e direzionale
» Non ammesse: produttive (con eccezione per leitattartigianali di servizio(Pas) e pubblici
esercizi), sale gioce sale scommesse, comunque denominatemmerciali di media e grande
dimensione e agricole
Tipologie edilizie palazzine isolate o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 2,3/m?salvo esistente assentito
» Rc: 40%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piadalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» quantita da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO Il, art.3;
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» cessione minima: 100% delle aree standard da destnparcheggio
Altre prescrizioni particolari:
All'interno dell’ambito individuato dovranno essereseriti parcheggi d'uso pubblico faciimente acig
da via Milano e collegati con le piste ciclabilistenti.

14.8  Piano di Recupero n.8 — Via alla Fontana

Localizzazione Pandino - Via alla Fontana con affaccio su via Atkgri
Destinazioni d'usa
» Ammesse: residenziale terziario commerciale e dingte
» Non ammesse: produttive (con eccezione per letattvtigianali di servizio (Pas)), sale giozsale
scommesse, comungue denomina@mmerciali di media e grande dimensione e algrico
Tipologie edilizie isolate o a schiera
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
> Densita massima territoriale: 1,50/m?salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 11,25 - 3 piani abitab#lalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» quantita da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO Il, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destinparcheggio.
Altre prescrizioni particolari:
1. Come previsto nel piano dei servizi e nel proliocd’intesa approvato con deliberazione n.31 del
14/07/2009 e prevista la cessione dell’area apposihte destinata a servizi nelle planimetrie dngja
secondo le indicazioni riportate al precedente TUDAII; CAPO 1V, art. e al punto 10.3.
2. Deve inoltre essere prevista inoltre previstaelalizzazione e cessione al Comune di alloggi per
edilizia sociale.

149 Piano di Recupero n.9 — Nosadello ex scuola materna

Localizzazione Nosadello - Via Gradella
Destinazioni d’'usa
» Ammesse: residenziale e terziario commercialeezidinale
» Non ammesse: produttive, sale gi@csale scommesse, comungue denomjreaggricole
Tipologie edilizie isolate o a schiera
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 1,56/m? salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 7,50 - 2 piardalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destinparcheggio.
Altre prescrizioni particolari:

1. Potra essere prevista la sostituzione del fabtori esistente con possibilita di inserimento di
attrezzature commerciali al piano terreno e regieet primo piano.
2. Dovra altresi essere prevista una idonea dotazih parcheggi d’'uso pubblico accessibili dalla

strada pubblica.

14.10 Piano di Recupero n.10 — Via A. Negri

Localizzazione Pandino - Via A. Negri
Destinazioni d’'usa

» Ammesse: residenziale - fino a un massimo del 76Ra &Ip - terziario commerciale e direzionale
Non ammesse: produttive (con eccezione per leitattartigianali di servizio (Pas)), sale gioco desa
scommesse, comungque denominate, commerciali diengegiiande dimensione e agricole;
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Tipologie edilizie palazzine isolate o in linea
Parametri di riferimento:
» Superficie territoriale: da catastale
» Densita massima territoriale: 2,G/m?salvo esistente assentito
» Rc: 35%salvo esistente assentito
» Hmax: m 7,50 - 2 piardalvo esistente assentito
» Rp: 50%salvo esistente assentito
Conferimento aree per servizi:
» (quantitd da calcolare in base al precedente TITOL@QAPO II, art.3;
» cessione minima: 100% delle aree standard da destiparcheggio pubblico.

CAPO Il - ZONE AGRICOLE
Art.15 Ambiti agricoli strategici

15.1 Definizione

1. Gli ambiti agricoli strategici, cosi come indivati dal PTCP vigente, comprendono gli ambiti del
territorio comunale prevalentemente destinati tiVaéa agricola, e che a tale destinazione devessere
riservati con vincolo di tutela, in funzione detjglibrio produttivo, ecologico, idrogeologico etagale; in
tali ambiti, gli articoli da 59 a 62bis di cui allaR.12/2005, si devono intendere integranti rispetle
presenti norme.

2. Non rientra nell'ambito di applicazione delleepenti norme la disciplina delle attivita colturalidi
allevamento e delle trasformazioni del territoraoglieste derivanti.

15.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. L'utilizzazione del territorio per lo svolgimentdell’attivita agricola e finalizzata alla tutela,
valorizzazione e recupero del patrimonio agricoldedle relative attrezzature esistenti, al mantenito
delle condizioni di efficienza delle unitd produétiesistenti e all’eventuale insediamento di nuomga
produttive, con i seguenti obiettivi:

» salvaguardia dell’equilibrio ecologico/ambientaéd trritorio

» valorizzazione dell'attivita agricola

» recupero del patrimonio edilizio esistente

» contenimento dei fenomeni di espansione urbanantnultata

» incentivazione delle funzioni di compensazione egima e di servizio al territorio da parte

dell’attivita agricola.

2. Le trasformazioni urbanistiche del territori edinalizzate al mantenimento ed alla valorizzagiokelle
attivita agricole; alla conservazione del patrinmoedilizio funzionale allo svolgimento di tali afta; alla
conservazione delle caratteristiche naturalist@mbientali del territorio, con particolare attemaoalla
salvaguardia di piantate, siepi, filari e canalgini e di altri elementi caratteristici del paeg@&gagrario.
3. L’edificazione deve essere finalizzata al sufpdella produzione agricola e deve essere orgatiiin
modo da utilizzare, per quanto possibile, il patmio edilizio esistente.
4. L’indice massimo di copertura del 10 per cen#dl'idtera superficie aziendale per attrezzature e
infrastrutture produttive viene prescritto anchelpeaziende orto-floro-vivaistiche e per le serre.

15.3 Destinazioni d'uso

1. La vocazione funzionale prevalente & agricotdi énterventi di trasformazione urbanistica edliedi
ammessi devono essere finalizzati allo svolgimeintale attivita.
2.  Si considerano funzionalmente connessi o diideralla conduzione agricola i fabbricati averdi |
seguenti destinazioni d'uso:

a) residenza per i/il proprietari/o e per i dipendenti

b) magazzini, depositi, stalle, ricoveri attrezzipsijlecc.;

c) impianti tecnologici quali depuratori, vasche dt@amulo o stoccaggio liguami, ecc.;

d) edifici destinati alla prima lavorazione e venditeetta dei prodotti agricoli;

e) edifici utilizzati per agriturismo;
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f) qualunque edificio non contemplato nel sopra citatenco, per i quale sia dimostrata la
funzionalita all’attivita agricola.

3. La destinazione “R” residenziale non connessa laoconduzione agricola dei fondi € ammessa per
interventi di recupero del patrimonio edilizio e¢eige originariamente utilizzato per scopi abitatiel
rispetto delle normative del presenti CAPO II.
4. Risultano altresi compatibili, se gia esistafii data di adozione del PGT, il commercio di wato, il
terziario privato, I'artigianato di servizio; taitivita possono essere mantenute “ad esaurimesuotelativi
immobili, sono consentiti unicamente interventindanutenzione senza incremento di utilizzazionediné
Slp, né di Rc) fatta comunque salva I'osservaniie désposizioni di legge in materia di igiene asiale.
Sono vietate tutte le altre destinazioni d’uso.
5. Negli edifici rurali esistenti si possono svolkgeattivita agrituristiche esercitate dagli impricod
agricoli come stabilito dalle disposizioni legislat vigenti. Possono essere utilizzati per attigiggituristica
i locali siti nell'abitazione dell'imprenditore aigolo, nonché edifici o parte di essi non piu neegisper la
conduzione del fondo (e nuovi edifici purché eritttomite del 30% del volume esistente).
6. E’infine sempre ammessa la destinazione degiabili e delle aree di pertinenza a funzioni dvisgo
al territorio e di uso o interesse pubblico.
7. Sul territorio comunale non sono ammessi huomessi zootecnici per I'allevamento di suininima
che per sostituzione di allevamenti suinicoli gsgstenti e attivi o dismessi da meno di tre an@ingmesso il
trasferimento nonché I'ampliamento degli allevameuinicoli esistenti nel rispetto delle norme igm
sanitarie e ambientali vigenti (tra cui I'lPPC-AIXJA).

8. E’ consentito I'inserimento di impianti di ecagione purché non vengano alterate le carattéréstic
del paesaggio.
9. Le prescrizioni relative alle distanze di rigpetagli allevamenti, ivi compreso il concetto di

reciprocitd, devono essere applicate anche retatimée agli allevamenti situati nei territori deinmani
confinanti.

Art.16 Interventi ammissibili sugli edifici esisterti nelle corti agricole

1. Gli interventi consentiti sugli edifici censitbome corti agricole esistenti devono fare riferitoealle
tavole PRO7, PR0O8 e PRO09 nelle quali vengono ineligeer tutti gli edifici le seguenti tipologie di
intervento:

- RC - restauro e risanamento conservativo

- RA — ristrutturazione

- NC — demolizione e nuova costruzione anche difforme

16.1  Edifici soggetti a restauro e risanamento coasvativo (RC)

16.1.1 definizione

1. Sono classificati come tali gli edifici di vadostorico/ambientale/tradizionale presenti all'intedelle
cascine che sono ritenuti meritevoli di salvagumrdh quanto presentano caratteri tipici dell’arettiira
locale tradizionale.

16.1.2 obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate allaseovazione e alla valorizzazione del patrimonigadore
ambientale e al rispetto delle caratteristicheltigiche prevalenti.

16.1.3 interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammes®rventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
di restauro e risanamento conservativo; tali irgetvdovranno perseguire la conservazione o iigtipio
degli spazi liberi, sgombrandoli dalla presenzaedentuali superfetazioni; detti interventi non patio
alterare il disegno delle facciate e dovranno gplaedare i materiali e gli elementi tipologici erf@li quali
decorazioni e modanature caratteristiche esistenti.
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16.2  Edifici con possibilita di ristrutturazione (RA)

16.2.1 definizione

1. Sono classificati come tali gli edifici di vaéoambientale presenti all'interno delle cascine, ahéase
alle caratteristiche tipologiche, possono essegetbg di interventi ristrutturazione.

16.2.2 obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. Le trasformazioni devono essere finalizzate @laservazione delle caratteristiche formali, tigithe e
volumetriche dell’edificato esistente, consenteaoimunque la ristrutturazione completa dei fabbiricat

16.2.3 interventi sul patrimonio edilizio esistente
1. Gli interventi di ristrutturazione devono salvagdare le caratteristiche formali e tipologichd de
complessi edilizi presenti, tramite il mantenimed&d rapporti tra spazi edificati e spazi liberiatestruzioni,
con particolare attenzione per gli spazi internedéntuali costruzioni a corte,dentro aziendale l'aia e ai
rapporti tra l'edificato e gli ambiti agricoli ciostanti. Negli interventi edilizi vanno conservde
caratteristiche dei materiali di finitura preesmiienediante I'uso di:

» coperture a falde semplici in coppi di lateriziadizionali, canali di gronda e pluviali in rame o

lamiera preverniciata,;

» intonaco civile tinteggiato a calce con colori defamma delle terre;

» inferriate di finestre in ferro a disegni semplici;

» infissi e scuri esterni in legno, di disegno trémtiale, da verniciare.

16.3  Edifici con possibilita di demolizione e ricdsuzione anche difforme (NC)

16.3.1 definizione

Sono classificati come tali gli edifici di recerdestruzione, realizzati nel’ambito di pertinenzlle cascine
storiche, che si presentano privi di valore stoe@rchitettonico.

16.3.2 prescrizioni per gli interventi di demolizione ecostruzione anche difforme

1. La demolizione e ricostruzione anche difformeodsentita solo per edifici destinati ad attivita
connesse con la produzione agricola: manufattiigpestoccaggio dei prodotti e dei mezzi agricoli pkr
I'allevamento del bestiame.

2. Gli interventi di ricostruzione anche difformen® consentiti nel rispetto delle norme indicatelpe
nuove costruzioni.

3. Per gli edifici privi di valore storico architehico sono anche ammessi interventi di sola
demolizione.

Art.17 Nuove costruzioni

1. La realizzazione di nuova edificazione a seovdglla conduzione agricola dei terreni & assenéta
rispetto di tutte le prescrizioni in materia igiemiedilizia e delle norme regionali e statali vitjém materia
edilizia, nonché nel rispetto delle caratteristicle® materiali di finitura preesistenti nel territb mediante
l'uso di:

e coperture a doppia falda, semplici in coppi ditiaie tradizionali, canali di gronda e pluviali in
rame o lamiera preverniciata per gli edifici alitad di trasformazione o spaccio non destinati ad
allevamento;

» copertura a falda semplice con pendenze e coldmmaieto di copertura nel rispetto degli elementi
tipologici tradizionali per gli immobili destinasillo svolgimento dell’attivita (stalle, magazzirc;

* intonaco civile tinteggiato a calce con colori deffamma delle terre per gli edifici abitativi o di
trasformazione o spaccio non destinati ad allevamen

» materiali prefabbricati con colori nella gamma da#rre per gli immobili destinati allo svolgimento
dell'attivita (stalle, magazzini ecc);

» inferriate di finestre in ferro a disegni semplici
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 infissi e scuri esterni o interni in legno, di dise tradizionale, da verniciare per gli edificitabvi
o di trasformazione o spaccio non destinati ad/afteento;

* serramenti in materiale metallico di colore scimarroni, antratice, ...)

2. Le nuove costruzioni dovranno essere ubicateassnluzione di continuitd esclusivamente nelle
aree interne o attigue agli insediamenti aziendsitenti individuati negli elaborati di PGiyvole PR07,
PRO8 e PR(O9le stesse dovranno avere una tipologia in lime@ sono ammessi sviluppi articolati e
alterazioni nelle quote del terreno all’intorno.rRgli insediamenti non individuati come sopra sono
consentiti esclusivamente gli interventi pertinatizi

3. L'acquisizione del permesso di costruire e sdinata alla sottoscrizione di atto d’obbligo
unilaterale, trascritto a cura e a spese del ceimeio sui registri della proprieta immobiliare.

Nell’atto d’obbligo unilaterale il concessionario:

0 si impegna a mantenere la destinazione dell'immeolal servizio dell’attivita agricola dando
garanzia per la effettuazione dell'intervento dowa costruzione per i fabbisogni della famiglia
dedita all’agricoltura e/o per accrescere la capgmioduttiva aziendale; tale vincolo potra decader
solo a seguito di variazione della destinazioneodlia, operata dallo strumento urbanistico generale,
riguardante I'area computata ai fini edificatorild@@mobile, nella misura almeno dell’'80 %;

0 istituisce un vincolo di “non edificazione” su title aree computate ai fini edificatori, modifidabi
solo in relazione della variazione della normativlanistica.

4, Il calcolo della volumetria (esistente e/o dowa costruzione) comprende tutta la edificaziowie, i
compresa quella destinata ad usi accessori, éesiuef considerando le effettive dimensioni georoké dei
corpi di fabbrica.

5. La costruzione di nuovi edifici residenziali @rmessa solo nei casi in cui le esigenze abitatbre n
possano essere soddisfatte attraverso intervehpattimonio edilizio esistente; le nuove abitaziokel
conduttore di qualsiasi tipo di allevamento doviadistare almeno 25 metri dall’allevamento medesimo
6. La necessita di realizzare nuove costruzionedésultare da un piano pluriennale di utilizzagon
aziendale, il quale, sulla base dei risultati ptoduche si intendono conseguire, metta in evidenz
I'utilizzazione delle costruzioni esistenti, ananediante interventi di manutenzione, di ristruthivae e la
necessita di nuove costruzioni (dal punto di vitaensionale, economico e gestionale).

7. In termini indicativi e non esaustivi tale piash&ve considerare i seguenti contenuti:

» rispetto della normativa igienico-edilizia esistnt

» criteri di ubicazione/localizzazione, in relazioalla organizzazione del territorio, alla rete \aari
alle caratteristiche del “sistema insediativo diffy alla edificazione gia esistente al contorran c
dimostrazione del minimo incremento del fabbisodnimfrastrutturazione esterna;

> individuazione e vincolo dell'intera area che viersservita all'insediamento, con dimostrazione del
massimo contenimento del consumo di suoli;

» criteri e vincoli di compatibilitda/sostenibilita dientale quali ad esempio:

0 contenimento dei consumi energetici;

0 progettazione, realizzazione e gestione controltfitautti gli impianti di smaltimento
occorrenti;

0 eventuale adozione di impianti ed attenzioni spaw finalizzate al risparmio della risorsa
acqua,

0 impianto e gestione di biomasse arboree di idormeatteristiche a compensazione della
sottrazione di suolo naturale/agricolo consegualtdeedificazione;

0 adozione di tipologie edilizie e di tecnologie cafiive orientate ai principi della
bioarchitettura;

0 opere di protezione e/o contenimento relative aehmali emissioni (es. odore, polvere,
fumo) derivanti dal normale svolgimento della atéivagricola zootecnica, che possano
creare pregiudizio alle eventuali destinazioni nonnesse alla attivita agricola;

» bozza di convenzione o di atto d'obbligo per lalirgazione dei nuovi fabbricati, che preveda
'impianto e la successiva manutenzione, sull’atieprotezione, di biomasse arboree o di altro tipo
di coltivazione o sistemazione che possa svolger@ equivalente funzione di compensazione
ambientale.

8. | nuovi fabbricati destinati all'allevamento @& essere ubicati rispettando le distanze minime
previste dal Regolamento di Igiene; il calcolo eetlistanze va effettuato a partire dal perimetrb de
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fabbricato adibito a ricovero di animali o di quass struttura per la raccolta o lo stoccaggio mdiui
zootecnici o similari. Le distanze previste dal Rtdme indicate nello stesso, hanno valore di recifa.

Art.18 Edifici non connessi con l'attivita agricola

18.1  Definizione

1. Vengono definiti come tali:
a) gli edifici o complessi realizzati senza alcun legafunzionale con I'attivita agricola che si svolge
sul territorio;
b) gli edifici o complessi originariamente realizzatin legami funzionali con I'attivita agricola, ma
successivamente trasformati in modo irreversibéleytilizzi diversi dall’attivita agricola.
2. Rientrano in questa categoria anche gli eddi@omplessi di edifici originariamente realizzati a
servizio dell'attivita agricola ma non piu funzidna tale attivitd appositamente individuati neglaborati
grafici di PGT.
3. Questo tipo di edificazione si considera in castb con I'ambito rurale in cui € insediata, iragu
presenta caratteri di estraneita rispetto al tidf e pertanto non potra avere — al di fuori dsi previsti dal
paragrafo successivo — possibilita di ampliamefotiristrutturazioni.

18.2  Obiettivi e finalita delle trasformazioni

La finalita prioritaria delle trasformazioni devesere il recupero del patrimonio edilizio esistepteché sia
collegato alla tutela e valorizzazione del terigoe alla conservazione delle caratteristiche tigiwhe e
costruttive degli edifici storici di origine rurale

18.3 Destinazioni d'uso

1. Per gli edifici completamente estranei all'atévagricola, quali ad esempio residenze isolate o
capannoni artigianali, &€ consentito il mantenimext@saurimento della destinazione esistente.
2. Per il patrimonio edilizio esistente all'intermielle cascine storiche € ammesso l'inserimento di

destinazioni “R” residenziali, anche non connessela conduzione agricola dei fondi, tramite recopsel
patrimonio edilizio esistente originariamente atiito per scopi abitativi, purché le abitazionneigposte a
una distanza minima di m 25 da allevamenti di bipwiafalini, equini, ovini-caprini e struzzi e a 190 da
allevamenti suinicoli, avi-cunicoli e canili.

3. Per i manufatti delle cascine storiche origimauente utilizzati come edifici accessori per la
conduzione agricola (fienili, stalle, depositi) soammesse in via prioritaria destinazioni di seovialla
residenza.

18.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per gli edifici esistenti sono sempre ammedsrventi di manutenzione straordinaria e risanament
conservativo.
2. Per realizzare interventi su edifici non funzrallo svolgimento della conduzione agricola &

necessario provvedere contestualmente alla mitgazpaesaggistica di eventuali altri edifici dedtassa
proprieta che risultino in contrasto col paesaggmico rurale (es. capannoni prefabbricati) e llzzati
nello stesso nucleo cortivo, anche se non inteiedsattamente all'intervento. Le misure di mitikiene
applicabili sono (in alternativa fra loro):

a) tinteggiatura con colori come da Regolamento Ediliz

b) impianto nei pressi dell’edificio di strutture vegk
3. Tale intervento di mitigazione deve essere dggdit progettazione esecutiva di dettaglio e, alla
richiesta di agibilita, deve essere data evidetrzemite fotografie, degli interventi adottati e ldektato
vegetativo delle piante messe a dimora.
4. Le trasformazioni eccedenti la manutenzioneostiinaria e risanamento conservativo, cosi come i
cambi di destinazione d'uso, finalizzate a quamtyisto al punto 2. del precedente art. 18.3, Saggetti a
titolo edilizio convenzionato e devono rispettaeséguenti prescrizioni:

» l'area asservita deve essere frazionata catastedm@mualora gia non fosse) all’atto della

presentazione del titolo convenzionato e non paéressuccessivamente incrementata;
» l'assunzione a carico del proponente del contrilbutmstruzione nella misura di legge;
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» sia garantita la progettazione, realizzazione #igescontrollata di tutti gli impianti di smaltime
occorrenti, tramite:
o0 adozione di impianti ed attenzioni specifiche finzdte al risparmio della risorsa acqua,;
0 impianto e gestione di biomasse arboree di idorsatteristiche a compensazione della
sottrazione di suolo naturale/agricolo consegualtdeedificazione;
o0 adozione di tipologie edilizie e di tecnologie ca#ive orientate ai principi della
bioarchitettura.
» siano inoltre progettati e realizzati tutti gli appuni accorgimenti per la protezione della nuova
destinazione non connessa agli usi agricoli rispattpotenziali fattori inquinanti (odore, polvere,
rumore) generati dal normale svolgimento dellaviddtiagricola sul territorio circostante.

5. Sono fatte salve le previsioni degli articoli 23151 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. in ordine
all’'approvazione dei progetti ed al rilascio dell&orizzazioni di carattere paesistico-ambientale.
6. Devono inoltre essere realizzate le opere dige del paesaggio di cui al successivo art. 25

18.5 Nuova edificazione

Non sono ammessi interventi di nuova edificaziahedemolizione e ricostruzione, di ristrutturaziocen
sostituzione.

Art.19 Ambiti agricoli non strategici

19.1 Definizione

Sono individuati come tali gli ambiti agricoli naompresi dal PTCP all'interno degli “ambiti destina
all'attivita agricola di interesse strategico”;italmbiti si pongono come zona di interazione tréedsuto
urbano consolidato, compresi gli ambiti di trasfamione individuati dal Documento di Piano, e glibétn
espressamente individuati come ambiti destindétallita agricola di interesse strategico.

19.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

La vocazione funzionale di tali ambiti & agricolbe trasformazioni devono comunque essere finalizaa
consentire future espansioni dei centri urbaniesis

19.3 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
Per gli edifici esistenti sono ammessi interventndnutenzione straordinaria e risanamento conseova

19.4 Nuova edificazione

Non sono ammessi interventi di nuova edificaziahiedemolizione e ricostruzione, di ristrutturazioc@n
sostituzione.

CAPO Il - AREE DI VALORE PAESAGGISTICO AMBIENTALE ED ECOLOGICHE
Art.20 Ambiti del PLIS del Tormo

20.1 Definizione

1. Comprendono le zone agricole ricadenti all'intedel perimetro del PLIS del Tormo o nelle zone ad
incidenza paesistica alta, cosi come riportatarigiola PRO1.

20.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. Le trasformazioni delle caratteristiche natuddl territorio ricadente all'interno del PLIS dewmo
essere finalizzate a:
» tutelare e riqualificare il territorio dal puntowdsta naturalistico;
» garantire la connessione e l'integrazione trastiesna del verde urbano e quello dell’area protetta;
» mantenere e valorizzare i caratteri tipici delleearurali; a tal proposito, a integrazione delle
disposizioni relative agli ambiti agricoli strateginelle aree comprese nel PLIS del Tormo non sono
consentite strutture quali serre e tunnel per fedara delle colture;
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tutelare I'equipaggiamento tradizionale della cagmea salvaguardandone i percorsi, le cappellette
votive, i lavatoi, le reti irrigue e i fontanili,manufatti del sistema irriguo;

favorire la conservazione della biodiversita;

contribuire alla formazione della rete ecologicgioaale.

eventuali parcheggi pubblici o privati ed areeeaitate, nel rispetto delle distanze dai fontanilae
corsi d'acqua, non saranno pavimentati se non egimgntazione drenante ed erbosa.

VVV 'V

20.3  Spostamenti di terra

1. All'interno di questi ambiti deve essere in ituttasi salvaguardata la morfologia dei terremin c
particolare attenzione per le scarpate morfologicherrazzi e i declivi anche di modesta entitan rsono
pertanto ammessi movimenti di terra che modificHlnmorfologia del terreno.

2. Non sono ammesse attivita di cava.

20.4 Corsi d’acqua

1. Devono essere conservati gli elementi delladrdmila rete irrigua del territorio; per tale scopo

non & consentita la sostituzione di rogge o camaui o di colo esistenti con canaline in cemento

tanto fuori terra quanto interrate;

non é consentita la chiusura o tombinatura deii abesqua anche minori, se non per le strette

esigenze di passaggio dei mezzi;

non é consentito il rivestimento delle sponde caemali cementizi o con altri in stridente contoas

con la tradizione e 'assetto storico del terriori

deve essere mantenuto il fondo in terra di canalirogge ed eventuali interventi di

impermeabilizzazione devono essere limitati e siccitti alle opere d'arte che razionalizzano la

distribuzione dell’'acqua irrigua e la raccolta detia di colo;

» devono essere conservati i manufatti del sistemiguo realizzati con sistemi tradizionali e per
nuovi manufatti devono essere utilizzate tecnolagienateriali armonizzati con questi e con |l
paesaggio.

YV V Y V

20.5 Zone umide

Al fine di garantire la perpetuazione degli spectificosistemi, devono essere tutelate le zone uesidéenti
o di futura realizzazione; e vietato ogni intervedi manomissione diretta o indiretta; eventuakerepdi
ripristino ambientale sono ammesse solo previariaatzione sulla base di specifici progetti.

20.5 Allevamenti

1. All'interno del perimetro del PLIS non sono anssie nuovi allevamenti di suini, né nuovi
allevamenti ittici.
2. Per gli allevamenti bovini la concentrazione sara superiore a 40 g.li di peso vivo per ettaro.

20.7 Filari e zone boscate

1. | complessi boscati, naturali o artificiali, o le superfici in cui siano in atto processi di
rinnovazione spontanea di specie arboree o arleuséivono essere mantenuti a cura e spese deigiswpad

dei possessori nel migliore stato di conservaziatarale.

2. Le pratiche di governo e gestione colturale devtendere, oltre che alla conservazione, alla
ricostituzione della vegetazione in equilibrio cbambiente locale (stadio climax), anche attravelso
costituzione di stadi intermedi, precursori di dudinale, in sintonia con le potenzialita dei suspecifici,
privilegiando I'utilizzo e la diffusione di specaitoctone.

3. Le piante arboree isolate o inserite in filanenché le siepi arboree e arbustive esistenti lungo
margini dei corsi d’'acqua, strade e coltivi devagssere mantenute nel miglior stato di conservazione
colturale; il loro taglio e soggetto all'indicazerdel numero di piante da abbattere e i reimpicimi si
intendono effettuare.

4. Nel caso di utilizzazione di filari cedui, sid@ prevedere il mantenimento di polloni vitali 0§~5
m, mantenendone uno ogni 20 m circa per almertoitinédi taglio di rotazione.
5. I taglio di pioppi ibridi o di altre essenzebaree a rapido accrescimento, razionalmente caliiva

filare a sesto regolare, comporta la loro sostiteeidurante la successiva stagione silvana, arttizzando
specie arboree autoctone.

Comune di Pandino | VARIANTE PGT pag. 75di 12¢



6. Con Regolamento da adottarsi nelle forme di dejgComune detta disposizioni esecutive per
qguanto previsto dal presente art. 20.7, con pdatieaiferimento ai punti 3, 4 e 5.

Art.21 Strade vicinali

1 Devono essere conservati e mantenuti i tracesiitenti delle strade comunali, vicinali e consdirz
garantendone la percorribilita pubblica. In patace devono essere conservati i tracciati coindidam le
tracce delle centuriazioni.

2. Sono consentite limitate modificazioni ai tratiiprevia verifica di compatibilita, purché noerii

un danno alla rete dei percorsi ciclopedonali dizione del paesaggio e vengano realizzati nudei fdi

essenze autoctone su entrambi i lati delle strade.

3. La percorribilita dei tracciati viari di cui @resente articolo € connaturata alla fruibilitaialec
dell’'ambiente e a tal fine non sono consentitinveati che impediscano il libero transito ciclopedle ed
equestre.

4, E’ consentita, previa verifica di compatibilita,chiusura dei tracciati viari esistenti solo pestivi

di sicurezza e per preminenti esigenze private labliche, per i tratti destinati all'esclusivo acsesa
fabbricati e non utilizzati ad altro scopo.

5. Le nuove costruzioni dovranno rispettare laadizsd minima di 10,00 metri dalle strade vicinalitd
salve altre disposizioni prevalenti contenute netlssenti norme.

Art.22 Fontanili

22.1 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Tutti i fontanili ricadenti allinterno del territto comunale devono essere salvaguardati e vahiriiz
guanto testimonianza storica della cultura materi luoghi e come sistema di elevato valore giotoe
naturalistico

22.2 Fontanili esterni ai centri abitati

1. Al fine di salvaguardarne il valore idrogeolagie ambientale, sono individuate fasce di rispa¢io
fontanili per una distanza minima di 50 m dai capié e dalle aste dei fontanili, lungo i primi 260
dell'asta del canale emissario, misurata dal cigliperiore della scarpata.

2. All'interno di queste fasce non sono ammesserugnti che possano compromettere le risorse
idriche superficiali e sotterranee, in particoler@lterazioni del sistema idraulico del capofontgel relativo
micro-ambiente, ad eccezione delle normali operazéh manutenzione; eventuali interventi dovranno
essere eseguiti con criteri di ingegneria natuiedisutilizzando materiali tipici per le opere d&a

3. Non sono ammesse nuove costruzioni.

22.3 Fontanili ricadenti all'interno dei centri abitati

1. Per quanto riguarda l'individuazione delle fastierispetto dei fontanili ricadenti all'interno ide
centri abitati, si rinvia alla normativa del PTC&t(16, comma 5)integrativo e prevalente rispetta a
presente normativa e alle norme dello Studio Geatdog

2. Eventuali parcheggi (pubblici o privati) ed aedtrezzate che fossero localizzati a distanzeaiore
rispetto a quelle riportate in tale norma dovraassere realizzati con pavimentazione drenantebedar

3. Per gli edifici esistenti valgono le norme di aliallegato lll, art.4.

4. Non &€ ammessa la ricostruzione di edifici detnoli

Art.23 Fascia di rispetto del canale Vacchelli

1. Al fine di salvaguardare le caratteristiche e e ambientali di questo canale di matrioeica,

non sono ammesse nuove costruzioni all'interncadilcia di rispetto di m 50; per un’ulteriore fasdi
rispetto di m 50, i progetti per le eventuali nuosestruzioni ammesse sono soggetti a procedura di
valutazione paesistica.

2. Sugli edifici esistenti sono ammessi solo ind@ty di restauro e risanamento conservativo, di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di risirazione edilizia senza demolizione e di adeguamnen
funzionale, con I'impiego di materiali di finituteadizionali.
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Art.24 Classi di sensibilita paesistica

1. Al fine di dare puntuale adempimento alle priegmni del vigente PTPR l'intero territorio comueal
e stato classificato in base alla differente “daitisi paesistica” del territorio stesso.
2. Gli ambiti con sensibilita “molto alta” compremb il territorio incluso nel PLIS del Tormo: ogni

progetto di trasformazione deve rispettare le pidEsni normative e procedurali previste dalla nativa
vigente.

3. Negli altri ambiti a differente sensibilita paegiati piani attuativi ed i progetti di trasformazs
devono provvedere ai differenti adempimenti richidalle “Linee guida per 'esame paesistico deigatti”
approvate con DGR 8 novembre 2002 — n°7/11045.

Art.25 Opere di recupero del paesaggio

1. Allo scopo di restituire alla campagna il sucatire paesaggistico tradizionale che con la giadu
trasformazione delle colture si € andato via viarahdo, si pone come condizione connessa al iolatc
qualsiasi tipo di permesso per trasformazioni 2eilo urbanistiche nelle zone agricole, che iliedente si
assuma l'onere della piantumazione di strutturestaddiffuse sul territorio che un tempo caratteavano
tutto il territorio agricolo della zona.

2. Dette piantumazioni sono soggette a progettaziesecutiva di dettaglio che comprenda la
localizzazione, le specie da impiegare, le moddiiignpianto e gli interventi di manutenzione pstvi
3. Devono essere realizzate con specie quali faoima, aceri campestri, pioppi bianchi, pioppiiner

platani, salici, noci nostrani, gelsi, carpini ghn frassini, tigli, dovranno assumere di normddanma di
filari arborei o di siepi miste arboree arbustiveessere localizzate lungo le strade, le capezzagoefini
di proprieta, i corsi d’acqua in genere, prefentghte in prosecuzione o collegamento di una siefilare
gia esistente; sono anche ammesse fasce e malt@Tate, nonché boschetti con funzione naturadistic
4. In linea con le indicazioni d&lanuale Naturalistico per il miglioramento ambiel& del territorio
rurale valgono le seguenti definizioni:

» Filare arboreo: si considera filare una formazione vegetale adaarento lineare e regolare,
generalmente a fila semplice o doppia, compostapd&ie arboree governate ad alto fusto e/o a
ceduo semplice, comprendente almeno 15 individumi d90 metri. | filari possono avere una
disposizione in file semplici, in alcuni casi mopesifiche e in altri di composizione polispecifica,
con interasse tra una pianta e la successiva rgariste a 7 metri circa, in modo da raggiungere il
numero minimo di 15 piante su 100 metri.

» Siepe:si considera siepe una struttura vegetale pluwipe ad andamento lineare, con distanze di
impianto irregolari, preferibilmente disposta su file, con uno sviluppo verticale pluristratificat
legato alla compresenza di specie erbacee, arbustivarboree appartenenti al contesto floristico e
vegetazionale della zona. La larghezza della sigpesiderata la proiezione ortogonale della chioma
a maturita, deve essere superiore a 2,5 metri fgtiare a 10-15 metri. Le siepi di nuova
costituzione possono essere formate con esemplaarid specie distribuiti in andamenti lineari con
distanze fra le piante variabili da 1 a 2 metrifriado da raggiungere il numero minimo di 50 piante
su 100 metri; e necessaria la compresenza di alMespecie diverse. La larghezza minima
dellimpianto alla base e di m 0,60 e la fasciaddatinare alla siepe (intesa come mantenuta libera
dalle coltivazioni agrarie) dovra essere larga alondi 2,5 metri.

» Fasce o macchie alberate:si considera fascia 0 macchia alberata una stautttegetale
plurispecifica ad andamento lineare continuo oatifouo o di forma varia, con sesto di impianto
irregolare e con sviluppo verticale pluristratifizalegato alla compresenza di specie erbacee,
arbustive ed arboree appartenenti al contestosfiooi e vegetazionale della zona. La struttura
vegetale deve avere una larghezza di misura iméee®5 metri qualora si tratti di fascia boscata,

di superficie inferiore a 2000 7mel caso di macchia e non essere considerata BosEmsi della
vigente normativa forestale.

5. Per i dettagli costruttivi si rimanda al citdt@nuale Naturalistico della Regione Lombardia,gate
al PSR 2000-2006.
6. In ogni caso, sono sempre ammesse le modalitastiuzione delle strutture vegetali (filari, siep

macchie fasce e boschi) previste dai Piani di $pituRurale della Regione Lombardia successivi dajue
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citato e, nel caso ci si avvalga delle sovvenzieconomiche programmate dal PSR, tali modalita sono
prevalenti rispetto alle precedenti.

7. L'entita delle piantumazioni verra commisuralla apere per le quali il richiedente presentanzta
alla Amministrazione comunale nella misura di unanfa in filare o 1 m di siepe ogni 10*rdi Slp
complessiva; per fasce e macchie alberate o basthet ogni 10 m di Slp.

8. Le modalita di esecuzione di dette piantumazil@nioro ubicazione e le modalita di manutenzione
(irrigazione, sfalci dell’'erba infestante, tutoram@ protezione del fusto) saranno oggetto di ptogeon
tavola e relazione tecnica allegato al progetttizéoli La messa a dimora dovra avvenire entro 12irdal
ritiro del permesso di costruire ed entro i sudevess mesi dovranno essere sostituite le piante non
attecchite; in seguito dovra essere curato il nmamento degli impianti. Alla richiesta di agibilitdeve
essere data evidenza, tramite fotografie, degirueinti adottati e dello stato vegetativo dellengamesse a
dimora.

Art.26 Fasce di rispetto del reticolo idrico minoree dei corsi d’acqua superficiale

1. | corsi d’acqua pubblici esistenti facenti patés reticolo idrico minore sono soggetti a sahargia
secondo le disposizioni in materia di acque pubklidl reticolo idrico principale, minore e gli @ltorsi
d’acqua superficiale individuati sono soggetti waguardia per il loro valore ambientale e paesisti

2. Il reticolo idrografico comunale e inserito meltavole di progetto del PGT sulla base delle
indicazioni dello studio geologico del territorioraunale, che forma parte integrante del presente PG
3. A tutti i corsi d'acqua superficiali si applicate norme indicate all'art. 3 dell’allegato Il ‘t¥me

geologiche di piano”.

CAPO IV - ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

Art.27 Fasce di rispetto stradale delle infrastruture esistenti e di progetto

1. Comprendono le fasce di rispetto a protezionkendstro stradale; esse sono dimensionate in
conformita alla normativa vigente ed alla relatolassificazione; vengono altresi individuate copasita
campitura le aree di salvaguardia dei tracciatiedauove infrastrutture per la viabilita previstalld
pianificazione sovralocale.

2. Le fasce di rispetto non sono edificabili; someraltro computabili nel calcolo della capacita
edificatoria delle aree di cui fanno parte, secdedtestinazioni e gli indici delle aree stesse.
3. Per gli edifici esistenti sono consentite opdirerdinaria e straordinaria manutenzione, risamdame

conservativo, ristrutturazione senza alterazioneotiime, secondo le destinazioni ammedske norme di
zona. Non sono comunque ammessi interventi e/oeoplee possano comportare aggravi delle eventuali
future indennita di esproprio.

4, Le fasce di rispetto sono prioritariamente desé alla realizzazione di opere di mitigazione-
compensazione ecologica, e vanno di norma mantenwmerde e idoneamente piantumate; le recinzioni
devono essere realizzate in modo da non compraomédteisibilita e la sicurezza del traffico.

5. E’ pure consentita I'utilizzazione a parcheggi@mlora cio non comprometta le finalita di cui sopr
E’ inoltre consentita la costruzione e la disloocag di canalizzazioni ed impianti tecnologici imgtr e
relativi ed eventuali accessori per la gestionaamiistica.

6. Nella realizzazione delle nuove infrastruttuer fa mobilita veicolare si dovra porre particolare
attenzione alla realizzazione di sottopassi fainiat fine di evitare la frammentazione della retmlogica;

le nuove infrastrutture ricadenti all'interno ddllB del Tormo dovranno essere contornate da arseab®
per tutta I'estensione delle fasce di rispettodstie; tali fasce di vegetazione dovranno essergios da
alberi e arbusti appartenenti a specie autoctdtzorddiente del parco.

7. La realizzazione di opere relative a nuovi asicesicolari diretti sulle strade statali e provali; nei
tratti esterni ai centri abitati, & normata dal NMu&odice della Strada previo nulla osta dei compeenti
territoriali.
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8. Nelle zone di rispetto stradale e' ammessaal&zrazione delle opere previste dalle norme vigent
materia; sono ammesse stazioni di servizio con antpidi distribuzione dei carburanti, che potranno
occupare uno spazio retrostante per una profonditésuperabile di 50 m rispetto alla strada.
9. I vincoli di cui sopra, che derivano da leggdecreti approvati a livello provinciale, regionale
nazionale, risultano automaticamente modificatingieavengono modificate le leggi ed i decreti chealnno
istituiti; in questo caso alle porzioni non piu ehate si applicano le norme e destinazioni previst! PdR
per le aree di cui le porzioni stesse fanno parte.
10. Le ampiezze della fascia di rispetto stradade,i tratti esterni alla delimitazione del centabitato
ex art. 4 D.Lgs. 285/1992, misurata dal confinadsdte, sono le seguenti:

» per la ex Strada Statale n.415: 40 m per parte

e per la ex Strada Statale n.472, le SS PP n.35¢k & costruendo tangenziale sud est di Pandino:

30 m per parte
» tratto stradale compreso tra le SS PP n35 — 9fin Bér parte
» tratto stradale compreso tra l'intersezione co8Ran.35 e il confine con Palazzo Pignano: 20 m per

parte.
11. Gli atti vietati nelle fasce di rispetto streda nei triangoli di visibilita in corrispondenzi
intersezioni stradali a raso sono definiti dall’a8tdel D.Lgs n.285/1992 (NCdS).
12. Le distanze dal confine stradale per la reafimne di recinzioni, per le piantumazioni e per
I'apertura di canali devono rispettare le presonzdell’art.26 del D.P.R n.495/1992.
13. Le distanze delle cabine contenenti impiarthtdogici dal confine stradale, all’esterno del tcen

abitato, devono rispettare la distanza minima di3/@0 cosi come prescritto dall'art.29 del D.P.R
n.495/1992.

14. Tutti i manufatti e le installazioni poste giterno della fascia di rispetto stradale che priése uno
sviluppo in altezza (alberi, pali, tralicci, antenmcc.), devono essere posizionati ad una distéalzzonfine
stradale superiore all’altezza degli elementi stessfine di evitare eventuali cadute sulla setadale
(“Principio del ribaltamento”).

Art.28 Fascia di rispetto cimiteriale

1. Nelle zone di rispetto cimiteriale, individuatalla base degli atti del piano cimiteriale, pogson
essere realizzati esclusivamente aree a verdehquggice relativa viabilita e servizi connessi cattivita
cimiteriale compatibili con il decoro e la risergata del luogo.

2. Per gli edifici esistenti sono consentite unieata opere di consolidamento statico e adeguamento
igienico e tecnologico.

Art.29 Fascia di rispetto industrie RIR

1. Le aree interne alla zona di danno e alla zoa#tehzione dell’azienda a RIR che ricadono egtiro
ambiti di trasformazione individuati dal piano (qmmsi gli ambiti di compensazione ecologica) non
potranno essere attrezzati a parco pubblico e&mmgochi per bambini.

2. Gli interventi ammessi nella zona di attenzidegono essere verificati con il piano di sicureeda
emergenza da attuarsi in caso di incidente; tadmqideve essere aggiornato in collaborazione con la
Protezione Civile e con gli Enti interessati disibiin

Art.30 Aree a pericolosita e vulnerabilita geologia, idrogeologica e sismica

1. Sulla base delle risultanze dello “Studio gemogdel territorio comunale” vengono individuate
diverse classi di fattibilitd geologica, idrogedlmge sismica.

2. Gli interventi da realizzare in aree di class@ 1 3 e 4 individuate nella carta delle azionp@ino
devono fare riferimento alle Norme geologiche dinai di cui all’'allegato IlI.

3. In queste zone, in funzione della classe dbilith in cui ricadono e della classificazione diskchio
sismico, ogni intervento edilizio dovra essere aggagnato da uno studio geologico e di valutazicgle d
rischio sismico che verifichi la compatibilita deltervento stesso con la situazione dell'areaale studio
andranno individuate di conseguenza le prescrizibdettaglio per poter procedere o meno all’'ediione.

Comune di Pandino | VARIANTE PGT pag. 79di 12¢



4. Nelle aree caratterizzate da elevata vulnetabitella falda si richiede inoltre di evitare
l'insediamento di attivita che, per la tipologialldedavorazioni o per la particolarita delle mageprime
utilizzate, comportano lo stoccaggio di sostanzepse.

Art.31 Zone per la distribuzione di carburanti

1. Il Piano delle Regole individua le aree destrmtale scopo confermando quelle esistenti atka dia
adozione del PGT, in quanto non presentano paifiicompatibilita previsti dalla normativa vigente
2. La localizzazione di nuovi impianti potra esserevista nelle fasce di rispetto stradale; i nuovi

impianti dovranno disporre dei seguenti serviziessori:

a) un fabbricato a servizio dell’'utenza avente unaesige minima di 30 rhdotato di servizi igienici
per uso pubblico;

b) spazi riservati al parcheggio per almeno due [@ago;

€) una o piu isole di distribuzione dei carburanteguiatamente coperte da idonee pensiline;

d) l'erogazione di almeno due prodotti;

e) apparecchiature per il self-service pre-pagamerpierd pagamento posticipato;

f) almeno un servizio all'automezzo (controllo arigwa, lubrificazione, autolavaggio, ecc.);

g) attivita commerciali di servizio allutente (somrstrazione di alimenti e bevande, rivendita
quotidiani e periodici, rivendita di tabacchi, Eit ed altre attivita simili, ecc.) con superficie
massima di 250 fn; le suddette attivita commerciali devono essertaté di posti auto per una
superficie non inferiore al 50% di quella di vedit

3. Almeno il 20% dell’area disponibile deve essastemata a verde con alberi di alto fusto.
4. Per quanto non previsto dal presente articdigoven le norme nazionali e regionali vigenti.

Art.32 Impianti rice-trasmittenti e di telecomunicazione

1. Le installazioni di antenne, torri e traliccirpmpianti radiotelevisivi e per stazioni radio baser la
telefonia mobile sono ammesse ove il loro inserimer! contesto non crei disturbo o contrasto dakg di
vista visivo.

2. In prossimita di impianti rice-trasmittenti e wilecomunicazione non possono essere inseriti siti
sensibili quali asili, scuole, residenze sanitarassistenziali e viceversa.

3. | progetti relativi all'installazione di nuovimpianti &€ comunque soggetta a parere del’lARPA e a
valutazione paesistica.

4, Non e consentita la realizzazione di nuovi impiall'interno delle zone aventi classe di seriébi
paesistica alta e molto alta, cosi come riportatiamavola PRO1.

Art.33 Fasce di rispetto degli elettrodotti

1 In prossimita di elettrodotti non possono esseseriti siti sensibili quali asili, scuole, resids
sanitarie e assistenziali.
2. All'interno delle fasce di rispetto non possomssere realizzati parchi urbani o parchi gioco per

bambini. Nelle fasce di servitu di elettrodottoévincolo di inedificabilita, pur riconoscendo salka, agli
effetti urbanistici, il relativo indice di edificdha.

Art. 34 Fasce di rispetto dei gasdotti

1. Nelle fasce di servitu di gasdotto vi & vincaloinedificabilitd, pur riconoscendo sull'area, iagl
effetti urbanistici, il relativo indice di edificdha.

Art. 35 Aree non soggette a trasformazione urbaniga
Non sono individuate, in quanto non presenti, aia® soggette a trasformazione urbanistica comaitiefi
dalle disposizioni attuative della L.R. 12/2005.

Art. 36 Ambiti del Piano di Indirizzo Forestale Provinciale
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1. Sono recepiti nella cartografia del Document®idno gli ambiti di cui al Titolo IV delle Normea d
Attuazione del Piano di Indirizzo Forestale Proiate

2. Per tali ambiti si applicano le disposizioni dédolo IV delle Norme di Attuazione del Piano di
Indirizzo Forestale Provinciale.

CAPO V — NORME PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

Art. 37 — Principi generali

1. Il presente capo disciplina i contenuti urbaciig commerciali per il rilascio delle autorizzezi per

gli insediamenti commerciali, quali le medie stuugt di vendita, le grandi strutture di vendita eentri
commerciali, cosi come definiti dall’art. 5 del dli |.

2. Le S.l.p. commerciali, esistenti alla data dozdne delle presenti norme, sono confermate, e
classificate in base alla metratura nelle relatisrzioni di cui all’art. 5 Titolo I, a condizionehe risultino
realizzate sulla base di legittimo titolo abilitatj con le limitazioni di cui all’art. 40 del prege Capo.

3. La verifica di compatibilita delle scelte di pificazione e localizzazione degli insediamenti
commerciali & effettuata in relazione a parameitractessibilita e fruibilita degli stessi, con paotare
riferimento ai profili di viabilita, mobilita e sehguardia ambientale secondo i criteri riportatibecumento

di Piano per gli ambiti di trasformazione e in @era al Piano dei Servizi.

4, La dotazione minima di aree per servizi publdiai uso pubblico & quella prevista dal precedente
art. 3 del Piano dei Servizi anche all'interno deghbiti di trasformazione.
5. Relativamente alle Grandi Strutture di Venditha Centri Commercialile presenti norme ne

escludono la localizzazione e l'insediamento suotut territorio comunale, a seguito dell'accertata
incompatibilita urbanistica nei diversi contesti.

Art. 38 — Modalita di intervento

1. Per al realizzazione di nuove medie struttureedidita, come definite all’art. 5 Titolo I, il ascio
del titolo abilitativo &€ sempre subordinato all’appazione di un piano attuativo, fatto salvo quamevisto
per gli ambiti urbani prevalentemente terziari lgestrutture edilizie esistenti.
2. Per l'insediamento di Medie Strutture di Venditarra essere documentata I'accessibilita pedanale
veicolare alla rete viarie e ai parcheggi, I'iddaelegli spazi di manovra per gli automezzi chetefano il
rifornimento merci e simili.
Dovranno quindi essere valutate in particolare:

a) idoneita della collocazione rispetto alla gerarateda rete viaria;

b) efficienza dell'innesto fra viabilita pubblica evata;

C) garantire accesso e uscita dalla viabilita ordinaénza che l'accumulo di traffico diretto e

proveniente dal parcheggio di pertinenza dell'sdtigrei intralcio alla circolazione.

Per garantire i requisiti di accessibilita sondiesti livelli minimi di prestazione, variabili &sonda della
tipologia della struttura, in relazione alla tipgia della strada e alle sue caratteristiche gedchetr
3. Per i mutamenti di destinazione d’'uso con o aevgere, che prevedano 'insediamento di medie
strutture di vendita, e richiesto il recupero dadfisogno di aree per servizi, attrezzature pubélie opere
di interesse generale, nelle quantita previstéadalB del Piano dei Servizi.
Non e consentita la monetizzazione delle aree rdsstia parcheggio, e il rilascio del titolo abilita €
sempre subordinato all'approvazione di un attoateible d’obbligo sull'utilizzo dei parcheggi.
4. La conclusione del procedimento di natura udian - edilizia non puo precedere le determinazion
sulle domande di natura commerciale come defirdtie dlisposizioni vigenti.
Per le determinazioni sulla domande si intendeildscio dell’autorizzazione o un parere favorevole
all'autorizzazione commerciale da parte del respbihs del competente servizio.

Art. 39 — Disposizioni particolari per specifiche ipologie
1. Per gli esercizi che hanno ad oggetto la venditadettaglio di merci ingombranti non

immediatamente amovibili ed a consegna differitalfitifici, concessionarie di veicoli, legnami, masdi
edili e simili) il conteggio della superficie di ndita &€ calcolato in misura di 1/8 della superfideda di
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pavimento, e le superfici cosi conteggiate, solalama superiori a 150 m2, rientrano nella defimzali
medie strutture di vendita.

Nel calcolo della superficie di vendita sono eddljlisspazi destinati all’attivita artigianale, dukaboratori,
officine, zone di lavorazione e deposito mezziichmbio dell'attivita che si svolge nei locali.

Le superfici di cui al precedente periodo rientraper la verifica della dotazione dei servizi elelel
attrezzature, nella definizione di artigianato drvizio. A tal fine le medesime superfici devonsears
separate da quelle commerciali.

L’eventuale riconoscimento di tipologie commercidilimedia struttura di vendita, € subordinato an®ia
Attuativo.

2. Le aree libere di pertinenza delle attivitd cancrali, purché edificabili in base alle norme del
presente Piano, possono essere adibite a supdrfesposizione, nella misura massima del 30% della
superficie coperta.

Dette superfici non rientrano nel calcolo dellaestipie lorda di pavimento, e le aree relative poatranno
essere occupate con strutture qualificabili conavaiwcostruzione dalle disposizioni vigenti.

3. I commercio all'ingrosso, deve essere in viaggale svolto in locali diversi da quelli utilizeaer il
commercio al dettaglio. Quando la configurazioretsirale degli spazi utilizzati per I'ingrossoriénde
assimilabili ad attivita terziario/direzionali o quuttive, le modalitd di insediamento e le norme di
ammissibilitd sono quelle della presente normadpplicabili a tali attivita. Quando la strutturazésia tale
da ricadere nelle destinazioni commerciali, si Eglo le relative disposizioni.

Art. 40 — Localizzazione degli insediamenti commerali nei diversi ambiti urbanistici

1. Per la localizzazione degli insediamenti comiadiroel tessuto urbano consolidato si rinvia alla
normativa dei singoli ambiti.
2. Nei locali in cui sono ubicate medie strutturgehdita sulla base di regolari titoli abilitatiaila data

di entrata in vigore del PGT, collocati in zonelaejuali tale tipologia non & pit ammessa, potsees
proseguita l'attivitd, essere ceduta a terzi oppostituita da altra attivita facente capo alla esita
tipologia ed al medesimo settore merceologico @hitare o non alimentare).

Tali esercizi non potranno essere ampliati.

Art. 41 — Localizzazione dei centri di telefonia

1. L'apertura di nuovi centri di telefonia € ammaesel rispetto delle prescrizioni di cui al prdsen
documento, nella misura massima di un centro ogd@® abitanti insediati e sia rispettata la distanz
reciproca di mt. 2.000.

Art.42 Tutela del centro storico e degli eserciziterici e tradizionali

1. Nelle more dell’adozione di specifici programiper la tutela e la valorizzazione del centro stori
per salvaguardare le caratteristiche, I'immagindl etbcoro del bene culturale rappresentato daHudg
particolare pregio ed interesse storico, archibétty ambientale e culturale, nonché in coerenza ico
programmi di viabilita, limitazioni o interdiziongel traffico veicolare e di prevenzione dell'ingamento,
nei perimetri dei Centri Storici.
sono vietate le seguenti attivita:

» esercizi di vendita di:
elettrodomestici ingombranti (frigoriferi, lavatritavastoviglie e simili);
rottami e materiale di recupero;
articoli per I'imballaggio industriale;
autoveicoli e simili;
imbarcazioni e relative attrezzature;
motori di qualsiasi tipo e genere e relativi acodss ricambi;
pneumatici e relativi accessori e ricambi;
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o combustibili solidi e liquidi, gas in bombole e gim

0 macchine, attrezzature ed articoli tecnici perdiistria;

0 materiali e componenti meccanici e simili;

0 materiali antincendio ed accessori;

0 macchine ed attrezzature per I'agricoltura e sioofnpresi ricambi ed accessori;

0 prodotti chimici;

o oli lubrificanti;

0 impianti di gas liquido;

o0 impianti di condizionamento ed altri similari;

0 sexy shop;

0 agenzie funebri;

o phone center

0 sale da gioco e sale scommesse comunque denominate

» nonché

o0 ulteriori posteggi di commercio ambulante oltre lquerevisti dal regolamento comunale per il
commercio su aree pubbliche.

o esercizi di trattenimenti e svago quali sale déobdiscoteche e locali notturni (night club);

0 imprese artigiane quali officine meccaniche dirgzégone auto e moto, carrozzerie ed elettrauto.
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ALLEGATO | - CRITERI DI SOSTENIBILITA" PER LA
PREDISPOSIZIONE DEI PIANI ATTUATIVI
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CAPO | - INDIRIZZI DI PIANIFICAZIONE

Art.1 Finalita generali

| seguenti criteri sono finalizzati a fornire indizi di pianificazione atti a garantire processisdiluppo
sostenibili e assicurare un elevato livello di peidne dell’ambiente, secondo quanto indicato dali@me
urbanistica regionale n.12/2005, in recepimentdadeirettiva 2001/42/CE; tali criteri non riguardaia
successiva fase di progettazione e realizzaziowdi ddifici per le quali si deve fare riferimentdlaa
normativa specifica del Regolamento Edilizio.

Art.2 Controllo del consumo di suolo

1. Il suolo allo stato naturale deve essere corsideome una risorsa limitata e non rinnovabiléane
sua qualita di ecosistema per gli organismi viyesbme tale deve essere salvaguardato tramite il
contenimento delle espansioni insediative; per tguiestrasformazioni urbanistiche dovrebbero irdeage

in via prioritaria le aree urbane dismesse o0 deeadriginariamente destinate ad insediamentiyitiod o

ad altre funzioni non piu rispondenti agli obieittiv sviluppo sostenibile.

2. Nel caso in cui le nuove zone di espansiondtinsuinserite in ambiti non ancora urbanizzati, ne
dovra essere attentamente valutato il livello duradita, commisurando i nuovi interventi di trasf@zione
con la necessita di non ridurre, bensi aumentargpacita di rigenerazione dell’area.

3. Per questo si consiglia di verificare quantaratteri presenti nell'area possano essere astiali@a
stato vegetativo originario della stessa e risalttomunque scarsamente influenzati dall’attivitirgpica
(quali ad esempio le zone umide, boschive o ripiaate).

4. Dovra pertanto essere prodotta idonea documentazhe dimostri che gli interventi previsti non
produrranno alterazioni negative rispetto alle ¢ondi di naturalita presenti nei luoghi, ma podsiente
tali condizioni verranno migliorate. A tal propasiiovra essere documentata la coerenza del pragettte
prescrizioni di compensazione ecologica preventiva.

Art.3 Tutela del patrimonio storico, ambientale e @esaggistico

1. Ogni proposta di piano attuativo dovra essereormapagnata da una relazione attestante la
sostenibilith ambientale del Piano, contenente etelvalutazione dell'impatto paesistico, redadguendo

le “Linee guida per I'esame paesistico dei pragefiprovate con DGR 8 novembre 2002 n.7/11045.

2. Ogni intervento di trasformazione dovra tenamtoalelle peculiarita naturalistiche e paesagdistic
del sito tramite l'inserimento di modelli insediatcompatibili con la morfologia del terreno; dewoassere
salvaguardate le caratteristiche esistenti prevémdn caso di consistenti alterazioni dello staaturale, la
realizzazione di interventi compensativi e di nogimento.

3. L’inserimento dell’assetto viario e delle nuavastruzioni dovra essere verificato con simulazioni
tridimensionali, tramite I'inserimento del nuovoifézato previsto in immagini fotografiche ripresa giu
punti di vista, in modo da rispettare le visualepaggistiche esistenti e garantire un inserimermtmico

nel contesto.

4. Al fine di salvaguardare le caratteristiche elediree di intervento devono essere controllati lo
sfruttamento e le modifiche del sito, riducendomahimo gli sbancamenti e gli spostamenti di terra e
I'alterazione delle pendenze e dei rilevati naigaistenti.

5. Le aree verdi esistenti devono essere salvagigqrdon particolare attenzione per le specie aéiget
di particolare valore dal punto di vista botanidoegologico.
6. Al fine di salvaguardare la biodiversita, il piaattuativo deve garantire la continuita delleezon

verdi, in maniera da consentire la formazione diidoi ecologici e zone umide e la connessioneleaeti
ecologiche esistenti.

7. Nella sistemazione degli spazi verdi si deveilggiare I'inserimento di piante ed essenze aotoet
che si adattano bene al clima e all'ecosistemdessés pianificandone la manutenzione e lirrigagpva
privilegiato I'uso di piante perenni, integrate differenti specie di fiori in modo da assicuraaefibritura
ciclica e costi di manutenzione inferiori.

8. Per tale scopo dovra essere prodotto un piaheedde con indicazione delle piante e arbusti da
mettere a dimora e delle essenze previste; doresikssere dimostrata la continuita dei corrgoiogici.
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Art.4 Uso razionale delle materie prime

1. Nelle trasformazioni previste devono esserettiidominimo i movimenti di terra, recuperandill
possibile in loco il terreno di risulta proveniewnizgli scavi.

2. Nella realizzazione delle costruzioni e dellempdi urbanizzazione deve essere privilegiato, per
guanto possibile, 'uso di materiali provenientifdati rinnovabili (legno, isolanti di origine natle).

3. Per la realizzazione dei percorsi e delle pamtamoni esterne devono essere preferibilmente
utilizzati elementi recuperati e materiali rici¢claguali ad esempio materiali provenienti da demohi
controllate per la realizzazione dei sottofondagali.

4, Nel caso in cui siano previste operazioni di diézione queste vanno attuate in maniera seletitiva,
modo da utilizzare al massimo le possibilitd duggro e riciclo dei materiali e 'uso razionale lisgarti e

dei rifiuti.

5. Al fine di ridurre I'impatto energetico derivantlal trasporto dei materiali, deve essere priiateg
nella realizzazione delle opere di urbanizzazitoso di materiali locali.
6. Per tale scopo il progetto esecutivo delle opénerbanizzazione primaria dovra fornire dettaglia

documentazione dei materiali recuperati o ricidhe si intendono utilizzare.

Art.5 Contenimento dei consumi di acqua potabile

1. L'acqua potabile € da considerare come risoa; rvanno pertanto messi in atto tutti i
provvedimenti che consentano di limitarne al masesimmonsumi, sia in fase di realizzazione dellerepsta

in fase di utilizzazione degli edifici.

2. Durante la realizzazione delle opere vanno niesgio accorgimenti finalizzati a ridurre il camso

di acqua potabile, ricorrendo il piu possibile @b di acqua riciclata (tramite ad es. la racolilariutilizzo
dell’acqua piovana) e controllando la qualita @diui risultanti dalle diverse lavorazioni.

3. Compatibilmente con le prescrizioni del regolatoed’igiene, I'acqua piovana proveniente dai tetti
dei fabbricati deve essere raccolta in cisternacdumulo e utilizzata per reintegrare il fabbisoglegli
sciacquoni degli apparecchi igienici e delle laiegtper I'irrigazione dei giardini e per il lavaiggdelle auto.

4. L'acqua piovana proveniente dalle strade intednedistribuzione deve essere preferibilmente
incanalata al livello del terreno e convogliatag d& condizioni idrogeologiche del terreno lo caniago,
verso bacini di raccolta inseriti a livello paesiatjgo nelle aree verdi, e attrezzati con impiahingegneria
naturalistica quali ad esempio la fitodepurazioleeacque provenienti da superfici con elevato izaff
dovranno essere preventivamente purificate traseparatori lamellari per oli o particelle.

5. Dovra pertanto essere indicata la localizzazibgiebacini di raccolta delle acque piovane allegan
il calcolo del volume di acqua presumibilmenteai@bile nel corso di un anno.

Art.6 Riduzione delle superfici impermeabilizzate elel volume delle acque da depurare

1. Al fine di garantire il ravwvenamento delle faldequifere e contemporaneamente ridurre la velocita
di deflusso delle precipitazioni atmosferiche versorsi d’acqua superficiali, 0 verso i sistemirdccolta
artificiali, deve essere limitata al massimo I'impeabilizzazione dei terreni, mettendo in attoi tutt
possibili accorgimenti che consentano di aumenéacapacita di infiltrazione naturale a livello detreno.
2. Tra i possibili strumenti di mitigazione e compazione ambientale, finalizzata anche a contenere
I'aumento della temperatura dell’aria grazie aidigeni di evaporazione ed evapotraspirazione priodiaite
zone verdi rientrano:

» i sistemi di infiltrazione e smaltimento in supeid;

» le tecnologie per il verde pensile;

» le tecnologie di ingegneria naturalistica;

» le tradizionali sistemazioni a verde.
3. Dovra pertanto essere allegata idonea dimostrazigrafica che individui le zone non
impermeabilizzate, completa dei calcoli relativilaalpercentuale raggiunta, integrando con idonea
documentazione dei sistemi migliorativi introdottidati derivanti saranno utilizzati per la quaictiione
degli interventi di compensazione ecologica prevant
4. Al fine di non sovraccaricare i sistemi di degmione esistenti devono essere messi in atto
accorgimenti che consentano di ridurre il volumiedagcque reflue da depurare, verificando in paldie la
possibilita di utilizzare sistemi naturali di snialénto e depurazione biologica in loco delle acgjugiuto.
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5. Al fine di garantire condizioni di buona qualitkelle acque superficiali e sotterranee presenti
nell'area di intervento, deve essere comunque gi@UD smaltimento separato delle acque supeificial
potenzialmente inquinate.

6. In particolare le acque di dilavamento provemiela strade carrabili e parcheggi possono essere
smaltite localmente previo passaggio in appositzpti dotati di filtri rimovibili in grado di catirare oli e
idrocarburi; analoghi sistemi dovranno essere atiqier gli spazi eventualmente destinati al lai@giggli
autoveicoli.

Art.7 Contenimento dei consumi energetici

1. Per consentire di utilizzare al meglio I'appotewmico del soleggiamento invernale, deve essere
attentamente verificato I'orientamento degli edifitcmodo da favorire I'inserimento di sistemi solattivi e
passivi per la captazione, accumulo e trasferimerdell’energia termica, pur garantendo
contemporaneamente la protezione dalla radiazistieae

2. Deve essere di conseguenza privilegiato, newvinadifici, un orientamento che possa favorire
I'impiego di pannelli solari per la produzione digaia calda sanitaria e I'inserimento di panneliovoltaici
per la produzione di energia elettrica da insgriederibilmente sulla copertura dei fabbricati.

3. Nelle planimetrie di piano attuativo deve pettagssere individuato I'orientamento prevalentelideg
edifici indicando la percentuale di quelli pit iddrper I'inserimento di sistemi di captazione dmiergia
solare.

4, Deve essere garantito a tutti i fabbricati lesso al sole verificando, tramite I'uso di cartasae
simulazioni grafiche, le ombre portate dalle cagbmi, in particolare per quanto riguarda il peood
invernale e le stagioni intermedie.

5. Tale prescrizione deve essere supportata dficherigrafiche delle ombre portate dai fabbricati
rispetto all'altezza del sole prevista al 21 dicemnb

6. Nel progettare la sagoma dei nuovi fabbricatinea privilegiate le forme compatte al fine di
minimizzare le dispersioni energetiche degli ineoiesterni.

7. Ove non sia possibile I'allacciamento al telmldamento, deve essere privilegiata la realizp&zio
di impianti centralizzati per la produzione delaral alimentati da fonti energetiche rinnovabilir(tali a
biomassa, pozzi geotermici, ecc.).

8. | sistemi utilizzati dovranno essere parte irdate del progetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione primaria.
9. Al fine di contenere i consumi di energia eledty i nuovi impianti di illuminazione pubblica davo

inoltre essere progettati nell'ottica del conteniioedei consumi energetici; per tale scopo €& ohlwigo
prevedere, nei progetti esecutivi delle opere blanizzazione primaria:
» l'uso di lampade ad alta efficienza;
» dispositivi automatici per la regolazione e lo spegento dei corpi illuminanti in relazione all’orar
di utilizzo degli spazi aperti, con particolareeattione per l'illuminazione degli spazi destinali a
usi saltuari.
10. Tali dispositivi dovranno essere inseriti nediescrizione dei lavori allegata al progetto eseout
delle opere di urbanizzazione primaria.

Art.8 Protezione dall'inquinamento atmosferico e catrollo delle emissioni di gas climalteranti

1. L'inserimento di nuovi insediamenti deve ganantcondizioni accettabili della qualita dell’aria
esterna, garantendo concentrazioni di sostanzéniauatii rientranti entro i limiti di legge; essi daw essere
adeguatamente protetti rispetto a possibili foninquinamento precedentemente localizzate (inseelii
produttivi, strade ad alto scorrimento).

2. Poiché il traffico veicolare rappresenta unaledglrincipali fonti di inquinamento dell’aria, &
necessario prevederne la massima riduzione alifintedelle aree residenziali tramite un’accurata
localizzazione delle aree di sosta e parcheggie,ddvrebbero essere tenute ai margini dell’inseeidm
privilegiando la circolazione ciclopedonale e gaeado la piena accessibilita ai sistemi di trasport
pubblico.

3. Lungo le strade veicolari interne deve esseegigio I'inserimento di adeguati sistemi di ridumto
della velocita al fine di contribuire alla riduzerdell’inquinamento atmosferico, garantendo maggior
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sicurezza ai percorsi pedonali e ciclabili; pestlade di maggior traffico devono essere utilizesdteriali di
pavimentazione in grado di assorbire le principafitanze inquinanti.

4, In particolare deve essere opportunamente eatdfila collocazione delle aree destinate all'uso
pubblico, in modo che risultino facilmente raggiiilga piedi o in bicicletta da parte di tutti ésidenti del
nuovo insediamento, garantendo idonee condizidfiada per le aree scoperte destinate ad usi aioreo
utilizzabili come spazi esterni fruibili.

5. Dovra pertanto essere prodotta idonea documnientazui sistemi di rallentamento del traffico
previsti e sulla localizzazione degli spazi apespetto alle principali fonti di inquinamento.
6. Considerando la capacita della vegetazione eabdi mitigare gli sbalzi termici e aumentare

I'assorbimento di gas nocivi, oltre che contribuatBabbattimento delle micropolveri, i nuovi ingachenti
devono essere opportunamente attrezzati con ateaito e medio fusto, da inserire sia negli spaaperti
d’'uso privato, sia ai bordi delle strade e nelleezdestinate all'uso pubblico.

7. Al fine di ridurre il carico del trasporto daldgo di produzione alla messa in opera deve in cagb
essere privilegiato I'uso di materiali locali.

Art.9 Controllo dell'inquinamento acustico

1. In fase di impostazione del piano attuativo waimdividuate le possibili sorgenti di rumore ester
al sito (rete viaria ad alto traffico veicolarede ferroviarie, impianti, attivita produttive).
2. Le aree perimetrali del sito devono esserezatite come zone di protezione dall'inquinamento

acustico proveniente dall'esterno, creando evemteiade rimodellamenti morfologici del costruito dasso
delle aree critiche.

3. In particolare gli edifici destinati agli usisidenziali e a funzioni che necessitano di maggiore
protezione acustica devono risultare convenientéensphermati rispetto alle fonti di rumore, mentre
possono essere utilizzate come elementi scherifioguaibni non residenziali (commerciali e terziarie)

4. Possono essere previste, in caso di necesaitderk artificiali e/o schermature vegetali conipos
con specie arboree e arbustive che possano cargrddliattenuazione del rumore, valutandone atter@nte

la densita della chioma, i periodi di fogliazione defogliazione, dimensioni, forma e velocita di
accrescimento.

5. Lungo le strade di maggior traffico devono esserserite idonee misure di mitigazione della
velocita e delle emissioni sonore.
6. Gli spazi esterni destinati agli usi ricreatiadi,fine di evitare I'interferenza con i rumori piatti dal

traffico veicolare, devono essere collocati a idordistanze rispetto alle sedi viarie accessibili ag
autoveicoli.

7. Dovra essere quindi prodotta idonea documemaziobe dimostri le valutazioni sul clima acustico
effettuate e gli eventuali provvedimenti assuntip@teggere dal rumore gli spazi sensibili.

Art.10 Controllo dellinquinamento luminoso

1. Nei nuovi insediamenti & necessario limitarenalssimo I'inquinamento luminoso e quello ottico,
intendendosi per inquinamento luminoso ogni formarediazione di luce artificiale che si disperdadi
fuori delle aree a cui essa €& funzionalmente dali@ per inquinamento ottico qualsiasi tipo di
illuminamento diretto prodotto su oggetti che nameeessario illuminare.

2. Per questo si raccomanda di:

» utilizzare apparecchi illuminanti che non conseatkndispersione dei flussi luminosi verso l'alto e
controllare in particolare che [lilluminazione norsulti orientata al di sopra della linea
dell’orizzonte;
evitare la presenza di corpi illuminanti in spageaon €& necessaria l'irradiazione il luminosa e
dimensionare l'intensita luminosa in ragione deffiettivi usi notturni degli spazi esterni;
evitare corpi illuminanti orientati dal basso velsdto;
posizionare i corpi illuminanti in modo da oriergarflussi luminosi esclusivamente sugli oggetti
che necessitano di essere illuminati;
prevedere dispositivi per la regolazione dell’irsiédn luminosa, con diminuzione del 30% dopo le
ore 24;
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» privilegiare sistemi di illuminazione dall’alto & il basso per lilluminazione di insegne, di edif
e monumenti, verificando che i fasci di luce resta@mpresi entro il perimetro delle facciate degli
edifici illuminanti.

3. Il rispetto delle norme di cui sopra dovra esskcumentato tramite:

» planimetrie con individuazione dei corpi illuminaesterni con indicazione dell’orientamento dei
fasci luminosi;

» relazione descrittiva delle modalita di funzionameemlellimpianto di illuminazione artificiale
esterna con dati relativi agli apparecchi illumithan alle superfici illuminate, nonché dei metodi
sequiti per ridurre i consumi energetici

Art.11 Protezione dall'inquinamento elettromagneti® a bassa frequenza

1. Al fine di ridurre al minimo l'esposizione deghsseri viventi alla presenza di campi elettrici e
magnetici a bassa frequenza (50Hz) i nuovi inseelidimdevono essere posti a distanze di sicurezza,
misurate su entrambi i lati della proiezione aaeafelle linee aeree dalle linee aeree ad alta éantexsione,

nel pieno rispetto di quanto prescritto dalla ndivaavigente.

2. Nel caso in cui le aree di intervento dovessssere attraversate da linee elettriche ad altadgam
tensione e prescritto I'uso di cavi interrati, ili ¢racciato deve essere comunque segnalato eisultare
adiacente agli edifici.

3. Le nuove cabine di trasformazione non devoneressollocate in adiacenza agli edifici in cui sia
prevista presenza prolungata di persone.
4. La localizzazione di eventuali elettrodotti elelecabine di trasformazione dell’energia elettrica

dovra essere evidenziata negli elaborati graficpiigetto, accompagnata da dimostrazione grafita de
rispetto delle distanze minime prescritte.

Art.12 Protezione dall'inquinamento elettromagneti® ad alta frequenza

1. Al fine di ridurre al minimo il livello di espagone ai campi elettromagnetici ad alta frequefif20
Khz — 300 Ghz) e necessario mantenere distanzdcdiegza dalle antenne emittenti per le tele —
radiocomunicazioni (antenne TV, radiofoniche, siariradio base per la telefonia cellulare) in matio
garantire livelli di esposizione inferiori agli si@ard di sicurezza (6 V/m).

2. Deve pertanto essere verificato nei siti destalbedificazione il livello di campo elettromagtico

ad alta frequenza presente in modo da collocaneidee costruzioni in aree in cui siano presengllivdi
campo non critici.

3. Nel caso in cui siano previsti nuovi impiantiigemti all'interno del sito, dovra essere simulato
base ai dati tecnici delle antenne che si intendimstallare, il livello di campo da queste generato
determinando per ogni antenna emittente una zongpditto.

4. I livelli di campo elettromagnetico stimati demoinoltre tenere in considerazione i contributi di
sorgenti eventualmente presenti al di fuori del ditprogetto.

5. Dovra pertanto essere opportunamente evidenzdtzalizzazione delle nuove stazioni emittenti
allegando idonea documentazione fornita dai gestifintensita dei campi elettromagnetici prodotti

Art.13 Gestione dei rifiuti

1. | piani attuativi devono prevedere idonei acooemti per favorire la raccolta differenziata dei
rifiuti, tramite interventi rapportati con il tipdi raccolta programmato per la zona.
2. Per ridurre il volume dei rifiuti da smaltirewdeessere anche programmata la gestione dei rifiuti

prodotti durante le operazioni di costruzione e di&ione.
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CAPO Il -VALUTAZIONE DELLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTAL E DEI PIANI
ATTUATIVI

Art.14 Requisiti di sostenibilita

1. In coerenza con i “criteri di sostenibilita” peglentemente esposti, sono stati individuati 38is#q
raggruppati in 9 classi di requisiti, raggruppaila seguente tabella.

2. La valutazione dei piani viene effettuata sbiése degli elaborati tecnici contenuti nel piange o
devono essere esaustivamente documentate e edelibd misure adottate a fronte dei requisiti di
sostenibilita che si intendono soddisfare.

3. La proposta di piano attuativo in esame nhon evieonsiderata ammissibile se non risponde
positivamente ad almeno 7 requisiti, che devon@dppere ad almeno 5 delle 9 classi di requisiti.
4. Per ogni requisito in pit considerato positivateesi applica una riduzione pari al 5% degli stadd

di qualita aggiuntiva e degli oneri di compensagienologica preventiva.

Tabella 1
Requisiti di sostenibilita SI/1 | NO/O
1 Contenimento del consumo di suolo

1.1 Destinazione di oltre il 5% della superficieriteriale dell’area di progetto a interventi di
compensazione ecologica preventiva, senza riduzlelie capacita insediativa prevista

1.2 Incremento di oltre il 5% della quantita dirgtard richiesta, senza riduzione della capacita
insediativa prevista

1.3 Utilizzazione completa e razionale della cagaicisediativa prevista nel piano

1.4 Riduzione della superficie destinata al traffiautoveicolare a meno del 10% del
superficie territoriale

a

15 Miglioramento di oltre il 10% del rapporto dnpermeabilizzazione previsto dalla
normativa con apposito impegno da assumere in caiwee per la successiya
edificazione.

2 Tutela del patrimonio storico, ambientale, paesagistico

2.1 Previsione di condizioni/interventi migliorativispetto alle soglie minime e/o agli
interventi di mitigazione derivanti dalla valutazedi impatto paesistico del piano

2.2 Progettazione e realizzazione di interventin@intenimento e valorizzazione dei cofpi
idrici superficiali eventualmente esistenti o airgiai dell’area di progetto

2.3 Progettazione e realizzazione degli spazi pcibbl privati destinati a verde in modo da
inserirsi organicamente nell’ambito territorial¢aressato dall’area di progetto

2.4 Valorizzazione degli eventuali manufatti esistedi pregio storico o ambientale come
elementi caratterizzanti del nuovo insediamento

3 Uso razionale dei materiali e delle materie prime

3.1 Utilizzazione di materiali ecosostenibili, ctiehiedano un basso consumo di energia e un
contenuto impatto ambientale nel loro intero citiwita, nella realizzazione delle opere|di
urbanizzazione

3.2 Impegno alla utilizzazione di materiali ecososhili, che richiedano un basso consumaq di
energia e un contenuto impatto ambientale neliloiero ciclo di vita, nella realizzazione
degli edifici privati e pubblici, con apposito ingr® da assumere in convenzione pef la
successiva edificazione

3.3 Utilizzo di materiali di produzione locale reellealizzazione delle opere di urbanizzazipne
e nella costruzione degli edifici, con apposito @gpo da assumere in convenzione per la
successiva edificazione

3.4 Presenza di un progetto di ottimizzazione pesderazioni di movimenti di terra ed inefti
finalizzato a minimizzare I'impatto dei cantierillkarea di progetto ed al contorno

4 Contenimento e controllo dell'uso della risorsa egua
4.1 Adozione di sistemi di depurazione delle acegfeie che non richiedano conferimento alle
fognature

4.2 Adozione di strategie e misure specifiche fazalte al contenimento del consumo di acqua
potabile anche tramite il recupero e I'utilizzazogelle acque piovane per usi ammessi

5 Contenimento e controllo dei consumi energetici

51 Riduzione di oltre il 10% delle dispersioninche di tutti gli edifici previsti rispetto ai
limiti massimi ammessi con apposito impegno da msse in convenzione per [a
successiva edificazione
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Requisiti di sostenibilita SI/1 | NO/O

5.2 Adozione di impianti di produzione di energiantralizzati preferibilmente da font
rinnovabili

5.3 Dotazione dell'impianto di illuminazione pulddinelle sole aree ove € richiesta

5.4 Adozione di sistemi di riduzione dei consumettlci dellimpianto di illuminazione
pubblica

6 Contenimento e mitigazione dell'inquinamento atmsferico

6.1 Misure di prevenzione e controllo idonee pgpedire I'insediamento all'interno dell'arga
di progetto di possibili fonti di inquinamento atsferico

6.2 Adeguata dotazione di aree esclusivamente pdidodi percorsi ciclabili in sede propria

6.3 Massima riduzione del traffico veicolare alémo dell'area di progetto, con adozione| di
misure di riduzione della velocita

6.4 Adozione di misure di protezione e mitigazigispetto a eventuali fonti di inquinamento
esterne all'area di progetto

7 Contenimento e mitigazione dell’inquinamento acugo

7.1 Misure di prevenzione e controllo idonee pepedire I'insediamento all'interno dell'arga
di progetto di possibili fonti di inquinamento atiae

7.2 Adozione di misure di mitigazione dellinquinamo acustico causato da fonti esterne
all'area di progetto

7.3 Il piano prevede I'incremento dei collegameoin aree dotate di servizi
7.4 Miglioramento complessivo del clima acustigpatto ai limiti acustici di zona
8 Contenimento e mitigazione dell'inquinamento lumioso ed elettromagnetico

8.1 Misure di prevenzione e controllo idonee pgpedire I'insediamento all'interno dell'arga
di progetto di possibili fonti di inquinamento lumoiso

8.2 Misure di prevenzione e controllo idonee pgpedire I'insediamento all'interno dell'arga
di progetto di possibili fonti di inquinamento dtetmagnetico

9 Qualita insediativa delle trasformazioni urbanistche ed edilizie

9.1 Studio planivolumetrico vincolante predispostofine di ottimizzare I'apporto sola
passivo per almeno il 70% degli edifici previstl ge@no

1]

9.2 Realizzazione di “tetti verdi” per oltre il 20%elle coperture previste, con apposito
impegno da assumere in convenzione per la suceesdificazione

9.3 Adozione, anche in fase di progetto, di misdrecontrollo microclimatico degli spaz
pubblici aperti

realizzazione di un sistema verde continuo cherfava la biodiversita

9.4 Localizzazione e attrezzatura degli spazi vepdbblici e privati finalizzata aIIT
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ALLEGATO 1 - NORME COMPONENTE GEOLOGICA,
IDROGEOLOGICA E SISMICA DEL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO
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REGIONE LOMBARDIA

COMUNE DI PANDINO

Provincia di Cremona

Piano di Governo del Territorio
COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA

Variante 1
(L.R.11.3.05N.12; D.G.R. 30.11.11 n. 9/2616; [RGL0O.07. 2014N. 10/2129 Zona sismica 3)

NORME GEOLOGICHE DI VARIANTE
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IL GEOLOGO
DR GIOVANNI BASSI
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Art. 1 — Sottoclasse 3a: Area con profondita minimalella falda tra 0,5 e 2 m.

| terreni, appartenenti a questa sottoclasse,tedratati da alta vulnerabilita idrogeologica estagiacenza

della falda, compresa tra 0,5 e 2 m, sono sogal&itseguente disciplina.

Sono vietati:

* Smaltimento e stoccaggio di rifiuti e fanghi e datsiasi natura e specie,

 Esecuzione di vasche di contenimento di liguamitecmici e/o di sostanze chimiche sprovviste di
impermeabilizzazione e poste al di sotto del piesnropagna,

+ Cave e bonifiche agricole con asportazione di na&edal fondo o per |'esecuzione di vasche per
allevamenti ittici e per il turismo ittico.

| livellamenti di terreni agricoli, ai fini del migpramento fondiario, debbono essere motivati dpoajta

relazione geologica, idrogeologica ed ambientale dimostri la compatibilita dell'intervento con la

vulnerabilita del sito.

| piani attuativi, gli interventi di nuova costrorie e di urbanizzazione, previsti dallo strumentmanistico,

saranno assentibili a condizione di accompagnanémgpvo piano e progetto con indagini geognostiohe

situ e con relazione geologica, geotecnica, idrioggoa e sismica, che determini la condizione ledaiglla

falda (direzione, flusso, gradiente idraulico, @smne stagionale, ecc.), le caratteristiche digmza dei

terreni ed i cedimenti attesi, tipo di suolo sismipericolosita sismica locale.

Qualora si eseguano scavi al di sotto del pianadatr essi dovranno essere documentati con relazione
geologica, geotecnica ed idrogeologica; in taleudmnto si dovranno indicare, tutte le opere, ineagli

scavi ed agli aggottamenti, comprese quelle praavii, che si intende realizzare, i tempi di ezéaoe, le
cautele operative da attuare per evitare danniddttiee manufatti propri ed altrui il corso d’acgun cui
conferire le acque aggottate poiché & proibitada immissione in fognatura.

La posizione, il flusso della falda superficialguento occorra per caratterizzarla, dovranno esss@rvati,

in piezometri appositamente eseguiti, per almenosemestre e le misure avranno scadenza almeno
guindicinale. Posizione e caratteristiche dei pieeti dovranno essere dichiarati al Comune, aflimidel

ciclo di misure, tali strutture costituiscono paitanunciabile della rete di monitoraggio dellalda,
dovranno essere sempre accessibili ed ispeziondhiltabella delle misure di falda, con la precisa
indicazione del giorno, dell’'operatore e della daggnza dell'acquifero da un caposaldo, definito
topograficamente e relazionato ad un punto fidacidél catasto, dovra essere trasmessa al Comune. |
piezometri saranno mantenuti in funzione per almeacannidalla fine lavori ed il loro smantellamento
dovra essere, eventualmente, autorizzato dal Comune

Quanto sopra esposto dovra essere illustrato retdiaione geologica.

Per i piani attuativi, sia produttivi che resideaizila posizione, il flusso della falda superfleia& quanto
occorra per caratterizzarla, dovranno essere asenvpiezometri appositamente eseguiti, con naisar
scadenza significativa. Posizione e caratteristitgigoiezometri dovranno essere dichiarati al Careialla
Provincia (R.R. 2/2006 art. 5), all'inizio del ascldi misure; i piezometri dovranno essere accdssiti
ispezionabili; la tabella delle misure di faldandtndicazione del giorno, dell’operatore e dedlaggiacenza
dell'acquifero da un caposaldo, definito topografiente e relazionato ad un punto fiduciale delstata
dovra essere messa a disposizione del ComuneaeRtelincia. | piezometri saranno mantenuti in fane
per un tempo congruo, dall'inizio lavori almeno @naed il loro smantellamento sara, autorizzato dal
Comune.

Le misure di soggiacenza di falda dovranno essartenute nella relazione geologica.

Acque di scarico, provenienti dallaggottamento Idcali interrati, non potranno essere immesse,
direttamente e/o indirettamente nella rete di fograa

Gli impianti di aggottamento e sollevamento di aequwovenienti da locali interrati dovranno essere
opportunamente isolati ed insonorizzati.
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Art. 2 — Sottoclasse 3b: Area con falda a profondit costantemente inferiore a 1 m e con possibilita d
allagamento in occasione di eventi meteorici ecceniali.

In_quest’area, in cui si ritiene che, oltre allendizioni di elevata vulnerabilita idrogeologica,vdte a
presenza di falda costantemente inferiore a 1 spggiacenza da piano campagna, Si possano vegificar

occasione di eventi meteorici_eccezionali, allagame ristagni & vietato costruire al disotto déno
campagna ed e soggetta alla disciplina indicatdapggottoclasse 3 a ed alle seguenti norme:

a) | nuovi edifici dovranno essere costruiti, almerfoctn, al di sopra del livello di allagamento atteso
che sara calcolato sulla base del confronto tnagpé@mpagna, quota del fondo e del ciglio superiore
dei corsi d’'acqua e dei manufatti significativi gtie, restringimenti di sezione per ponti, sottgpas
intubamenti, ecc.) quota dell’'edificio di progetidella relazione geologica ed idrogeologica, che
accompagnera i nuovi progetti, saranno esequitersdn cui sara indicata la quota di sicurezza e
descritti gli accorgimenti con cui si intende oveia questo tipo di rischio,

b) Le fognature dei nuovi edifici dovranno dotarsis@itemi di sicurezza che impediscano il rigurgito,
verso l'interno, dei reflui,

c) Dovra essere mantenuta in efficienza, la retenateli smaltimento delle acque piovane ed il reticol
idrico minore circostante. Gli accessi, dei nuddifiei o di quelli esistenti, che sovrappassanorsc
d’acqua del reticolo idrico minore, dovranno essiy&ti di luce adeguata e tale da non impedire i
deflussi. La misura di tale luce, la quota di idtraso di dette opere e la determinazione del divell
massimo di allagamento, registrato e/o presuntetathimo essere menzionati, inequivocabilmente,
nella relazione geologica, di supporto ai progetti piani attuativi, riferiti con quota assoluin,
metri s.l.m. e relativa, rispetto a ben individuationtrollabili punti dell’edificio di progetto.

In questi terreni si applicano le disposizioni del/Art. 1.

In particolare e ribadito il divieto di:

- eseguire trasformazioni dello stato dei luogliie peggiorino I'assetto geomorfologico, idrogeotogi
idraulico, infrastrutturale ed edilizio; € possibila demolizione di manufatti al fine di ridurrerischio
idraulico ed idrogeologico;

- la realizzazione di nuovi impianti di smaltimengodi recupero dei rifiuti, I'ampliamento degli ss¢
impianti esistenti, nonché I'esercizio delle opéaizdi smaltimento e recupero dei rifiuti, cosho® definiti
dal D. Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 e ss. mm. ii.;

- la realizzazione di nuovi impianti di trattamerttelle acque reflue, nonché I'ampliamento degliiang
esistenti di trattamento delle acque reflue;

- il deposito a cielo aperto, ancorché provvisodomateriali di qualsiasi genere; al fine di pggere la
falda da contaminazione da nitrati, il divieto thecare letame e stallatico ai sensi della D.GIRLA.06 N.
8/3297.

Art. 3 - Sottoclasse 3c: zona di rispetto dei pozpubblici per approvvigionamento idropotabile.

Le zone di rispetto sono disciplinate dalla Paregza del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. e dalla D.GR.
7112693 del 10/04/03 a cui si rimanda.

La "zona di rispetto” (3c), di raggio 200 m, € iitsenella Classe 3 di fattibilita geologica.

Nella zona di rispetto valgono le prescrizioni di all’art. 21, comma 3, punto 2, del D. Lgs. 132/8ome
modificato dall’'art. 5, comma 5 del D. Lgs. 258/Q0attuazione delle attivita e degli interventi retati
all'art. 5, comma 6, del D. Lgs. 258/00, tra le lgedilizia residenziale e relative opere di urlzaazione,
fognature, opere viarie, ferroviarie ed in genamnfastrutture di servizio, deve seguire i criteriles
indicazioni contenute nel documento “Direttive feedisciplina delle attivita all'interno delle arderispetto
(art. 21, comma 6, D. Lgs. 152/99 e ss. mm. iiprapato con D.G.R. 10.4.03 N. 7/12693.

E’ facolta del Comune riperimetrare la zona di etsp eseguendo l'indagine idrogeologica di dettagli
secondo i criteri temporale o idrogeologico illastrnella D.G.R. 27.6.96 n. 6/15137, “Direttive per
l'individuazione delle aree di salvaguardia dellgtazioni di acque pubbliche sotterranee (pozairgesti)
destinate al consumo umano (art. 9, punto 1,flditP.R. 17.5.88 N. 236)".

Il raggio della zona di rispetto € di 10 m comepdeere A.ATO n. 2/10 del 16/02/2010
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Art. 4 - Sottoclasse 3d: fontanile

| fontanili, per il valore idrogeologico ed ambial® che li contraddistingue sono protetti con fadce
rispetto ampie 50 m e poste intorno ai capifontaigatimi 200m dell’asta di canale emissario. Lscfa di
rispetto, si intende misurati in orizzontale dajlici superiore della scarpata. Entro la fasciaighatto si
applicano le misure di tutela dei corsi d’acquaesse nel precedente art. 4.

Nei capifonte e nei primi 200 m di asta del caraigissario qualsiasi opera ed intervento dovra esser
eseguita con criteri di ingegneria naturalisticaee i manufatti e le opere d'arte dovranno essepgegati
materiali tipici. Qualora cid non sia possibiledsivra motivare tale impedimento con apposita relezi
tecnico ambientale che dovra fornire tutte le gaendi mitigazione ambientale e di accettabilita
dell'intervento proposto.

Al fine di salvaguardare l'integrita idrogeologied ambientale dei fontanili € vietato, nell'intordio200 m,
dal capofonte e dai primi 200 m di canale emissanisurati come sopra, eseguire scavi sotto falda.

Altri scavi e movimenti terra, entro la fascia @0bm dal capofonte, potranno essere assentitigg@ora si
dimostri, con relazione idrogeologica ed ambientelte gli interventi proposti non rechino dannoegjime
ed allo stato del fontanile stesso.

Sono vietati, nel capofonte e nei primi 200 m daadel canale emissario, scarichi di qualsiasi geee
specie che non siano depurati e compatibili caquldita dell'acqua di risorgiva.

Per i capifonte e le aste di canale emissario ohistono negli abitati di Gradella e Nosadello, rdowno
essere predisposti piani attuativi specifici, cors¢topo di recuperarne la miglior funzionalita giologica
ed ambientale, ridurne I'inquinamento, restautan@edo vegetale delle ripe, rimuovere gli ostaea i
rifiuti, ricostruire, con opere di straordinaria mienzione, le sezioni di deflusso e gli occhi até e
predisporre ogni altro intervento atto a protegdieastenza di queste emergenze di falda in ceattitato.
Le fasce di rispetto intorno ai capifonte di rog@ieadella e Moia, che insistono negli abitati disddello e
di Gradella, sono ridotte a 5 m, pertanto gli ediin esse compresi possono essere restauratiemaned
adeguati dal punto di vista igienico sanitario &trutturati senza indurre peggioramento nello st#b
fontanile.

Art. 5 — Sottoclassi: 3e, corsi d'acqua e relativiasce di rispetto.

Come disposto dalla D.G.R. 25.1.02 N. 7/7868 editbadalla D.G.R. 25.10.2012 - n. I1X/4287, & stato

individuato il Reticolo Idrico Minore (RIM) approt@ con variante al P.R.G., successivamente

all'acquisizione del parere della Sede TerritoriRlegionale competente (D.G.R. 7/7868 punto 3 € 5.1)

successivamente & stato aggiornato il Reticoladdklinore recependo la D.G.R.IX/27621; pertantdesul

acque pubbliche, come definite dalla Legge 5.1.986ne relativo regolamento ed individuate neghagd

elenchi, valgono le prescrizioni di cui al R.D.@h1904 N. 523, art. 93, in particolare il divigtioedificare

a distanza di 10 m , misurati, in orizzontale, clglio superiore del corso d’acqua e di esegua@nzioni

alla distanza minore di 5 m, pure misurati comeaobasce di rispetto ridotte sono individuateanehlrta

dei vincoli e di fattibilita geologica nelle aregbane.

Sui corsi d'acqua appartenenti al RIM si applicRélgolamento comunale di Polizia Idraulica.

Sono da osservare, anche sui corsi d’acqua nomtappati al RIM, le sequenti disposizioni:

 Nessun corso d’acqua, potra essere deviato dallgao, né manomesso, né potranno essere modificate
le giaciture delle sue sponde, quote e disposizidee fondo e delle sezioni di deflusso e le
caratteristiche idrauliche, proprie, del corpoddriQualora sussistano e siano comprovate condlidion
urgenza e/o di pubblica utilita e/o di tutela dediute, per cui si debba intervenire sui corscalm
riformandone sostanzialmente lo stato, esse dowrassere descritte e comprovate da apposita
relazione idraulica ed idrogeologica, da sottoparverifica di compatibilita.

e Sono vietati, ai sensi dell'art. 41 del D. Lgs. lB®Pe/o art. 21 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAl), I'intamento di corsi d’acqua.

e Su tutti i corsi d'acqua, sono consentiti interveininanutenzione ordinaria e straordinaria, e lgobk
ne ricostituiscano l'alberatura di ripa e le siggn essenze tipiche locali.

e Tuttii canali e le rogge al di fuori delle zondanizzate, saranno mantenuti con fondo e sponterin
gli interventi di impermeabilizzazione dovranno erss limitati e circoscritti alle opere d'arte che
razionalizzano la distribuzione dell'acqua irriguka raccolta di quella di colo.
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* Su tutti i corsi d'acqua qualsiasi opera ed intetowvelovra essere, preferibilmente, eseguito cdarcdi
ingegneria naturalistica e, per i manufatti e lerepd'arte, dovranno essere impiegati materiaditip

* Nella fascia di rispetto, di profondita 30 m, mistar dal ciglio superiore del canale, & vietato lo
stoccaggio, anche temporaneo, di rifiuti di ogmeye, di reflui organici e dello stallatico ed attapiu
vietato lo spargimento di ogni tipo di fango outf di provenienza civile ed industriale.

e Scavi di carattere permanente, al di sopra deltta farica, dovranno essere eseguiti a distanzamain
di 10 m, misurati, in orizzontale, dal ciglio suijpee del corso d’acqua.

e Scavi in falda, di carattere permanente, dovranaotemersi a distanza minima di 20 m dal ciglio
superiore del corpo idrico; tale distanza dovr&essomunque pari alla massima profondita di scavo,
incrementata di 10 m e misurati come sopra.

» Adaquatori e/o colatori secondari di rango aziemdabn appartenenti al reticolo idrico minore, poss
essere trasferiti dalla attuale giacitura e quateraisulti una piu razionale distribuzione e rdtzdelle
acque nei terreni agricoli, se questa inteferisrala geometria dei lotti edificabili. Il nuovo set del
corso d’acqua potra essere ricollocato in posizipigerazionale e/o sul perimetro del singolo ladto
dell'area da urbanizzare osservando le regoleattdl’e applicando il principio dell'invarianza idl@a.

In particolare la nuova collocazione del corso dler dovra essere documentata con rilevamento di
dettaglio, misure e modellazione idraulica, assicdo che la nuova collocazione del corpo idrico
mantenga e migliori il sevizio di distribuzione efioraccolta e smaltimento delle acque.

» |l divieto di edificare a distanza di 10 m, misuiatorizzontale, dal ciglio superiore del corsactjua e
di eseguire recinzioni a distanza minore di 4 niepuisurati come sopra. Fasce di rispetto ridaites
individuate nelle carte dei vincoli e di fattibdigeologica.

Nelle aree urbane, la fascia di rispetto dai atesiqua & di 5 m.

Intorno ai laghi di cava ed agli specchi d’acquatiéuita la fascia di rispetto di profondita 10 misurati in
orizzontale dal ciglio superiore della sponda d@&jol dove non & consentita edificazione e/o mdukfic
immotivate della morfologia delle sponde.

Corso d’acqua intubato (in area urbana: Rogge Acf&oggetto, Torchio, Raffredo): come indicato anell
carta dei vincoli e della fattibilita geologica ldehzioni di piano della Componente geologica idadagica

e sismica del PGT, sono equiparati alla fognatunaunale. Gli scarichi attuali e futuri devono esser
autorizzarti.

E' vietato nei tratti intubati il restringimento ltke sezione di deflusso e interventi peggioratillal
funzionalita idraulica del corso d'acqua. Sono emtite la rimessa alla luce della roggia, I'allangmto
della sezione, la stabilizzazione del fondo e dgflende con metodi di ingegneria naturalisticate dli
interventi che favoriscano il miglioramento delteuali condizioni funzionali dell’alveo.

Nei tratti di rogge dismessi € indispensabile veaie, qualora si intervenga sul loro sedime, ledconi
geologiche idrogeologiche, nonché il potenzialkaliefazione e i cedimenti.

| percorsi dei corsi d’acqua dismessi devono essaiécati in loco.

Art. 6-Vegetazione di ripa, zone boscate, filari &lerati, tagli e reimpianti ai fini della difesa delsuolo.

Ai fini della difesa del suolo e della riqualifidane paesaggistica € da favorire il riequipaggiamen
vegetazionale delle ripe dei corsi d’'acqua e deitoeio rurale da eseguire con impianti arboreiaedustivi,
da effettuare con le specie di cui all’Elenco adleg

La scelta delle specie terra conto della spedifiddl luogo, delle caratteristiche del suolo, deltageologia
e della necessita di manutenzione della vegetazione

Gli interventi di ripristino o di riqualificazion@mbientale, nonché tutte le sostituzioni arboréelstive
previste sulle ripe dei corsi d’acqua, dovrannoeessseguiti facendo riferimento all’'allegato eterui
specie legnose che rientrano tra quelle storicaerdmtumentate come presenti nel territorio conatder
Negli interventi di manutenzione e nuovo impianiaesra conto degli eventuali coni ottici e dei fun
panoramici, in modo da consentire una sufficiergergabilita visiva verso gli aspetti piu carattirisdel
paesaggio.
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| complessi boscati, i popolamenti arborei od atibiysa qualunque stadio di eta, di origine nateral
artificiale in territorio rurale e in prossimitaid®rsi d’acqua per la funzione di difesa idroggata da essi
svolta, devono essere mantenuti in piena efficieQzeelli rientranti nella definizione di bosco, sosoggetti
alla disciplina di cui alla LR 5.12.2008 n. 31 (feesinico delle leggi regionali in materia di agtiooa,
foreste, pesca e sviluppo rurale) e al relativo dRkagento 20.07.2007 n°® 5 e successive integrazoni
modifiche, nonché alle norme vigenti in materideini ambientali.

Gli esemplari arborei, isolati o inseriti in filaneonché le siepi arboree ed arbustive esistemgidu margini

di corsi d’acqua devono essere mantenuti nel nmigt&to di conservazione colturale.

Il loro taglio, quando non soggetto ad autorizzagiopaesaggistica, € soggetto a preventiva
comunicazione/denuncia al Comune, indicando il mona@i piante da abbattere e i reimpianti che si
intendono effettuare.

Il reimpianto & sempre prescritto, compreso I'impeglla manutenzione per la garanzia di attecchioen

Nel caso di utilizzatori di filari cedui la comuaimione/denuncia dovra prevedere il mantenimenpmkioni
vitali ogni 3-5 m, mantenendone uno ogni 20 m cpenalmeno tre turni di taglio di rotazione.

Nei reimpianti effettuati a seguito di tagli di \tgzione arborea o arbustiva matura (quando naatega
condizioni di politica comunitaria o convenzioniagsottoscritte, o quando non inseriti in specifiesti
d’'impianto), si adottera la proporzione di n° 2 wai@pecie arboree (oppure: n° 6 nuove specie iwrbuger
ogni esemplare arboreo abbattuto; n° 2 specie @rbuger ogni esemplare arbustivo abbattuto. | nuov
esemplari arborei ed arbustivi saranno scelti tiglgindicati nell’ Elenco allegato.

| reimpianti saranno eseguiti nel medesimo luogouinsono avvenuti i tagli; eccezione motivata pgéere
concessa nei casi in cui ci sia 0 si voglia prapdar formazione di un cono ottico verso un’emergenz
architettonica o naturalistica; in questo casotalizzazione dei reimpianti sara concordata c@oihune.

| sistemi verdi di ripa sono da tutelare e valarezai fini dell’equilibrio idrogeologico del tetorio, della
difesa del suolo e la valorizzazione del paesaggio.
Per i reimpianti che riguardano la vegetazionépdi,rvarra la prescrizione seguente:

- per i corsi d’acqua dotati di argini e/o calzaie elevate sopra il piano campagna, le distaleta
vegetazione arborea e arbustiva di nuovo impiaatocijlio del corso d’acqua sono quelle stabilisdlal
norma di polizia idraulica.

- per i corsi d'acqua le cui rive non sianoiaate, € necessario conservare e potenziare ldazgee di
ripa, sia arborea che arbustiva, senza limiti ditastize, ma consentendo l'accesso e la possibilita d
manutenzione.

L'integrazione della vegetazione di ripa, ove maseao fosse carente, € sempre ammessa — purché
effettuata senza invasione d'alveo e con le sprdieate nell’Elenco allegato.

In particolare, per i corsi d’acqua inseriti ndieco dell’Elaborato 5 del Piano di gestione déleue
dell’Autorita di Bacino del PO (AIPO), € da consam 0 da ricostituire ove mancante, una “fascigtara”
stabilmente inerbita/arbustiva/arborea della lazgheminima di 3 m come da DGR 22.12.2011 n. IX/2&38
S.m.i.

Art. 7 - Sottoclasse 3f: laghetto artificiale

Intorno al lago artificiale, posto a nord del cHstee istituita la fascia di rispetto, di profotdidi 10 m,
misurati_in orizzontale dal ciglio superiore defiponda del lago, dove non & consentita edificazitine
profondita 30 m, misurati come sopra, dove nonrsentito o stoccaggio, anche temporaneo, di riflut
nessun genere e specie. In guesta sottoclasseovigatisposizioni che proteggono i corsi d’acquauso
delle relative fasce di rispetto espresse nel pleute art. 4.
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Art. 8 - Sottoclasse 4: pozzi pubblici per approvyiionamento idropotabile, zona di tutela assoluta.

La "zona di tutela assoluta”, prevista dal D. Lgs258/00, art. 5 comma 4, avente un estensioaérdéino
10 m di raggio dal pozzo ed a cui e attribuita lasSe 4 di fattibilita geologica, deve essere adtguente
protetta con recinzioni e siepi di essenze tipiedeadibita esclusivamente ad opere di captazioad e
infrastrutture di servizio, come previsto nella DRG10.4.03 N. 7/12693.

Art. 9 - Aree vulnerabili da nitrati di origine zo otecnica.

L’intero territorio comunale € individuato nell'e#leo delle aree vulnerabili da nitrati di origineosecnica,
allegato alla D.G.R. 11.10.06 N. 8/3297.
Sono pertanto vietati, nella fascia di rispett@@in di profondita dai corsi d’acqua le seguenttiphe:
» Lo stoccaggio di letame, stallatico e di ogni tigb deiezione di origine animale di qualsiasi
provenienza,
* Lo spargimento e la distribuzione, sull'insieme tareni agricoli, di reflui, rifiuti e fanghi digni
genere e specie. Nel caso questa pratica sia ispewiinte sovraordinata e autorizzata, la Proprieta
ed il Conduttore, del fondo su cui cid si attuayrdono comunicare tempi, quantita e modi di
spargimento e dovranno eseguire il programma diitm@ygio di suoli, acque di superficie e di
falda concordato con il Comune.
Al fine di conseguire la maggiore protezione ddirip@onio idrico, ai sensi del D. Lgs. 152/99, &,
comma 4, punto 1 e successive modificazioni edyrat@oni, nel territorio comunale si applica il glisto
D.G.R.29.12.99 N. 6/47582 “Direttiva per la regolarizzam amministrativa delle piccole derivazioni di
acqua sotterranee” e pertanto le derivazioni duagoubbliche sono da sottoporre a procedura dAV.I.
(valutazione di impatto ambientale), come dispast’Allegato 1 della suddetta deliberazione reaien
guando si richiedano derivazioni superiori a 40 I/s
Su tutto il territorio del Comune le attivita agrie debbono essere svolte con le modalita indidaké. M.
19.04.99 “Approvazione del codice di buona pragigecola”.

Art. 10 - Invarianza idrogeologica ed idraulica.

Tutto il territorio comunale, caratterizzato dagmeza di falda in prossimita del piano campagna arch
fitta rete idrografica, & soggetto a rischio diretawione e di ristagni d’acqua, per effetto di ¢vereteorici
e/o di altre concomitanti circostanze.

Al fine di prevenire e contenere tale rischio sv@dg per ogni nuova urbanizzazione, superiore Q)
documentare:

* Le condizioni attuali della rete idrografica e ddibgnatura, la presenza della falda, la potenka de
strato di terreno insaturo, i sistemi di raccoltsm@altimento delle acque in atto, la collocazioria e
natura dei recapiti, i corpi ricettori (posiziorsezioni di deflusso, portate consentite, ecc.);

» Le condizioni di progetto, riferendo sul tipo, ledalita di raccolta e di smaltimento delle acqee, |
tecniche ed i materiali da impiegare, le nuove &igre da eseguire, ecc.

e Manufatti di sovrappasso di corsi d’'acqua dovragacantire la sezione utile di deflusso per la
massima piena prevista e la corretta posizionettislla corrente.

I documenti grafici e la relazione tecnica (idrolpgica ed idraulica) illustreranno lo stato attiddeopere e

gli interventi di progetto e documenteranno, colealae verifiche idrogeologiche ed idrauliche, anganto
proposto non comporta variazione alcuna, ma semmuggiora, I'efficacia della raccolta e dello smaignto
delle acque, non provoca né provochera ristagaigaihenti e danni per cose e beni pubblici (strade,
fognature, sottoservizi, ecc.) e privati.

La relazione idrogeologica e quella idraulica, gdia alla relazione geologica, di cui al succesamposito
articolo, saranno accompagnate da dichiarazioneodgruita, sottoscritta da tecnico abilitato, igori
all'albo professionale (geologi ed ingegnere ida)l
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Art. 11 - Opere igienico sanitarie, metanodotti éubazioni afferenti.

Le opere igienico sanitarie (fognature, collettatoedepurazione, tubazioni ecc.) nonché i metarioede
tubazioni ad essi afferenti, in ragione delle caiudii di vulnerabilita idrogeologica verificate nelrritorio
comunale, devono essere documentate con relazewlegica, idrogeologica e geotecnica, come indicato
dalD.M. 12.12.85 “Norme tecniche relative alle tubaziu”.

La relazione documentera le caratteristiche geoklmgiidrogeologiche e geotecniche dei terreni @stwati
dalle tubazioni, anche documentate con indagingjgestiche specifiche, deve prevedere le difesdtdara
per proteggere:

a) le tubazioni dall'ingressione d’acqua superficialdi falda, dalle correnti vaganti, ecc..

b) lafalda editerreni dagli sversamenti provenidatle tubazioni.

La relazione geologica analizzera compiutamenteinterrelazioni tra le tubazioni ed i fluidi in @ss
trasportati, i suoli, le acque di superficie ealdf al fine di proteggere queste da inquinamestieesamenti
e valutera le condizioni di sicurezza (profonditassima senza armature e casseri, ecc.) da prescpee

gli scavi.

| metanodotti sono protetti da fasce di rispettaodifondita dipendente dalla pressione di eserczial
diametro della condotta, dalla natura del terrermoda e dal tipo di manufatto (D.M. 24.11.1948& aren.ii.
— D.M. 17.04.2008). L'uso del suolo in tali fasceridpetto € definita della legislazione vigentelale
norme urbanistiche a cui si rimanda .

| metanodotti e le connesse strutture di competesgianale sono definiti dal D. D. U.O. 21.11.0318904
come “Opere infrastrutturali” e pertanto vanno fiesiti anche in via antisismica.

Art. 12 - Cimiteri.

Al fine di tutelare la qualita delle acque di faldagarantire le migliori condizioni per le inumazioé
obbligatorio, ai sensi del D.P.R. 10.09.90 n. 28%provazione del regolamento di polizia mortuariart,
57 punto 5, 6 e 7 e dei successivi art. 9, commiaR,18.11.2003 n. 22 “Norme in materia di attivita
servizi necroscopici, funebri e cimiteriali” e R®11.04 n. 6 “Regolamento Regionale in materiattilvita
funebri e cimiteriali” art. 6, comma 1, accompagnagni ampliamento e costruzione nell’ambito del
cimitero con relazione geologica, idrogeologicaisnga che determini: la posizione della faldasia
escursione stagionale, le caratteristiche litologie geotecniche dei terreni di inumazione e did&arone.

I Comune, nell’ambito della pianificazione urbdida e territoriale, dispone piani cimiteriali imaglo di
rispondere alle necessita di sepoltura nell'aré@8enni successivi al’ladozione del PGT.

Ogni definizione o ridefinizione dell’ampiezza delascia di rispetto cimiteriale, compatibile comiano
cimiteriale approvato, dovra essere documentataalamione geologica, idrogeologica e sismica.

Art. 13 - Lavori di scavo e fondazione.

Laddove ci sia presenza falda a bassa soggiacehzaiatho campagna ed al fine di limitare il rischiio
franamenti delle pareti di scavi, shancamenti el&aioni si applicano le seguenti cautele e preiseiiz
Splateamento e sbancamento

Nei lavori di splateamento o sbancamento, eseseitza |'impiego di escavatori meccanici, le patelie
fronti di attacco devono avere inclinazione o @tdrato tali, in relazione alla natura del terredtejmpedire
franamenti. Quando la parete del fronte di attagoera l'altezza di m 1,50, e vietato il sistemaadivo
manuale per scalzamento alla base e conseguendefeato della parete.

Quando per la particolare natura del terreno ocpasa di piogge, di infiltrazione, di gelo o disged per
altri motivi, siano da temere frane o scoscendiimedeve essere provveduto allarmatura o al
consolidamento del terreno.

Pozzi, scavi e cunicoli

'ppPR. 07 gennaio 1956, N. 164, Norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro nelle costruzioni, in
G.U. 31 marzo 1956, n. 78-S. O.
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Nello scavo di pozzi e di trincee profondi pit dilps0, quando la consistenza del terreno non diiente
garanzia di stabilith, anche in relazione alla pezd delle pareti, si deve provvedere, man mano che
procede lo scavo, all'applicazione delle necessameature di sostegno. Le tavole di rivestimentbede
pareti devono sporgere dai bordi degli scavi diesdoncm 30.

Idonee precauzioni e armature devono essere alogldée sottomurazioni e quando in vicinanza deitire
scavi vi siano fabbriche o manufatti, le cui foridakpossano essere scoperte o indebolite dagli.sca

Nella infissione di pali di fondazione devono essadottate misure e precauzioni per evitare che gli
scuotimenti del terreno producano lesioni o datiei@ere vicine, con pericolo per i lavoratori.

Art. 14 — Norme per gli ambiti di trasformazione, utela del suolo e sottosuolo

Al fine di garantire il perseguimento di condiziarnbientali migliorative nelle aree di trasformamo che
da destinazione agricola passeranno a produtsienin fase di adozione del piano attuativo cheede di
rilascio di permesso di costruire e/o di provveditoeequipollente, si procedera alla esecuzionedigini
geognostiche, geofisiche ed ambientali ed acceriimsia diretti che indiretti, tali da definirele
caratteristiche qualitative del suolo e del sotbdsula soggiacenza e il flusso della falda sup&ieé, la
vulnerabilita idrogeologica del sito, i rapportincidrografia di superficie a redigere appositéaréne
geologica, idrogeologica, sismica e geotecnica @ngu occorra per una completa e scientifica
caratterizzazione del sito.

Il piano delle indagini, sia in sede preliminares cttuativa, deve essere concordato con il Condet

piano sara correlato e coerente con la relazioméogiea, idrogeologica e sismica richiesta dallenm®
geologiche di piano.

Art. 15 - Bonifica e sistemazione di fondi agricolcon escavazione

La bonifica e sistemazione di fondi agricoli comaszione dovranno essere eseguite secondo italdéh
provvedimento di autorizzazione e la convenzione it@€omune e dovranno essere motivati con relaion
geologica, idrogeologica ed ambientale (art. 49.6S. 42/04). Non & consentito distribuire e/o savec
fanghi e rifiuti di qualsiasi genere e specie,tsutieni interessati da tali lavori per un periodmimo di 10
anni.

Per le attivitd estrattive che comportano l'aspdalitanateriali inerti al di fuori del fondo o dei ridi
dell'azienda agricola fino ad un rapporto massinaonbateriali ricavati e superficie escavata parn@a500
per ettaro, detto asporto & soggetto alla presentazlella denuncia di prelievo e asporto da prteseralla
Provincia ed al Comune competente; gli intervestragtivi con asportazione di quantitativi supdrior
bonifiche agricole - sono soggetti ad autorizzagigirovinciale, previo parere dei competenti servizi
regionali.

Art. 16 — Terre e rocce da scavo

Per quanto riguarda la disciplina delle terre eeoda scavo si applica la normativa Regionale éoNate.
In particolare il D.M. 161/2012 (Regolamento reealat disciplina dell'utilizzazione delle terre ecoe da
scavo) che ha abrogato 'art. 186, D. Lgs. 152/2@06 Testo Unico Ambiente).

I D.M. 161/2012 stabilisce i criteri qualitativi ke condizioni da soddisfare affinché i materidlisdavo
siano considerati sottoprodotti e non rifiuti, costabilito dal Codice del’Ambiente (D. Lgs. n. 18Q06).

In particolare, il provvedimento prevede che lerdee rocce da scavo, per poter essere considerate
sottoprodotti, devono rispondere ai seguenti retijuis

a) essere generate durante la realizzazione dbemapdi cui costituiscono parte integrante, euilscopo
primario non €& la produzione di tali materiali;

b) essere utilizzate, in conformita al Piano diikito:

- nel corso dell'esecuzione della stessa operaguede sono state generate, o di un'opera divpesala
realizzazione di reinterri, riempimenti, rimodeilaa, rilevati, ripascimenti, interventi a mare,gloramenti
fondiari o viari oppure altre forme di ripristinimiglioramenti ambientali;

Comune di Pandino | VARIANTE PGT pag. 101di 12¢



- in processi produttivi, in sostituzione di maddirdi cava;

c) essere utilizzabili direttamente, ossia senramalulteriore trattamento diverso dalla normaletipaa
secondo i criteri di cui all'Allegato 3 del sudded.M.;

d) soddisfare i requisiti di qualita ambientalecdi all'Allegato 4 del suddetto D.M.

La sussistenza di queste condizioni deve essen@adita nel Piano di Utilizzo che va presentat@atbrita
competente almeno 90 giorni prima dell’'inizio deidri per la realizzazione dell'opera.

Il Decreto suddetto non interviene in materialisdéavo prodotti nell'ambito dei cantieri con produa sino
a 6000 mc (“piccoli cantieri”).

Art. 17 - Pericolosita sismica locale.

Nel territorio comunale sono individuate condizidnpericolosita sismica locale con gli scenaria£4Z2b.
Tutto il territorio comunale ricade nello scenadbpericolosita sismica locale Z4a, per la prevasedi
depositi alluvionali di fondovalle granulari e/oesivi.

Lo scenario Z2b € presente soprattutto nella \@dllefiume Tormo (zona est del territorio comunalg),
alcune zone meridionali in prossimita del Canaledhielli, di Gradella e di roggia Gradella.

L'analisi sismica di secondo livello, compiuta der scenario Z4ar, ha documentato presenza di Suolo
sismico B e C (D.M. 14 gennaio 2008) e consenstahilire quanto segue:

- per le zone décenario sismico Z4ai adottera la categoria di suolo sismico B (lisgsanica di riferimento
Pa01l) per edifici con periodo maggiore di 1.5 sugire con piu di 5 piani di elevazione), pereglifici con
periodo inferiore (0.1-0.5 s - strutture relativaree basse, fino a 5 piani in elevazione) sono saceEs
indagini di lll livello oppure si utilizzera lo sgeo di norma della categoria di Suolo sismico sigve
(Suolo sismico C).

- per quanto riguarda leone caratterizzate da scenario Z2tsi adottera la categoria di Suolo sismico C
(linea sismica di riferimento Pa02-Pa03) per tlgtepologie di edifici e/o altra categoria ma esiyamente
sulla base di una specifica valutazione sismica.

Con D.G.R. 11 luglio 2014, n. X/212% D.G.R. 10 ottobre 2014 - n. X/2489Regione Lombardia ha
inserito il territorio di Pandino in Zona sismica@d comporta per Enti Pubblici e Privati di prttgee ed
eseguire verifiche esclusivamente applicando iloshetdeqgli stati limite e ad adeguare le costruzalla
norme e criteri antisismici vigenti.

Per tutti i progetti e tutte le costruzioni si dawteterminare la categoria di Suolo sismico edhitdfe di
amplificazione sismica locale, di cui al D.M. 14.08 “Norme tecniche per le costruzioni”. Tale asiadiara
eseguita sulla base di specifica indagine geogreostisismica ed applicando i criteri di cui allaGIR.
30.11.11, n. IX/2612 Allegato 5 e di quelli dettél PGT.

Art. 18 - Relazione geologica.

La redazione della relazione geologica, idrogeamgigeotecnica e sismica con le relative indagini
geognostiche sara eseguita seguendo le segueatidinndirizzo.

Le presenti linee guida lasciano impregiudicatadiesiva responsabilita del tecnico estensore iritonai
contenuti specifici relativi allimportanza dell’epa e alle problematiche geologiche, geotecnictmishe
relative al contesto di inserimento dell'opera stes

1- Finalita
Le linee guida per la redazione della relaziondaggca, idrogeologica, geotecnica e sismica e dellgtive
indagini geognostiche, perseguono la duplice fiaali rendere omogenei, dal punto di vista qualbae
quantitativo, gli elaborati suddetti, uniformandelle norme in vigore e rendere piu agevole il favdi
istruttoria.
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Le presenti linee guida, definendo i contenuti migi della relazione geologica, lasciano impregiath
I'esclusiva responsabilita del tecnico estensoremarito ad ulteriori contenuti specifici, relativi
all'importanza dell'opera ed alle problematichelggiohe, idrogeologiche, geotecniche e sismichatired al
contesto di inserimento dell'opera stessa ed ablel@matiche connesse.

La relazione geologica deve essere eseguita faaéiedmento alle norme vigenti in materia, in peotare
a

D.M. 16.01. 1996, Norme tecniche per le costruziorona sismica;

Circolare Ministero dei LL.PP.15.10.06 n. 252 AA.G®T.C., Istruzione per l'applicazione delle
Norme tecniche di cui al D.M. 16.01. 1996;

Circolare Ministero dei LL.PP.10.04.07 n. 65/ AA.GGtruzione per l'applicazione delle Norme
tecniche per le costruzioni sismiche di cui al D14.01. 1996;

Legge 02.02.1974 n.64, Provvedimenti per le cominizcon particolari prescrizioni per le zone
sismiche;

Norme Tecniche per le Costruzioni di cui al D.M.Séttembre 2005;

Ordinanza n. 3274 del 20 Marzo 2003: “Primi elernent materia di criteri generali per la
classificazione sismica del territorio nazionaledienormative tecniche per le costruzioni in zona
sismica.”;

DPR n. 554/99: “Regolamento di attuazione dellgéeguadro in materia di lavori pubblici”;

Legge 109/94: “Legge quadro in materia di lavotlplici” e ss. mm.ii.;

D.M. 11.3.88 “Norme tecniche riguardanti le indagsai terreni e sulle rocce, la stabilitd dei péndi
naturali e delle scarpate, i criteri generali @rescrizioni per la progettazione, I'esecuzionkceliaudo
delle opere di sostegno delle terre e delle opdiandazione”;

L.R. 11.03.05 N. 12, Piano di governo del terriori

D.G.R.22.12.05 N. 8/1566, Criteri per la definizonella componente geologica, idrogeologica e
sismica del PGT, in attuazione dell'art. 37, conimdella L.R.12/05.

D.D.U.O. 21.11.03 N. 19904, Approvazione elencwlbogie degli edifici e opere infrastrutturali e
programma temporale delle verifiche di cui all'é&t.commi 3 e 4 della O.P.C.M. 20.03.03 N. 3274 e
della D.G.R. 07.11.03 N. 149664.

Eurocodice 7, Progettazione geotecnica, Parte olR@enerali;

Eurocodice 8, Indicazioni progettuali per la remigia sismica delle strutture, Parte 5: Fondazioni,
strutture di contenimento ed aspetti geotecnica.

L.R. 24.05.1985 N. 46, Regolamento per i termifé enodalita di controllo da effettuarsi sulle opere
sulle costruzioni in zone sismiche regionali;

D.G.R. 22.03.1996 n.6/10650;

T.A.R. della Lombardia, Sezione di Brescia, 21.097, n. 912;

D.M. 05.03.1984, Dichiarazione di sismicita di alelzone della regione Lombardia;

D.M. 14.01.08 Norme tecniche per le costruzioniredare Min. I. e T. 11.12.09.

D.G.R.L. 28.05.08 N. 8/7374.

D.G.R. 30.11.11, n. IX/2612.

D.G.R. n. X/2489 del 14/10/2014.

D.G.R. del 11.07.14 n. 10/2129.

2- Contenuto e forma

La relazione geologica sara eseguita secondo eoatite le forme qui di seguito esposte.

2.1 Premessa

La relazione geologica conterra:

Inquadramento geografico dell'area, gli estrenmindarico, le caratteristiche del progetto, i rifeenti alle
leggi vigenti, il programma di lavoro e le indagswolte, la provenienza (eventuale) dei dati gdolog
geotecnici a cui si fa riferimento, le ulterioriri@notizie necessarie a giudizio del geologo estan
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In relazione con l'importanza e con I'estensiond’@fgera/piano di progetto, il professionista défn
I'areale e la relativa porzione di sottosuolo daestigare mediante indagini geognostiche diretigralirette

ed analisi di pericolosita, secondo i criteri clagasno di seguito esposti. Il “sito geologico”, aruhé
influenzato dall'impronta dell'opera di progettoom coincide generalmente con l'area di interesse
progettuale e la sua estensione & sempre esubasgpaito all’ambito di interesse.

2.2 Inquadramento geologico preliminare (modg#iologico preliminare)

. Descrizione delle caratteristiche geologiche gdnéedl'area;

. Descrizione delle caratteristiche morfologiche gahelell'area;

. Descrizione delle caratteristiche idrogeologicheegeli dell'area;

. Descrizione dei caratteri sismici dell'area.

. Individuazione della vincolistica geologica gravantsul sito (PAI, vincolo idrogeologico,
classificazione sismica, vincoli geologico-urbaigistlocali, riferimenti e stralcio dello studio
geologico del territorio comunale (L.R. 12/05, &), etc.).

2.3 Indagini geognostiche e sismiche

La direzione delle attivitd d’'indagine sara affala@d un geologo iscritto all’ordine, compresa ldfiea e

validazione dei Piani Operativi di Sicurezza (P@E&le Imprese esecutrici, con effettuazione deensari

sopralluoghi di cantiere; inclusa redazione deplecffiche delle prove di laboratorio e del conwotlei

requisiti del laboratorio ai sensi del D.M. 14/0008

. Programma ed ubicazione delle indagini eseguite.

. Parametrizzazione fisico-meccanica dei vari lifotipevati nella successione stratigrafica locale,
significativa e sufficiente ai fini delle necessdél progetto a cui e riferita, compatibilmente den
caratteristiche dei terreni. La parametrizzazioeeeddiscendere dai risultati delle prove geognbstic
in situ o in laboratorio programmate. Particolanpdrtante & che le prove eseguite siano preciseament
documentate nella metodologia e nei risultati e thtée le necessarie schede, tabelle e grafici
esplicativi siano riportati in allegato alla relaze.

. Individuazione della categoria di suolo di fonda#p attraverso indagini dirette o indirette, per la
definizione dell'azione sismica di progeft@i sensi del D.M. 14/09/2005 3.2.1. e dell'Ordizea n.
3274 del 20 Marzo 2003 (suolo di fondazione tip@4&-D-E-S1-S2) e di quanto successivamente
disposto dal D.M. 14.01.08.

. Definizione dell'amplificazione sismica locale (DRG 22.12.05 n. 8/1566, Componente geologica,
idrogeologica e sismica, Allegato 5 e ss. mm. ii).

2.4 Caratterizzazione geologica e gemorfologicale

Principali caratteristiche morfologiche del siteati rilevanza ai fini del progetto.

. Analisi dell'assetto morfologico del sito, nellendizioni di partenza ed in quelle modificate dagli
interventi, ai fini soprattutto degli eventuali ptemi di stabilita.

. Stratigrafie di dettaglio, con spessori dei vantlpi esistenti nel sottosuolo del sito in diséaoes e
della loro variabilita spaziale, per un'ampiezzaueé profondita significative ai fini del progetto
(D.M. 14/09/2005 3.2.1, 7.1.3).

. Esplicitazione dell'ordine e natura dei suddettitipi, del loro stato di alterazione e/o frattucae,
della loro eventuale degradabilita, della geometriaratteristiche delle discontinuita.

2.5 Caratterizzazione idrogeologica locale

. Presenza e caratteri della falda idrica sotterrarase escursioni di livello.

. Analisi delle eventuali interferenze con la fondas, nelle varie fasi esecutive e indicazione sulle
eventuali mitigazioni

. Analisi delle raccolte delle acque superficiali ella loro relazione con le fondazioni e con il
manufatto; indicazioni per la loro eventuale regiioae e smaltimento.

. Analisi delle modificazioni al regime idraulico satraneo e della vulnerabilita all'inquinamentolelel
falde acquifere sotterranee in relazione agli w@eti di progetto.

2.6 Modello geologico di riferimentdn relazione con la qualita e la quantita dell®imazioni reperite,

delle indagini eseguite e con la complessita geodestrutturale dell’area di studio, il Professistai
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provvedera a qualificare il modello geologico derimento attraverso una scala di attendibilitairaywe

valori (1=scarso; 2=mediocre; 3=sufficiente; 4=boorb=0ttimo). Appare opportuno evidenziare che

I'affidabilita di un modello geologico & un parameeindicativo di quanto lo stesso descriva unardateata

realta naturale e non, evidentemente, il contrdrdodescrizione grafica del modello deve spingadsiuna

sua rappresentazione nello spazio attraverso gedigiche corredate di un numero adeguato di siezio

oppure, ove siano disponibili molte informaziora, mhodelli tridimensionali. E opportuno ribadire atate

e sezioni devono essere congruenti sotto il prafilometrico e stratimetrico. Nel capitolo conclosixerra

espresso anche un giudizio sulla compatibilita’@@dira/piano con il contesto naturale ospitantengémo

richiamati, pertanto, gli elementi di pericolositaturale presenti nellarea di progetto ed enumelat

elementi di criticita distinti per tipologia (crita litologica, geomorfologica, idrogeologica, deriiale,

antropica, ecc.). La sintesi dovra contenere irmilica circa il livello di vulnerabilith ammissibilper I'opera

a seconda della classe d’'uso e in relazione amnilesto naturale descritto e con la vita nomidal€opera

stessa. Conseguentemente verranno descritte euteeniche di mitigazione che potranno avere mtt

cautelativo o prescrittivo in relazione con la ldnoportanza. In accordo con il Progettista si dowa

definire, infine, eventuali successive fasi di afpndimento (anche in corso d’'opera) nonché laldigia e

la durata nel tempo delle campagne di monitoraggimesse con la costruzione e I'esercizio dell'aper

. Modellazione definitiva del volume significativoitdstratigrafica, geolitologica, idrogeologica e
geomorfologica, sulla scorta di tutti i rilevameatie indagini svolte.

. Carte e Sezioni geologiche, in numero e svilupgai8cativi ai fini del progetto (D.M. 14/09/2005
7.2.1), per lillustrazione del modello geologiaiditivo.

. Individuazione delle pericolosita geologiche d&b irima e dopo la realizzazione del progetto.

. Individuazione dei condizionamenti e delle eventuailsure di mitigazione derivanti dal modello
geologico, ai fini della realizzazione del progetto

. Indicazioni riguardanti il piano di posa ottimal@ funzione del modello e delle pericolosita
geologiche.

. Indicazioni riguardanti la tipologia delle fondazioe la metodologia di esecuzione dei lavori di

carattere geologico (shancamento, aggottamentddi,fperforazione pali, ecc.).

2.7 Modello e verifiche geotecniche

. Esse saranno svolte sulla scorta del MODELLO GEONEXD di riferimento coerente con tutti i
contenuti dei capitoli precedenti, evitando la &cdkei parametri di calcolo che possano essersiavul
poco significativi rispetto al contesto litologicmorfologico ed idrogeologico esplicitato (coerenza
delle relazioni geologiche e geotecniche).

. Verifiche e calcoli geotecnici riportanti il compamento dei terreni interessati dal progetto, ad es
Verifica agli stati limite ultimo (SLU), Verificallp stato limite di esercizio (SLE): cedimenti, alsgi
e differenziali, distorsioni angolari con relativalutazione di compatibilita con la struttura dbgetto,
verifiche di stabilitd locale e/o generale con igatére attenzione alla stabilita dei pendii nenftonti
dell'azione sismica di progetto, verifiche allacitbilita alla liquefazione.

. Scelta definitiva del piano di posta ottimale, defipologia fondazionale e della metodologia di
esecuzione dei lavori di carattere geologico (shamanti, perforazione pali, ecc.), in funzione delle
precedenti verifiche geotecniche.

. Indicazioni sugli eventuali interventi ottimali donsolidamento in funzione dei modelli del terreno
delle tipologie di eventuale dissesto fondale {gepgetti di consolidamento).

2.8 Conclusioni

. Riassunto sintetico dei caratteri, delle condiziahei risultati delle verifiche e delle prescrizion
generali e particolari necessarie alla buona riasi@ll'opera a breve e lungo termine.

. Giudizio di idoneitd complessivo del sito nei rigtiadella esecuzione di tutto o parte delle opere
progettate.

2.9 Allegati cartografici minimi alla relazione
1. Stralcio I.G.M. 1:25.000 dell'area studiata e/@lsto aerofotogrammetrico comunale in
scala 1:2000/5000;
2. Stralcio planimetrico con ubicazione degli intervedi progetto, delle indagini in sito
eseguite e delle tracce delle sezioni geologidhetto in scala adeguata;

Comune di Pandino | VARIANTE PGT pag. 105di 12¢



Carta geolitologica in scala adeguata;

Carta geomorfologica e/o idrogeologica della zamacala adeguata;

Sezioni geologiche e/o stratigrafiche e/o geotdmitel sito per un volume significativo, in
numero e scala adeguata;

Stratigrafie dei sondaggi geognostici esequiti;

Schede, grafici, tabelle, diagrammi delle provsiia e/o in laboratorio eseguite;

Schede, grafici, tabelle, diagrammi, calcoli deleifiche geotecniche;

Documentazione fotografica.

arow

©CoNOo

2.10 Dichiarazione di compatibilitd geologicaddeologica e sismiéa

Il tecnico e/o i tecnici, estensori della relaziggemlogica, idrogeologica, geotecnica e sismicaudsopra,
abilitati ed iscritti agli appositi albi professiali dichiareranno, sotto loro piena responsabititée il lavoro
svolto & conforme alle disposizioni nazionali, cegili e locali riguardanti la prevenzione del risch
geologico, idrogeologico e sismico.

Per la redazione della relazione geologica si romam Consiglio Nazionale dei Geologi, Standard
Metodologico di Lavoro (2012) da utilizzare ancher ja programmazione delle indagini geognostiche e
sismiche di supporto.

% DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA' (Art. 47 D.P.R. 28.12.2000, n. 445)
Il sottoscritto professionista ...., nato a ... il ... residente a ..., in via ..., iscritto all'Ordine dei Geologi
della .... Sezione ... n. ..., incaricato da ...., ha redatto la relazione geologica, idrogeologica e
sismica inerente all'intervento qui di seguito descritto ...,
e nei termini previsti dal Piano di Governo del Territorio del Comune, Componente geologica,
idrogeologica e sismica, della L.R.12/05 art. 57 e dei Criteri attuativi, relativi soprattutto agli
aspetti di analisi sismica, carta dei vincoli, carta di pericolosita sismica locale, carta di sintesi e
della carta di fattibilita geologica e relative norme geologiche di piano;
» consapevole che in caso di dichiarazione mendace sara punito ai sensi del Codice Penale
secondo quanto prescritto dall'art. 76 del succitato D.P.R. 445/2000.

Consapevole che in caso di dichiarazione mendace sara punito ai sensi del Codice Penale secondo

quanto prescritto dall'art. 76 del succitato D.P.R. 445/2000 e che, inoltre, qualora dal controllo

effettuato emerga la non veridicita del contenuto di taluna delle dichiarazioni rese, decadra dai benefici
conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulla base della dichiarazione non veritiera

(art. 75 D.P.R. 445/2000);

DICHIARA di aver:

e consultato ed utilizzato i dati e gli studi presenti nel Piano di Governo del Territorio, Componente
geologica, idrogeologica e sismica ;

e esequito la relazione di cui sopra conformemente alle norme geologiche di piano, affrontando
tutte le tematiche e compilando tutti gli elaborati cartografici indicate dal PGT, Componente
geologica, idrogeologica e sismica, in particolare di aver eseguito I'adeguamento sismico
conformemente ai criteri ed ai contenuti indicati nelle vigenti disposizioni locali, regionali e
nazionali, in particolare della D.G.R. del 30.11.11 n. 9/2616, D.G.R. del 11.07.14 n. 10/2129 e
dal D.M. 14.01.08;

« applicato le norme geologiche di piano e le indicazioni inerenti alle classi di fattibilita geologica di
piano.

Il Dichiarante

Timbro e firma

Pandino, il ...

Ai sensi dell’'art. 38, D.P.R. 445 del 28 dicembi@0@ alla dichiarazione &€ compiegata la fotocopian n
autenticata, del documento di identita del dichteala mancata accettazione della presente dictitare
costituisce violazione dei doveri d’ufficio (art4 Zomma D.P.R. 445/2000). Esente da imposta do lmolsensi
dell’art. 37 D.P.R. 445/2000.
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ALLEGATO

Elenco delle specie arboree ed arbustive da predjire per gli interventi di ricostituzione vegetalalelle

ripe dei corsi d’'acqua.

ALBERI

Carpino bianco @aus betulus
Farnia Quercus robur
Olmo campestre Ulmuisor
Ontano nero néd glutinosa
Pioppo bianco pBlos alba
Pioppo nero opBlus nigra
Salice bianco alisalba
ARBUSTI

Biancospino ra@egus monogyna
Nocciolo Corylus avellana
Pallon di maggio Wrhum opulus
Salice da ceste lix3sandra
Salice rosso Salix purpurea
Sambuco nero Sacnis nigra
Sanguinello Corpus sanguinea

SPECIE ESPRESSAMENTE VIETATHper disposizioni regionali):
-acero bianco americanoAcer negundg,

-ailanto (Ailanthus glandulosa/altissima

-ciliegio nero americano Prunus seroting,

Sono inoltre da evitare le seguenti specie esotiolasive:

- falso indaco (Amorpha fruticosa)

- quercia rossa (Quercus rubra)

- buddleia (Buddleja davidii)

- robinia (robinia pseudoacacia)

- falso gelso (Brussonetia papirifera)

- catalpa (Catalpa bignognoides)

- paulonia (Paulonia tormentosa)

- olmo siberiano (Ulmus pupila)

- spirea (Spiraea japonica)

- gleditsia (Gleditsia triacanthos)
Eccezion fatta per le loro varieta non infestanti.

Si raccomanda di evitaenche le seguenti specie erbacee ornamentali:
- caprifoglio giapponese (Lonicera japonica)
- topinambur (Heliantus tuberosus)
- fior di loto (Nelumbo lucifera).

3(Art.1, comma 5, lettera e) LR 27/2004), elencate nel Regolamento Forestale 5/2007 — allegato B.
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ALLEGATO Il - VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA: MISURE DI
MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE — INDICATORI DI MONITOR AGGIO PER LA
FASE ATTUATIVA DEL PIANO
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Art. 1 — Contenuti

A seguito del recepimento a livello nazionale déiaettiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del
Consiglio all'interno del Decreto Legislativo 3 dpr2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” dale
successiva definizione, a livello regionale, detledalita di applicazione a livello locale della gedura di
Valutazione Ambientale Strategica, il Documentd@ino e le sue varianti, oltre che le variantiiahB dei
Servizi e al Piano delle Regole, sono sottopogiraedura di Valutazione Ambientale StrategicatdPar
integrante della procedura di VAS, il Rapporto Aerfiele esplicita i contenuti di cui all'allegatalélla
Direttiva 2001/42/CE in particolare valutando i gibdi effetti significativi sul’ambiente consegoe
all'attuazione delle strategie di Piano ed indididdo misure di mitigazione e compensazione degiattn
individuati. Il Rapporto Ambientale contiene ineltla definizione delle misure previste in merito al
monitoraggio, con la descrizione degli indicat@irdonitorare nella fase attuativa del Piano.

Art. 2 — Accorgimenti da adottare e misure di mitigazione e compensazione in riferimento alla VAS
Si riportano di seguito le misure di mitigazioneaenpensazione individuate in sede di valutaziorfmel

di garantire la sostenibilita delle trasformazicnmesse dal Piano e la tutela della salute della
popolazione residente dai fattori di rischio pressul territorio comunale.

Tutela Della Risorsa Idrica Sotterranea

| Per la protezione della falda idrica sotterranearatino essere individuati idonei accorgimenti atthon scaricare
inquinanti su suolo e sottosuolo, mediante idoisesni di depurazione e collettamento dei reflui.plarticolare a tutela
della risorsa idrica sotterranea dovra esserettatpela disciplina di tutela stabilita dal regokamo regionale 4/2006 in
merito allo smaltimento delle acque di prima pi@ggidi lavaggio delle aree esterne e dal Progradimatela e Uso delle
Acque (PTUA).

Il Nelle aree che ricadono all'interno delle fasceispetto dai pozzi di emungimento ad uso idropdéadiitivi, nonché di
tutti i pozzi chiusi e sigillati dovranno essergpettate le limitazioni d’'uso previste dall’art. @mmi 4, 5 e 6 del D. Lgs. 3
aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e dalla D.G.R. 10 aj2@@3 n. 7/12693.

1 Gli scarichi dovranno essere recapitati nei siswingollettamento e depurazione realizzati e ptesecondo il PRRA.
Anche al fine di evitare ripercussioni negativeotiine igienico — sanitario, dovranno essere avisituazioni di fabbricati
con scarichi non allacciati a tali sistemi, fatis i casi isolati, in zone non servite dalla plitd fognatura, in cui gli
scarichi dovranno essere regolarmente autorizaditadtorita competente (Provincia), ai sensi deltamativa vigente (in
particolare, R.R. n. 3/2006).

\ | pozzi perdenti, le fosse settiche, i bacini dcwaoulo di liguami e gli impianti di depurazione poall'interno
dell’area di rispetto di captazione di acquifera mpyotetto sono vietati ed eventuali realizzandg&ture dovranno essere
costruite a tenuta bidirezionale e con le altreattaristiche contenute nella D.G.R. 10/04/2003 12693 al fine di
proteggere adeguatamente la falda idrica. Si recamdltre che, ai sensi dell'art. 94 del D. Lgs162/06 all'interno delle
suddette aree di rispetto € vietato disperdersot@suolo acque meteoriche provenienti da piaezsiiade.

Tutela Dei Fontanili

\% Gli interventi dovranno rispettare le zone di rispadai fontanili. All'interno di tali zone valgonke NTA del PTCP
(art. 16) che vieta opere di urbanizzazione e nuamlificazione ad esclusione, per gli edifici esisitedegli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristmaizione edilizia, di restauro, di risanamento eovetivo e di adeguamento
funzionale. Non sono inoltre consentite azioni tefventi che possano compromettere le risorsehdrigsuperficiali e
sotterranee, in particolare le alterazioni delesigt idraulico del capofonte e del relativo macraemnte, ad eccezione delle
normali operazioni di manutenzione. Si osserva lehfascia minima, anche in corrispondenza degli iimésidenziali
proposti dal Piano, dovra essere di 10 metri staeniii i lati lungo i primi 200 metri dall'asta, aemtemente con quanto
indicato dalle norme del PTCP.

Tutela del suolo

i In considerazione di quanto previsto dal commas2kil’art. 43 della L.R. 12/2005 che dispone cHeifgerventi che
sottraggono superfici agricole nello stato di fastno assoggettati ad una maggiorazione percentighleontributo di
costruzione da destinare obbligatoriamente a intgihforestali a rilevanza ecologica e di increredélla naturalita”, in
sede di rilascio del permesso a costruire dovrassere definite I'entita e le tipologie di intertiadi mitigazione da attuare
e concordate mediante convenzione con il Comunmddalita e i tempi di realizzazione degli stessomilando che il
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contributo di costruzione minimo da applicare doesaere del 5% coerentemente con quanto previbtoRIaR n. 8/8757
del 22/12/2008. Tale contributo dovra essere fmalio ad interventi che consentano il perseguimeegli obiettivi di

sviluppo territoriale e di salvaguardia e valorzipae del sistema rurale-paesistico-ambientaleorsie le declinazioni
previste nell’'ambito della pianificazione local@gtruzione della rete del verde e della rete eicdogalorizzazione delle
aree verdi e incremento della naturalita nei PM&orizzazione del patrimonio forestale, naturaizene dei luoghi e
incremento della dotazione di verde in ambito udban con attenzione al recupero di aree degradatelofa la

realizzazione degli interventi venga demandata ah@w stesso il contributo di costruzione saraaielihe del 7%.

\l Si consiglia di valutare I'opportunita condizionatalla necessaria tutela delle acque sotterrang®skibili fenomeni
di contaminazione provenienti dalla superficie,réalizzare nelle nuove urbanizzazioni parcheggnainé inerbiti allo
scopo di determinare una minore impermeabilizzazidal suolo e un migliore inserimento paesaggistiette nuove
urbanizzazioni. Si ritiene utile inoltre che ngtlebgettazione delle aree a parcheggio venga caasédanche I'importanza
di sfruttare 'azione microclimatica determinatdl@aresenza della vegetazione. Dovranno a quesiposessere scelte
specie idonee a garantire un buon ombreggiamergariicolare nei mesi caldi (piante caducifoglegnsiderando gli effetti

di protezione dalla radiazione incidente che, irtipalare nella stagione calda, possono contribalifeenessere degli utenti
dell'area.

VIl In caso di riconversione di ex aree industrialireduttive, al fine di eliminare potenziali rischiidquinamento delle
falde sotterranee, del suolo e del sottosuoldtishe opportuno prescrivere, nel Permesso di Ciostimerente tali aree, la
predisposizione di un’indagine ambientale prelimengiano di indagine preliminare sulla qualita siedli) atta a verificare
eventuali episodi di contaminazione delle matricibéentali. Sulla base delle risultanze delle vehié di cui sopra si
rendera necessario valutare i successivi adempimeisti dal D. Lgs. 152/2006 e s.m.i., con iifieento alla parte quarta
Titolo V — Bonifiche dei siti contaminati. La pobsita di riconvertire gli ambiti in questione etsurdinata all’accertamento
dello stato di salubrita delle aree o, in casanduinamento, all’effettuazione dell’analisi di tiéoc che accerti I'assenza di
rischio sanitario e/o alle operazioni di bonifica.

Compensazione Ecologica e salvaguardia della birslige

IX Per gli interventi di compensazione ecologica pnéiva connessi con i piani attuativi in ambiti dasformazione
residenziale, produttiva, terziaria, commerciatBrézionale che interessano elementi di primo lovelella Rete Ecologica
Regionale si suggerisce che gli interventi di conspeione ecologica preventiva siano realizzati pitdfanente in ambiti
del territorio comunale interessati da elemenpritno livello, come individuati dalla cartografiagionale approvata con la
D.G.R. n. 8/10962 del 30 dicembre 2009.

X Per gli interventi di compensazione ecologica pnévea connessi con i piani attuativi (sia riferibéld interventi di
recupero all'interno del tessuto urbano consolidaia in ambiti di trasformazione residenziale, duttiva, terziaria,
commerciale / direzionale) si ritiene necessarie thti gli interventi siano coerenti con le coridid locali (tipo di suolo,
clima, etc.) e l'utilizzo di specie autoctone oedisenze ampiamente adattate all’ambiente. Sieiiigpitre opportuno che
vengano considerate le indicazioni contenute adifimo del “Manuale Naturalistico per il miglioranterambientale del
territorio rurale” della Regione Lombardia allegatb PSR 2000 — 2006, nelle pubblicazioni della Regibombardia
“Tecniche e metodi per la realizzazione della Retdagjica regionale” e “Buone pratiche per la Retdaggoa Regionale in
Lombardia”, nonché all'interno delle “Linee guidaerpla valorizzazione delle funzioni di connessioeeologica
dell’agricoltura in corrispondenza della Rete ecaagegionale” dellERSAF.

XI Gli interventi dovranno garantire la tutela deliégrita e della continuita degli elementi delleeretologica.

XIl Nella fase esecutiva degli interventi dovranno gribflmente essere mantenute le siepi esistential®enantenimento
fosse oggettivamente non possibile dovranno essenenque ricreate in modo tale da garantire laigoitd ecologica.

Xl Nella trasformazione delle aree boscate individukte PIF dovranno essere applicati i rapporti @inpensazione
individuati dalle NTA del PIF stesso. La realizzam degli interventi compensativi segue le modaiithcate nel Piano di
Indirizzo Forestale della Provincia di Cremona.

Tutela della salute della popolazione residente

XV In sede di progettazione degli interventi relaivihuove espansioni produttive-artigianali e commé+direzionali
dovra essere effettuato uno studio per l'inserimearnbientale e paesaggistico degli stessi, cheaiticplare valuti gli
effetti (su clima acustico, traffico, disturbi ddvad emissioni odorose, polveri e/o inquinantiatmosfera, etc) e le
eventuali necessarie misure mitigative da applicarg@articolare in relazione alla presenza diieddd uso residenziale
prossimi al sito interessato dalla trasformazidrade studio dovra inoltre valutare I'impatto visidelle opere in progetto in
relazione agli edifici ad uso residenziale presealtiinterno di una fascia minima di 300 m che oinda I'ambito di nuova
trasformazione ed individuare la localizzazioneaetipologia delle opere di mitigazione da attuapgievedendo in
particolare la predisposizione di fasce vegetaiquostituite da alberature, etc.) eventualmelateealizzarsi su terrapieni.
Le specie dovranno essere scelte in relazionehapitat esistenti. Analoghe valutazioni dovranneees condotte anche per
gli interventi di nuova edificazione ad uso resiale posti in prossimita di aree e attivita praiyet esistenti, al fine di
effettuare una preventiva verifica delle condiziamibientali del contesto con particolare riferinoeait

- presenza attivita rumorose i cui effetti sono macabili nell’area interessata dal nuovo edificid aso
abitativo;
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XV

- vicinanza ad assi viari interessati da trafficeenso;
- presenza di attivita che possono determinare uorlisin relazione ad emissioni odorose e/o di iimgjuoti
in atmosfera.
Nel caso la verifica dimostri la presenza di oggettriticita in merito agli elementi di cui al pedente elenco é
necessario vengano individuate misure idonee ammdmare gli impatti individuati. L'eventuale adom® di barriere
acustiche dovra essere accompagnata da opere @ wilidper il mascheramento delle stesse, al fihegarantirne
I'inserimento paesaggistico.

Per le nuove zone residenziali dovra essere valltahecessita di introdurre misure di protezioméjgazione e

dissuasione del traffico di attraversamento. lediton quanto richiesto dall’art. 8 comma 3 deligde 447/95, allo scopo
di garantire un idoneo clima acustico per le nutrasformazioni & fatto obbligo di produrre, in setlepianificazione
attuativa degli interventi, una valutazione premisile del clima acustico delle aree interessatka dahlizzazione delle
seguenti tipologie di insediamenti:

- scuole e asili nido;

- ospedali;

- case di cura e di riposo;

- nuovi insediamenti residenziali prossimi al tratwidella viabilita o al tracciato ferroviario.

La documentazione € resa, sulla base dei critabilsi dall'art. 4, comma 1, lettera ), della lgg 447/95, con le modalita
di cui allarticolo 4 della L. 4 gennaio 1968, n5.1La valutazione di clima acustico dovra inoltrerrpettere
I'individuazione di eventuali misure di mitigaziodell'impatto acustico da adottarsi quali in pastize la predisposizione
di fasce vegetazionali. Affinché tali fasce vegatnali possano svolgere un contributo positivo digazione ambientale
le stesse dovranno essere realizzate di adeguaitangita e con sesti di impianto caratterizzatiusi@a buona densita di
alberi e arbusti e una struttura verticale idonddlanciare la perdita fogliare. Si consiglia I'aitine di siepi a doppia o
tripla cortina con disposizione verso la stradpidinte alte e frondose a foglia larga, in secordaié arbusti di media
altezza e in primo piano una bordura bassa di gispNella realizzazione delle fasce vegetaziomtmiranno essere
utilizzate specie arboree e arbustive autoctonecetbgicamente idonee al sito, in relazione allecjza localizzazione
dell'intervento di mitigazione. Tali fasce potranessere realizzate, qualora I'entita dell'impattl’'ohfrastruttura lo
richieda (ad es. nel caso del tracciato della fea)p anche su terrapieni (come da schemi esemwgtiifi riportati di
seguito). L'eventuale adozione di barriere acustidbvra essere accompagnata da opere a verdeentilimascheramento
delle stesse, al fine di garantirne l'inserimera@gaggistico.

Nelle aree che ricadono all'interno delle fascepéitinenza acustica gli interventi per il rispetk® limiti, nel caso di
permessi a costruire rilasciati dopo I'entrataiiove del decreto, sono a carico del titolare @ehpesso, in base a quanto
stabilito dal DPR 142/04 e dal DPR 459/1998.

TR TN s ¢ OIr S TOR7 T U7

Esempio di effetto di attenuazione determinato dalle fasce di vegetazione associate anche alla formazione di terrapieni (in particolare per le aree
prossime ad edificato residenziale esistente o in progetto

Inoltre allo scopo di migliorare I'attenuazione delmore dal fronte stradale sara opportuno nelygttazione degli
interventi valutare la migliore disposizione deefliifici rispetto a questo, unitamente alla dispiosie interna dei vani e
alla progettazione delle facciate.

Situazione sfavorevole Situazione favorevole

Caso 1
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Caso 2
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Caso 4

Schemi grafici relativi alla progettazione di edifin corrispondenza di una strada rumorosa

XVI Ove gli spazi a disposizione lo consentano saraomypo inserire fasce di resilienza urbana tra deiev zone
urbanistiche. Una fascia di resilienza e costitddauna zona di transizione o cuscinetto, fasci@atio mantenuto basso da
frequenti sfalci dove trovano posto attrezzaturertbge, panchine, percorsi ciclabili, etc.; a gaestegue una fascia
intermedia dove la frequentazione € minore e piénssva (attivita di relax, passeggio) e la gestiérinformale con sfalci
meno frequenti che permettono le fioriture. In dqaemona vengono impiantati alcuni alberi ed arbusélla zona piu
lontana e meno frequentata si colloca la macchszdia a dominanza arborea-arbustiva. Questa ediaifagio per la
fauna e la manutenzione é ridotta al minimo, garaahd uno sviluppo spontaneo e libero della vegetazil 'utilizzazione
da parte delluomo € limitata all’osservazione daflatura e all’educazione ambientale. La zona ms@re recintata e
I'accesso regolamentato.

B ETRTEN, LR
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Esempio di barriera verde composta da una bandaiata e cespugli su terrapieno

XVl Fasce di mitigazione paesaggistica dovranno egsedisposte nel caso di vicinanza tra aree resiakezproduttive
di nuova realizzazione. Dette fasce dovranno preneth predisposizione di elementi vegetazion&siiagli e alberature).
Le specie dovranno essere scelte in relazionehagliat esistenti e al contesto paesaggistice olie in relazione alla loro
funzionalita.

XVII Per le nuove aree destinate a parcheggi si proporalottare una disposizione degli elementi vegetadi che
riprenda le soluzioni progettuali indicate daghemi seguenti:

Schema grafico relativo ad alcune soluzioni dihéthzione e separazione
visiva di un’area a parcheggio rispetto all’'ambteresterno

XIX L’inserimento di elementi arborei all'interno deangheggi dovra garantire un maggiore benessere+ulcnatico ai
fruitori dell'area, in particolare nei mesi estifombreggiamento stalli di sosta). Si ricorda cheplasenza di elementi
arborei nei parcheggi puo rappresentare una misugrado di accrescere notevolmente il benessegé dglizzatori
dell'area in particolare nei mesi estivi (basti gare che la temperatura di sensazione al di sbtieadchioma densa € di 6 —
7 °C inferiore a quella in uno spazio urbano privelémenti vegetazionali). A tale scopo € necessaptare per specie o
varieta con chioma a portamento espanso. Albeoinealri, fastigiati e piramidali non hanno efficianambreggiante con |l
sole alto e presentano rami bassi che possondeirritercon le auto parcheggiate e con la mobilédgnale. Per lo stesso
motivo & meglio evitare le specie con portamergadénte dei rami. Solo a titolo indicativo spedieniee possono essere |l
Fraxinus ornus, il Crataegus oxyacantha, il Liriatten tulipifera, specie che presentano anche buwapacita di
assorbimento dei principali inquinanti atmosferici.

XX Per le aree a destinazione residenziale posteossipnita ad assi viari interessati da traffico mstsi ritiene opportuna
I'applicazione di misure perequative al fine diayatire la presenza di aree verdi di separazionle tmaove zone residenziali
e i principali assi infrastrutturali. Le aree veutivranno essere piantumate con essenze scelte andanzione della
capacita di assorbimento dei principali inquinaattnosferici quali I'Olmo, il Frassino, I'Acero, Tiglio, il Bagolaro,
I'albero dei Tulipani, la Sofora, il Biancospino, Betulla Bianca, il Cerro. Nel caso di singoli edifiticonsiglia I'adozione
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di siepi con capacita filtrante nei confronti deingipali inquinanti, rappresentate ad es. da ewaifprediligendo le specie
con migliori doti di resistenza e durata quali adla Tuja e il tasso) o arbusti a foglia larganecaucuba e lauro.

XXI In prossimita di stazioni radio base, o altre sofigdi CEM, dovra essere posta attenzione alla satiegli utenti
dell’area, in particolare non dovranno esservi fitissiti sensibili quali asili, scuole, etc. Quadogli interventi di nuova
edificazione interessino ambiti posti ad una distamferiore ai 200 m dalle SRB o da ripetitori rathtevisivi, a tutela
della salute della popolazione residente si ritigpportuno che, in sede di progettazione deglinetati, venga effettuata la
verifica del CEM esistente nei volumi interessati daovo edificio, considerando quindi il suo svihgpverticale e le
variazioni del CEM in relazione alle diverse quotd piano campagna. A tal proposito si specifica lehpresenza di un
impianto di radiotelecomunicazione prevede in limkigrincipio la presenza di volumi in cui non gotessere portata a
termine la costruzione di edifici elevati o I'el@iane di edifici esistenti.

XXII Nelle aree urbane che ricadono all'interno deleeati prima approssimazione dagli elettrodotti léal tensione dovra
essere rispettata la normativa vigente in matériatdla dall'inquinamento elettromagnetico deteratdo dalla presenza sul
territorio di elettrodotti ed altre sorgenti di cpinelettromagnetici a bassa frequenza. In partiedlafase di Pianificazione
Attuativa dovranno essere verificate le fasce shetto dagli Elettrodotti calcolate secondo il DIV@5/2008 al fine di
verificare la compatibilita dei nuovi interventi rtde stesse. All'interno delle fasce di rispettonnpotranno essere
individuate destinazioni d’'uso che comportino uranmanenza prolungata oltre le quattro ore giorraliee fasce di
rispetto, che dovranno essere fornite dal gespmgsono quindi essere considerate come limited#itazione.

XX La localizzazione di nuovi elettrodotti &€ subordaalla verifica di conformita con le disposiziaslle leggi vigenti ed
in particolare della L. 36/2001, del D.P.C.M. 8 IngR003, e della legislazione regionale di attuaeiwigente. Nella
costruzione di nuove linee elettriche e nella sestne di quelle esistenti si dovra privilegiaeedosa in cavo interrato
rispetto alle altre soluzioni. Dovranno esseraaztiti, per quanto possibile e se non ricadentermne soggette a vincolo
ex D. Lgs. 42/2004, i corridoi infrastrutturali s&nti. Qualora non sia possibile la soluzioneawocinterrato dovra essere
posta particolare cura all'inserimento paesaggdielle nuove linee elettriche.

XXV Nel caso di espansioni di tipo residenziale prossiaul attivita insalubri (compresi allevamenti), sede di
pianificazione attuativa o progettazione degli imémti dovranno essere valutate opportune misuremiigazione
(piantumazione di fasce vegetazionali — arborebustive) in relazione ad eventuali disturbi (antdgati alle emissioni
odorose) determinati dalla presenza di attivitadpttive, con particolare attenzione a quelle insajJypresenti nell’area che
circonda gli interventi in progetto.

XXV Si ritiene opportuno che in fase di progettazioatti fmli interventi di nuova urbanizzazione ed edifzione del
territorio, anche nel caso di aree dismesse, setwwmpagnati dalla previsione di elementi vegetetiodi arredo
(predisposizione di filari alberati, siepi, areerdie etc.) in grado di migliorare I'inserimento aggistico delle nuove
infrastrutture e dei nuovi insediamenti e contniblla riqualificazione paesaggistica del teritarbanizzato.

XXVI  Allinterno del Regolamento Edilizio dovranno essénserite indicazioni relativamente alle tecnichastcuttive
cautelari atte a prevenire I'accumulo di radon nediffici, per tutti gli interventi di nuova edifizione, da estendersi anche
agli interventi di ristrutturazione o manutenziate@ordinaria, qualora tali attivita comportinoantenti sull’'attacco a terra.

Mobilita sostenibile

XXVII  Dovra essere garantita la sicurezza degli uterite deste ciclo-pedonali qualora si prevedano isggioni con i
tracciati viari. Al fine di garantire la sicurezzdegli utenti le intersezioni principali dovrannosese realizzate
preferibilmente mediante la predisposizione ditaria e si ritiene opportuno che vengano attentaenstudiate le migliori
soluzioni allo scopo di garantire la sicurezzapmkioni in particolar modo in corrispondenza detjtasersamenti pedonali
(ad es. mediante la predisposizione di rallentadetitraffico). In ogni caso la progettazione doggguire la normativa
vigente in materia.

XXVIII  In fase attuativa degli interventi dovra essereitedih attentamente I'accessibilita per le nuovefdranazioni.

XXIX  La progettazione dei percorsi pedonali e degli ssicdovra garantire I'agevole fruibilita degli sppmbblici da parte
dei soggetti con disabilita motoria.

XXX Allo scopo di garantire un migliore inserimento gaggistico e ambientale delle infrastrutture viatidhe si consiglia
la predisposizione di fasce vegetazionali ai baleli tracciato stradale per le viabilita extra-udyamentre potra essere
adottata la conformazione di strada alberata initamtsbano. Andranno in ogni caso rispettate lesgrigioni del Codice
della Strada (art. 16 e art 26) in merito in pattce alle distanze minime da rispettare per latpimazione di elementi
vegetazionali (siepi, arbusti, alberi). In tuttcasi le specie dovranno essere scelte in relazghehabitat esistenti e al
contesto paesaggistico, oltre che in relazionelaafunzionalita.

Sottoservizi
XXXI Nella realizzazione degli interventi dovranno essenute in considerazione tutte le prescrizioglidenti gestori dei
sottoservizi. In fase attuativa dovranno esseretattati gli enti gestori dei sottoservizi al fine dalutare I'effettiva

sostenibilita degli allacciamenti.
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XXXII  La progettazione attuativa degli interventi doveseze accompagnata da una attenta ricognizioneatiiservizi
presenti, compresi il tracciato degli oleodottie2 mhetanodotti.

Rifiuti E Terre Da Scavo

XXXIII  Si ritiene opportuno che vengano inserite, alllintedel Regolamento Edilizio, indicazioni relatideegrocedure e ai
materiali da impiegare nell’'ambito della realizzam degli interventi allo scopo di minimizzare Ipatto sul’ambiente e la
produzione di rifiuti, in particolare di quelli naiticlabili e particolarmente dannosi per I'amkien

XXXIV In fase di realizzazione degli interventi gli scait lavorazione dovranno essere correttamenteitgestondo la

normativa vigente al fine di evitare fenomeni diquéazione; il recupero e/o lo smaltimento dellegali scavo dovra essere
effettuato secondo la normativa attualmente vigente

Inguinamento Luminoso

XXXV  Gli impianti di iluminazione esterna, pubblici eiyati, devono essere realizzati in conformita ateci specificati
nell’Allegato A alla D.g.r. 20 settembre 2001 —7/%6162 ‘Criteri di applicazione della l.r. 27 marzo 2000, Xz - Misure
urgenti in tema di risparmio energetico ad usolldinhinazione esterna e di lotta all'inquinamentanimosd.

XXXVI Si segnala I'importanza di ottimizzare le prestazidei sistemi di illuminazione naturale ed artéie negli ambienti
interni ai fini del risparmio energetico, del comfomicroclimatico e visivo e di perseguire il comi®ento
dell'inquinamento luminoso nell'illuminazione prizaattraverso I'utilizzo di lampade opportunamesthermate verso la
volta celeste.

Riduzione Consumo di Risorse

XXXVII Si ritiene opportuno che la realizzazione dellearerdi segua criteri spaziali e di scelta dellecgpidonee a garantire
un effetto di ombreggiamento sugli edifici allo poodi limitare la necessita del condizionamento meisi estivi. In
particolare per il territorio in esame si consigligoreferire specie caducifoglie che permettonmggi solari di raggiungere
le pareti degli edifici nei mesi freddi e garantiso un adeguato ombreggiamento in quelli estivi.

Ulteriori prescrizioni

XXXVIII Al fine di rendere compatibile I'attuazione degtnbiti di trasformazione a destinazione d'uso resae con le
effettive esigenze di sviluppo insediativo, sietite che I'attuazione degli interventi comportantireizione di aree agricole
nello stato di fatto potra avvenire solo a segd@bcompletamento dei piani attuativi in corsoedilizzazione.

XXXIX Al fine di garantire il rispetto di quanto previsttal PTCP della Provincia di Cremona in merito apeito delle
distanze tra allevamenti zootecnici e ambiti défivtamazione a destinazione d'uso residenzialeisng che I'attuazione di
detti ambiti debba essere preceduta da opportuificagsi ricorda, a tal fine, che il calcolo deltlistanze di rispetto deve
essere effettuato a partire dal perimetro del fabhy adibito a ricovero di animali o di qualsiasuttura per la raccolta e lo
stoccaggio dei reflui zootecnici o similari.

XL Si ritiene opportuno che le trasformazioni ammedakpiano nell’ambito di trasformazione CR11 garaatie il
mantenimento del pozzo presente, utilizzato comemte di rilevamento della rete regionale di mangijgio delle acque
sotterranee gestite da ARPA (identificato dal cod#€019067NRAO003) al fine in particolare di permettérprosieguo
delle attivita di monitoraggio.

XLI Al fine di garantire una maggiore tutela dei restilesi ritiene opportuno condizionare il rilasci@ldpermesso di
costruire per edifici residenziali (a diretto seiwi dell'impianto produttivo e per il solo persoeali custodia o per il
proprietario) all'interno degli ambiti di trasforimiane a destinazione d’uso produttiva e degli anobitani prevalentemente
produttivi alla preventiva verifica delle condiziambientali del contesto con particolare riferitea:

- presenza attivita rumorose i cui effetti sono ngcabili nell'area interessata dal nuovo edificibueso abitativo;

- vicinanza ad assi viari interessati da trafficeirgo;

- presenza di attivita che possono determinare uturbis in relazione ad emissioni odorose e/o di imgpti in

atmosfera.

Nel caso la verifica dimostri la presenza di oggettriticita in merito agli elementi di cui al medente elenco & necessario
vengano individuate misure idonee a minimizzare igipatti individuati. In relazione all'impatto adico si ritiene
opportuna la predisposizione della Valutazione igiemale del clima acustico. L'eventuale adozion®alriere acustiche
dovra essere accompagnata da opere a verde utill pascheramento delle stesse, al fine di gamamtiinserimento
paesaggistico.
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Art. 3 — Misure previste in merito al monitoraggio

L'articolo 10 della Direttiva 2001/42/CE stabilische ‘Gli Stati membri controllano gli effetti ambientali
significativi dell'attuazione dei piani e dei pr@anmi al fine, tra l'altro, di individuare tempestiwente gli
effetti negativi imprevisti ed essere in grado dottare le misure correttive che ritengono oppo€guril
controllo degli effetti ambientali connessi conttlieazione del Piano avviene attraverso la definizidel
sistema di monitoraggio. Il monitoraggio trova attione nella misurazione periodica di indicatori
appositamente selezionati, individuati in relaziafle caratteristiche del territorio (elementi dirficolare
valenza che risulta importante tutelare, vulneit@bd criticita evidenziate in fase di valutazictel Piano)
oltre che della tipologia di trasformazioni ammeda#io strumento urbanistico. Esso dovra averenso
nell’attivita di reporting, da effettuarsi periodimente ogni 2 anni, che ha la funzione di conserlar
memoria del piano. Di seguito si riporta la desonie degli indicatori di monitoraggio che dovrargssere
valutati in sede di attuazione dello strumento oigt&co. La descrizione di ciascun indicatore egnata con
la fonte dei dati dai quali occorre reperire leoimfiazioni necessarie per il calcolo dello stesdoin@icatori
selezionati rispondono al fondamentale compito ddenziare gli effetti sulle componenti ambientali
potenzialmente interessate dall’attuazione delipioni urbanistiche: alterazioni della qualitdlelecque
superficiali, sotterranee e del suolo, esposizidata popolazione residente all'inquinamento acosti
atmosferico, elettromagnetico, etc. Per facilifanterpretazione dei risultati del monitoraggidi igdicatori
selezionati sono riportati in riferimento agli ot di sostenibilitd considerati in fase di vadatone,
eccetto quelli riferiti all’attuazione delle trasfoazioni ammesse dal Piano (indicatori descrittipiortati in
una tabella a parte). La scelta degli indicatogsfazionali € stata inoltre condotta con riferiroeagli
elementi di criticita e particolare valenza (fonliartc.) che caratterizzano il territorio comueaél fine di
verificarne I'interazione con I'attuazione delleategie di Piano.
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INDICATORI DESCRITTIVI

Indicatore

Attuazione degli ambiti di trasformazione urbamiatia

destinazione prevalentemente residenziale

Attuazione degli ambiti di trasformazione urbamiatia

destinazione prevalentemente terziaria

Attuazione degli ambiti di trasformazione urbamiatia

destinazione prevalentemente produttiva

Interventi di trasformazione urbanistica e/o ridfidzione
che coinvolgono il tessuto urbano consolidato

Attuazione delle aree destinate a servizi

INDICATORI PRESTAZIONALI O DI CONTROLLO

COMPONENTE
AMBIENTALE

ARIA

ACQUA

Comune di Pandino

sostenibilita
ambientale

Obiettivi di
Ridurre le
emissioni
inquinanti  (con
particolare
riferimento ai
settori energia,
trasporti,
industriale,
abitativo e
terziario).

Tutela quali-

guantitativa delle

risorse idriche sia

superficiali  che
sotterranee.

Unita di misura

mgq, localizzazione

mq, localizzazione

mq, localizzazione

Fonte dati

Comune

Comune

Comune

mq, localizzazione, tipologia interveni Comune
(recupero, nuova edificazione, etc.)

mq, localizzazione, tipologia di servizi Comune
insediato

Indicatore

Consumo di

energia per
settore

Sviluppo della
rete di percorsi
ciclabili in

rapporto alla rete
viaria esistente

Aree boscate

Stato
quantitativo dei
corpi idrici
sotterranei

Stato  Chimico
per le acque
sotterranee

Descrizione dell'indicatore

Consumi di energia pe
ciascun settore (usi civili
attivita produttive)

Rapporto percentuale tra
lunghezza delle pisti
ciclopedonali, (in  seds

propria o riservata), e |
lunghezza della rete strada
esistente [indicator¢
prestazionale del PTCP del
Provincia di Cremona]

Sup. aree boscate / su
territorio comunale
[indicatore prestazionale dt
PTCP della Provincia d
Cremona]

Indicatore  previsto dall
normativa vigente nazional
(D.Lgs.30/2009)

Indicatore  previsto dall
normativa vigente nazional
(D.Lgs.30/2009)

| VARIANTE PGT

Unita
misura

MWh * anno

km / km

%

di Fonte dati

Sistema
Informativo
Regionale
ENergia e
Ambiente
Comune

Comune

ARPA
Lombardia

ARPA
Lombardia
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SUOLO

Comune di Pandino

Tutela dei
fontanili, presenti
in gran numerao
sul territorio
comunale e
minacciati
dall'impatto
antropico.

Limitare il
consumo di suolo
legato alla
progressiva
antropizzazione.

Aree urbanizzate
(esistenti o]
individuate dagli
strumenti
urbanistici
comunali)
servite dalla rete
acquedottistica

Aree urbanizzate
(esistenti 0
individuate dagli
strumenti
urbanistici
comunali)
servite dalla rete
fognaria

Consumo di
acqua per settor:

Presenza
fontanili

Consumo di
suolo
permeabile

mg di aree
dismesse

recuperate/mq d
aree dismesse |
totale present
sul territorio
comunale

Rapporto percentuale tra
aree urbanizzate (esisten
poste ad una distan:z
inferiore a 100 m da
tracciato della rete
acquedottistica e le are
residenziali totali

Rapporto percentuale tra
aree urbanizzate (esisten
poste ad una distan:z
inferiore a 100 m da
tracciato della rete fognaria
le aree residenziali totali

Consumi dalla rete
acquedottistica

L'indicatore mira a valutare
la persistenza sul territori
dei fontanili, elementi di
particolare valenz:
naturalistica e paesaggistice

Rapporto percentuale tra
aree impermeabilizzate e
superficie totale comunale

Nota: Per aree
impermeabilizzate S
intendono le aree

urbanizzate presenti sl
territorio comunale esclus
le aree verdi e quell
agricole

Nota 2 La rigenerazione de
suolo € un processo ct
richiede tempi molto lungh
(dell'ordine di 1000 — 1000(
anni per la formazione c
uno strato di 30 cm)
conseguentemente il suol
con particolare riferimento .
quello idoneo all’agricoltura
€ una risorsa prezios:
limitata e non riproducibile
in tempi brevi

Rapporto percentuale tra
aree dismesse recuperate €
aree dismesse in tota
individuate in ambito
Comunale
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%

%

litri/giorno

%

%

Comune,
gestore
servizio
idrico

Comune,
gestore
servizio
idrico

Comune

Comune

Comune
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5.

6.

7.

8.

9.

RISCHI

NATURALI E
ANTROPICI

10.

Comune di Pandino

Tutela del suolo
agricolo nelle aree
caratterizzate
dalla presenza d
suoli con buone
caratteristiche
agronomiche €
nelle aree agricole
di pregio.

Tutela del suolo
da fenomeni di
contaminazione,
anche in
considerazione
dell’elevata
vulnerabilita della
falda idrica piu
superficiale.
Ridurre l'uso di
pesticidi e
fitofarmaci
promuovendo
forme
agricoltura
sostenibili
punto di
ambientale
(agricoltura
biologica,
biodinamica, etc.).

di

dal
vista

Tutela della
popolazione
residente de
fenomeni
connessi con |l

rischio idraulico

Tutela della
popolazione
residente de
fenomeni
connessi con |l
rischio sismico
Tutela della
popolazione
residente da
rischi conness
alla presenza d
stabilimenti a
Rischio di
Incidente
Rilevante sul
territorio.

Consumo di L'indicatore mira a mq Comune
suolo  agricolo verificare il consumo di
allo stato di suolo agricolo allo stato c
fatto, fatto, derivante
conseguente alli dall’attuazione di misure d
nuove trasformazione ammess
trasformazioni  dalla pianificazione
comunale
Siti contaminati  L'indicatore mira a mq, Provincia
monitorare nel tempo I localizzazione, di
presenza di siti contaminati tipo di Cremona,
contaminazione Comune
stato procedur
di bonifica
Percentuale d L'indicatore mira a valutare % Comune
aree destinate a la presenza sul territorio ¢
ospitare forme di forme di agricoltura
agricoltura sostenibile [indicatore
sostenibile prestazionale della Provinci
(biologica, di Cremona].
biodinamica,
etc.) rispetto al
totale delle aree
agricole present
sul territorio
comunale. (%)
Fenomeni di L'indicatore mira a Localizzazione Comune
allagamento e/c monitorare il verificarsi di e caratteristiche
esondazioni de allagamenti e / 0 esondazio aree interessate
corsi  d’acqua
che hannao
interessato il
territorio
comunale, cor
particolare
riferimento a
quello
urbanizzato
Fenomeni L'indicatore mira a Localizzazione Comune
connessi con il monitorare il verificarsi di e caratteristiche
rischio sismico fenomeni connessi con aree interessate
che hanna rischio sismico
interessato il
territorio
comunale
Fenomeni L'indicatore mira a Localizzazione Comune
connessi con il monitorare nel tempo i e caratteristiche
rischio verificarsi di eventi aree interessate
industriale  che incidentali connessi con
hanno rischio industriale
interessato il
territorio
comunale, cor
particolare
riferimento  agli
ambiti
urbanizzati
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BIODIVERSITA’

Comune di Pandino

11.

12.

13.

Conservazione
tutela degli ambiti

di pregio
ambientale
naturalistico con
particolare
riferimento  agli
ambiti dei
fontanili e delle
rogge e ai due
corsi d'acqua
principali che
interessano il

territorio, il fiume
Tormo e il Canale
Vacchelli, che
rappresentano
principali corridoi
ecologici del
territorio.

Salvaguardia
degli elementi di

valore ambientale
che compongono

il paesaggio
agrario (siepi,
filari, aree
boscate, colture
arboree e
arbustive
tradizionali).

Tutela delle aree
agricole che
presentano
migliori
caratteristiche in
termini di
integrita.

| Superficie aree

protette (mq)

Presenza
— fontanili
Fenomeni di
contaminazione
che hanno
coinvolto i corsi
d’acqua (con
particolare

riferimento  al
fiume Tormo e
al Canale
Vacchelli)

Aree boscate

Trasformazione
di aree boscatt

(ma)

Interventi di
nuova
piantumazione
realizzati in
ottemperanza
delle misure di
compensazione
previste dal
Piano

Sviluppo lineare
di siepi e filari in
area agricola

Numero,
dimensione
massima €
media degli
ambiti del

territorio agrario
con
caratteristiche d
integrita

mq di aree protette e tutela
/ mq di territorio comunale

L'indicatore mira a valutare
la persistenza sul territori
dei fontanili, elementi di
particolare valenz¢
naturalistica e paesaggistice

L'indicatore mira a
monitorare nel tempo
criticita note al Comune (e
per presenza fenomeni |
degrado legati :
inquinamento delle acque
presenza di rifiuti, etc.)ch
coinvolgono i corsi d’acqua

Sup. aree boscate (anc
destinate a colture legnose
sup. territorio comunale
[indicatore prestazionale dt
PTCP della Provincia d
Cremona]

mgq di aree boscat
individuate trasformabili da
PIF interessate da interver
di trasformazione / mq d
aree boscate trasformabili i
totale individuate dal PIF
mq di aree boscate di nuo\
impianto conseguent
all'attuazione delle misure
compensative previste di
Piano

Rapporto tra lo sviluppc
lineare delle siepi e dei filar
arborei e la superficie de
territorio comunale.
L'indicatore mira a valutare
la consistenza degli elemer
vegetazionali tipici
dell’agricoltura tradizionale
(siepi, filari, etc.) in
territorio agricolo [indicatore
prestazionale del PTCP del
Provincia di Cremona]

L'indicatore mira a valutare
I'evoluzione del territorio
agricolo con caratteristich
di integrita mediante I
verifica del grado di
frammentazione

| VARIANTE PGT

% Comune

n Comune

Corsi d’acqua Comune

interessati €

caratteristiche

del degrado

(inquinamento,

rifiuti, etc.)

% Comune

% Comune,
PIF

mq Comune

%, Comune

localizzazione,

caratteristiche

mq Comune
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PAESAGGIO

PATRIMONIO
CLUTURALE

Comune di Pandino

14.

15.

16.

17.

18.

Tutela degli
ambiti di maggior
pregio

paesaggistico, con

particolare

riferimento al
corso del fiume
Tormo e al canale
Vacchelli, oltre
che ai numeros
fontanili e alle

rogge presenti.

Tutela dei
caratteri
identificativi  del
paesaggio, sia it
relazione allo

spazio urbano sii
a quello naturale ¢
agricolo.

Tutela del
paesaggio agrarit
dal fenomeno
dell’edificazione
diffusa

Riqualificazione
paesaggistica
ambiti degradati
del territorio

Mantenimento /

conservazione dei
interesse

beni di
storico -
culturale.

Presenza
fontanili
Fenomeni di
contaminazione
che hanna
coinvolto i corsi
d’acqua (con
particolare

riferimento  al
fiume Tormo e

al Canale
Vacchelli)
Presenza d
elementi (quali
edifici,
monumenti,

cascine agricole
etc.) sottoposti ¢
regime di tutela

Interventi edilizi
che coinvolgona

il territorio
rurale

mq di aree
dismesse

recuperate/mq d
aree dismesse i
totale present
sul territorio
comunale

Presenza d
edifici di
valenza storico -
architettonica

Presenza d
cascine agricole
storiche

Presenza d
elementi (quali
edifici,
monumenti,

cascine agricole
etc.) sottoposti ¢
regime di tutela

L’indicatore mira a valutare
la persistenza sul territori
dei fontanili, elementi di
particolare valenz:
naturalistica e paesaggistic:
L’indicatore mira a
monitorare nel tempo Ik
criticita note al Comune (e
per presenza fenomeni
degrado legati ¢
inquinamento delle acque
presenza di rifiuti, etc.) ch
coinvolgono i corsi d’acqua

n. beni soggetti a tutela

L'indicatore mira a
monitorare gli interventi
edilizi che coinvolgono il
territorio rurale, per i quali il
Comune ha rilasciato i
permesso  di  costruire
monitorando  in  questt
modo, indirettamente
I'evoluzione del territorio
agricolo

Rapporto percentuale tra
aree dismesse recuperate €

aree dismesse in tota
individuate in ambito
Comunale

n. beni

n. beni

n. beni soggetti a tutela
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n Comune
Corsi d’acqua Comune
interessati €
caratteristiche

del degrado
(inquinamento,

rifiuti, etc.)

n Comune
n (numero Comune
permessi

rilasciati)

% Comune
n Comune
n Comune
n Comune
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19.
20.

SALUTE
21.
22.

ECONOMIA E

SOCIETA’

23.

Comune di Pandino

Tutela della
popolazione
dall'inquinamento
atmosferico.
Tutela della
popolazione
dall'inquinamento
acustico, in
particolare
determinato  da
traffico veicolare.

Tutela della
popolazione

dall'inquinamento
elettromagnetico ¢
bassa ed alt

frequenza.

Implementazione

delle aree verdi

attrezzate
pubbliche, parchi
giochi,  percorsi
per la fruizione
dei beni
ambientali.

Riqualificazione
di aree degradate
dismesse interni
al territorio
urbanizzato.

Edifici di

interesse storico
culturale in statc
di abbandono |
totale edifici di
interesse storico
culturale

Esposizione
della
popolazione
residente
allinquinamento
atmosferico e
acustico
determinato
dalla vicinanza &
strade
interessate  d:
traffico intenso o
ad aree
caratterizzate d:
alta densita di
traffico
Localizzazione
SRB, ripetitori
RTV ed
elettrodotti

Dotazione di
verde per gioco
svago e sport

Accessibilita
delle aree verd
urbane esistent
sul territorio

mg di aree
dismesse

recuperate/mq d
aree dismesse i
totale present
sul territorio

comunale

L’indicatore  permette d
verificare la presenza c
edifici di interesse storico -
culturale in stato d
abbandono [indicator
prestazionale del PTCP del
Provincia di Cremona]

Aree di nuova edificazione
poste in prossimita di tratt
di viabilita interessati da
traffico intenso per le qual

sono stati realizzati gli
interventi di  mitigazione
previsti dalla Valutazione
Ambientale / Aree di nuovi
edificazione poste ir
prossimita di tratti di

viabilita interessati de
traffico intenso

L'indicatore mira a valutare
la presenza di sorgenti ¢
campo elettromagnetico (e
alta e bassa frequenza)

mq di verde pubblico
abitante
mq di aree residenzia

esistenti che ricadono ad ui
distanza inferiore ai 300 r
dalle aree  verdi urban
(esistenti sul territorio) / mc
di aree residenziali preser
in ambito comunale

Nota Per definire
I'accessibilita I’Agenzia
Europea per I'’Ambiente «
IISTAT utilizzano il
concetto di “un quarto d’or:
di cammino”. Si puo
ragionevolmente assume
che cid corrisponda a circ
500 m a piedi per un
persona anziana, che a lo
volta equivalgono a 300 mii
linea d’aria.

Rapporto percentuale tra
aree dismesse recuperate €
aree dismesse in tota
individuate in ambito
Comunale
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%

Numero,
localizzazione

. mg/abitante

%

%

Comune

Comune

Comune

Comune

Comune

Comune
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24.
25.
26.

MOBILITA’
27.

RIFIUTI

28.

ENERGIA

Comune di Pandino

Riordino
urbanistico delle
aree caratterizzat
da vicinanza tre
aree produttive ¢
residenziali.

Infrastrutturazione
urbana a favore
della modalita di

trasporto  ciclo-
pedonale.

Controllo del
traffico nei centri
urbani e

promozione di
attivita alternative

alla mobilita
privata.
Prevenire e

minimizzare la
produzione di
rifiuti

Ridurre l'uso di
risorse
energetiche  nor
rinnovabili.

Criticita
connesse alle
vicinanza tra
aree residenzial
e produttive

Sviluppo della
rete di percorsi
ciclabili in
rapporto alla rete
viaria esistente

Individuazione
zone a traffico
limitato e altre
attivita
alternative alla

mobilita privata
(noleggio  bici,
etc.)
Produzione di
rifiuti solidi
urbani

Consumo di
energia per
settore

L'indicatore mira a numero e Comune

monitorare nel tempo I¢ caratteristiche

criticita note al Comune (e

per reclami connessi ¢

disturbo acustico) derivan

dalla vicinanza tra are

residenziali e aree produttiv

Rapporto percentuale tra Comune

lunghezza delle pisti

ciclopedonali, (in  seds

propria o riservata), e |

lunghezza della rete strada

esistente

L'indicatore mira a valutare Comune

I'estensione delle zone

traffico limitato istituite sul

territorio comunale e ¢

promozione di modalita d

trasporto  alternative  alli

mobilita privata

L'indicatore monitora la t Ente

produzione totale di rifiuti Gestore

urbani del territorio servizio di

comunale raccolta
RSU

Consumi di energia pe MWh *anno Sistema

ciascun settore (usi civili Informativo

attivita produttive) Regionale
ENergia e
Ambiente
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ALLEGATO IV - VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE: MISURE Dl
MITIGAZIONE
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Art. 1 — Contenuti

Ai sensi dell'Art. 6, paragrafo 3 della Direttivaabltat 'qualsiasi piano o progetto non direttamente
connesso e necessario alla gestione del sito mapdssa avere incidenze significative su tale sito,
singolarmente o congiuntamente ad altri piani e gati, forma oggetto di una opportuna valutazione
dell'incidenza che ha sul sito, tenendo conto debiéttivi di conservazione del medesimo. Alla Idedie
conclusioni della valutazione dell'incidenza sulose fatto salvo il paragrafo 4, le autorita nazéin
competenti danno il loro accordo su tale piano og#tto soltanto dopo aver avuto la certezza che res
pregiudichera l'integrita del sito in causa e, s& daso, previo parere dell'opinione pubblitdale norma
viene recepita a livello nazionale dal D.P.R. n7/3997 e succ. mod. e a livello regionale dalla.B.Gh.
7/14106 del 08/08/2003 e succ. mod. Lo studio p&fdlutazione di incidenza, sui siti apparteneitdi Rete
Natura 2000, della variante al Piano di Governo Teiritorio del Comune di Pandino (variante al
Documento di Piano, Piano dei Servizi e Piano delgole) esplicita i contenuti di cui all’allegaf del
D.P.R. 357/97 e s.m.i. e all'allegato D della D.G1R106/2003 e possiede tutti gli elementi necesshr
individuare e valutare i possibili impatti sugli bi@at e sulle specie, tenuto conto degli obietti
conservazione dei siti. Lo studio individua inoltspportune misure di mitigazione al fine di garanta
compatibilita delle trasformazioni ammesse dal ®ieon le esigenze di tutela dell'integrita dei. siti

Art. 2 — Misure di mitigazione introdotte dallo studio d’'incidenza relativo alla Variante al PGT

Si riportano di seguito le misure di mitigazioneliinduate in sede di valutazione al fine di gananta
compatibilita delle trasformazioni ammesse dal ®ieon le esigenze di tutela dell'integrita dei. siti

Tutela delle componenti abiotiche del sistema amnibie

I In fase di cantiere i macchinari dovranno essengraltati dal punto di vista del loro buono stato
di conservazione e della loro messa a norma coticplare riferimento alle emissioni (scarichi,
emissioni rumorose, perdite di carburanti, oli)etc.

Il Qualora i terreni movimentati fossero particolarteersecchi e causassero una notevole
produzione di polveri, si ritiene utile prevedere bagnatura degli stessi al fine di limitare la
dispersione di polveri;

i Particolare attenzione dovra essere posta nellanmeoNazione dei materiali in prossimita dei
corsi d’acqua al fine di escludere qualsiasi paisilili intorpidimento delle acque, in particolesie
dovra limitare la produzione di polveri;

v Gli scarti di lavorazione dovranno essere corretia gestiti secondo la normativa vigente al
fine di evitare fenomeni di percolazione;

\% Per la protezione della falda idrica sotterraneaalno essere tenute in considerazione tutte le
prescrizioni del PTUA ed individuati gli accorginteatti a non scaricare inquinanti nel suolo;

VI Dovranno essere opportunamente gestiti i refluivdati dall’esercizio delle attivita e quelli civil
provenienti dalle abitazioni, in fase attuativa doessere previsto il collegamento alla rete fagnar
esistente o l'utilizzo di sistemi di depuraziontemiativi nel caso di difficolta di collegamento.

Vi A tutela della risorsa idrica sotterranea si riti@he nelle nuove zone produttive, ed in partieolar
nelle zone destinate a piazzali di manovra e raige di sosta degli automezzi, dovranno essere
predisposte vasche di prima pioggia e disoleatori.
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Tutela delle componenti biotiche del sistema anthien

VIl Nella fase attuativa degli interventi ammessi dahp in esame dovranno preferibilmente essere
mantenute le siepi, i filari e gli elementi vegétaali esistenti. Se tale mantenimento fosse
oggettivamente non possibile dovranno essere comeumigreate in modo tale da garantire la
continuita ecologica;

IX Nella progettazione delle aree verdi connesseiaigliventi ammessi dal Piano, siano utilizzate
specie autoctone e venga evitato l'utilizzo di $pealloctone invasive; €& inoltre sconsigliato
impiantare individui vegetali che, pur appartenendminalmente all’Elenco delle entita autoctone
del territorio, provengono da altre regioni biogedighe, definite dall’art. 2 D. Lgs. 386/2003.

Tutela degli elementi di connessione ecologicagmésel sistema ambientale

X Per gli interventi di compensazione ecologica pnéiva connessi con i piani attuativi in ambiti di
trasformazione residenziale, produttiva, terziat@nmerciale / direzionale che interessano elementi
di primo livello della Rete Ecologica Regionalessiggerisce che gli interventi di compensazione
ecologica preventiva siano realizzati preferibilteeim ambiti del territorio comunale interessati da
elementi di primo livello, come individuati dallartografia regionale approvata con la D.G.R. n.
8/10962 del 30 dicembre 2009;

Xl Le specie arboree ed arbustive da utilizzare pendssa a dimora di siepi, filari alberati e
macchie boscate negli interventi di compensazi@oéogica devono essere di tipo autoctono, mentre
devono essere evitate specie alloctone e invasive;

Xl La progettazione del verde sia eseguita con I'ahmetli sviluppare una diversita fitocenotica il
piu possibile elevata, controllando le specie a#dte al fine di limitare lo sviluppo di specie non
autoctone o di specie alloctone invasive; e indtrensigliato impiantare individui vegetali chey pu
appartenendo nominalmente all’elenco delle entitfocone del territorio, provengono da altre
regioni biogeografiche, definite dall'art. 2 D. Lg86/2003;

XI Per le trasformazioni che ricadono in prossimitdadeste ecologica, le recinzioni dovranno
preferibilmente essere realizzate con modalitadalassicurare il passaggio della fauna selvadica;
tale scopo si consigliano, ad esempio, recinziostituite da una staccionata di altezza 1,40 m, con
passoni in legname, con massimo quattro ordirilaifetallico;

XIV  FE’ vietato I'uso di sostanze erbicide per elimintaevegetazione lungo le rive dei corpi idrici,
lungo le scarpate ed i margini delle strade, norsthié&erreni sottostanti le linee elettriche se non
coltivati, ai sensi dell’art. 5 comma 6 della LF}..03.2008, n. 10.
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